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1. SOLICITANTE

Solicitante: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L.
CIF: B-56661051.

Domicilio:  Calle Aldea del Fresno n°16, Cddigo Postal 28925, Alcorcdn, provincia de Madrid.
Prescriptor: Registro Mercantil de Madrid.

2. FINALIDAD

FINALIDAD. Aportaciones no dinerarias a Sociedades de Capital (incl. SOCIMIS) (FIN.07).

Informe especial para comprobar si, en el proyecto de transformacién mercantil de Sociedad
Limitada a Sociedad Andnima y modificacion estructural de la sociedad, el tipo de canje de
participaciones de empresa es adecuado y esta bien justificado y sobre la suficiencia del capital
aportado.

El informe NO se ha realizado de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre “Normas de valoracidon de bienes inmuebles y
determinados derechos para ciertas finalidades financieras” y disposiciones posteriores, por ser
su finalidad distinta al objeto de aplicacion de la norma.

3. OBJETO

EUROVALORACIONES, S.A. ha sido designada por el Registro Mercantil de Madrid como experto
independiente para la elaboracién de un Unico informe de acuerdo con lo establecido en los
articulos 221.1.d) y 340 del Reglamento del Registro Mercantil, y en los articulos 6.2 y 22 del
Real Decreto-Ley 5/2023 de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas
de respuesta a las consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la
reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de
Directivas de la Unidn Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades
mercantiles y conciliacién de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los
cuidadores; y de ejecucidn y cumplimiento del Derecho de la Unidon Europea.

El Registro Mercantil mencionado resuelve nombrar experto independiente para la emisién del
preceptivo informe necesario para su transformacion en sociedad andnima, en el que se
examinara:

1.9 si es adecuada la compensacion en efectivo ofrecida a los socios que, como consecuencia de
la modificacion estructural, dispongan de un derecho a enajenar sus acciones; o, si no es el caso
de enajenacion, si es adecuado el tipo de canje de las acciones, participaciones o cuotas fijado
en las fusiones y escisiones.

2.9 si, por ser conversion de sociedad limitada a sociedad andnima, es suficiente el capital
aportado.

3.9y, por ultimo, una valoracion sobre la adecuacion de las garantias ofrecidas, en su caso, a los
acreedores.

Para el andlisis de los inmuebles y sociedades participadas, en su caso, que se aportan al capital,
se ha realizado valoracidon actualizada mediante informe de tasacién de esta misma empresa,
informes que siguen los requisitos de la mencionada Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo.
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Para obtener las conclusiones del informe se han seguido técnicas econdmicas generalmente
aceptadas.

El presente informe se emite para el analisis del Proyecto de transformacion Novasol 2000 SL,
con el que se detalla el proceso de transformacion, que conlleva una modificacion estructural de
la empresa SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L., asi
como su cumplimiento en cuanto a suficiencia de capital, relacién de equivalencia para emision
de acciones y resto de exigencias normativas.

4. ANTECEDENTES DEL INFORME

Existencia de vinculos materiales actuales, futuros o anteriores.

No existen vinculos materiales con el cliente.

Estatus del valorador.

El economista declara que actua en calidad de experto, externo al cliente e independiente.
Antecedentes de los hechos legales y justificacion del informe a realizar.

El Registro de la Propiedad de Madrid se pone en contacto con la empresa Eurovaloraciones SA
para que se realice un informe que haga cumplir con el Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio,
por €l que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las consecuencias
economicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla de La
Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de Directivas de la Union Europea
en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida
familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento
del Derecho de la Union Europea.

De este Real Decreto se seguiran especialmente los articulos 6 “Informe de experto
independiente”, 12 “Proteccion de los socios: derecho a una compensacion en efectivo y tipo de
canje”, 17 y 18 “Supuestos de posible transformacién”, 20 “Proyecto de transformaciéon”, 22
“Informe de experto independiente”, y la Seccidon 32 completa.

De esta forma, cuando la sociedad que sea el objeto de transformacion sea Sociedad Anénima o
comanditaria por acciones, los administradores de cada una de las sociedades deberan solicitar
del registrador mercantil correspondiente al domicilio social el hombramiento de uno o varios
expertos independientes y distintos, para que, por separado, emitan informe sobre el proyecto
de transformacion.

El informe debera estar dividido en dos partes, o tres si lo piden asi los administradores:

- Métodos seguidos por los administradores para establecer el tipo de canje de las acciones,
participaciones o cuotas de los socios de la sociedad que se transforma, explicacion sobre
si esos métodos son adecuados y manifestar la opinién de si el tipo de canje esta
justificado

- Opinidon de si el patrimonio aportado por la sociedad transformada es suficiente, para
cuando la sociedad resultante o beneficiaria de la modificacién estructural sea una
sociedad andnima o comanditaria por acciones.
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- En la tercera parte, el informe podra contener, a solicitud de los administradores, una
valoracion sobre la adecuacién de las garantias ofrecidas, en su caso, a los acreedores.

Normativa aplicable.
Articulo 6. Informe de experto independiente.

1. Un experto independiente designado por el Registrador Mercantil, a solicitud de los administradores, examinara e/
proyecto de modificacion estructural y elaborara un informe destinado a los socios en los términos previstos para cada
tipo de operacion. Ese informe se pondra a su disposicion al menos un mes antes de la fecha de la junta general que
apruebe la modificacion estructural.

El informe se dividird en distintas partes, segun su objeto. En la primera parte, el informe incluird la opinion del experto
sobre:

1.9 si es adecuada la compensacion en efectivo ofrecida a los socios que, como consecuencia de la modificacion
estructural, dispongan de un derecho a enajenar sus acciones; o

2.9 sjes adecuado el tipo de canje de las acciones, participaciones o cuotas fijado en las fusiones y escisiones.

2. En la segunda parte, el informe se pronunciara sobre la suficiencia del capital aportado. Esta segunda parte solo
sera necesaria cuando la sociedad resultante o beneficiaria de la modificacion estructural sea una sociedad anonima o
comanditaria por acciones.

3. En la tercera parte, el informe podré contener, a solicitud de los administradores, una valoracion sobre la
adecuacion de las garantias ofrecidas, en su caso, a los acreedores.

4. En la primera parte del informe se debera exponer los métodos seguidos por los administradores para determinar
la compensacion en efectivo propuesta o el tipo de canje fijado, explicar si esos métodos son adecuados con expresion
de los valores a los que conducen, la importancia relativa atribuida a esos métodos en la determinacion del valor
considerado y, si existieran, las dificultades especiales de valoracion, y manifestar si la compensacion en efectivo o el
tipo de canje estan o no justificados.

En particular, al valorar la compensacion en efectivo, el experto tendrd en cuenta todo precio de mercado de las
acclones, participaciones o cuotas en la sociedad antes del anuncio del proyecto o el valor de la sociedad sin considerar
el efecto de la operacion propuesta, determinado de conformidad con los métodos de valoracion generalmente
aceptados.

5. El experto estard facultado para obtener de la sociedad o sociedades participantes toda la informacion necesaria
para cumplir con su labor pericial.

6. El informe deberd estar vigente en el momento de celebracion de la junta general que apruebe la modificacion
estructural en la sociedad o sociedades participantes.

7. No se exigird el informe de experto sobre la compensacion en efectivo o el tipo de canje cuando asi lo hayan
acordado todos los socios con derecho de voto de la sociedad o sociedades participantes en la operacion o cuando asi
se establezca en el régimen particular de cada modificacion estructural.

Articulo 12. Proteccion de los socios: derecho a una compensacion en efectivo y tipo de canje.

1. Los socios que conforme al régimen especifico de la modificacion estructural proyectada tengan el derecho a
enajenar sus acciones, participaciones o cuotas a cambio de una compensacion en efectivo adecuada, podran
gfercitarlo siempre que hayan votado en contra de la aprobacion del correspondiente proyecto o sean titulares de
acciones o participaciones sin voto.

En concreto, los socios dispondran de este derecho en las transformaciones internas, en las fusiones por absorcion de
sociedad participada al 90% cuando no se elaboren los informes de administradores y de expertos sobre el proyecto
de fusion y en las operaciones transfronterizas cuando vayan a quedar sometidos a una ley extranjera.
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2. Los socios que pretendan €jercitar el derecho a enajenar sus acciones, participaciones o, cuotas, deberan
comunicario a la sociedad en el plazo de 20 dias desde la fecha de la junta general que haya aprobado el acuerdo de
modificacion estructural. La sociedad dispondra de una direccion electronica a la que los socios puedan comunicar su
decision.

3. La compensacion en efectivo establecida en el correspondiente proyecto de modificacion se abonard dentro del
plazo de dos meses a contar desde la fecha en que surta efecto la modificacion.

4. Cuando el socio que haya declarado su voluntad de ejercer el derecho de enajenacion de sus acciones,
participaciones o, cuotas, considere que la compensacion en efectivo ofrecida por la sociedad no se ha fijado
adecuadamente, tendrd derecho a reclamar una compensacion en efectivo complementaria ante el Juzgado de lo
Mercantil del domicilio social, cuya competencia sera exclusiva, o el tribunal arbitral estatutariamente previsto, dentro
del plazo de dos meses desde la fecha en que hayan recibido o hubieran debido recibir la compensacion inicial.

Serd exclusivamente competente para conocer dicha reclamacion, también en el ambito internacional, el Juzgado de
lo Mercantil del domicilio de la sociedad o, en su caso, el tribunal arbitral estatutariamente previsto.

5. El ejercicio de los derechos previstos en este articulo no paralizaré la operacion de modificacion estructural ni
impedira su inscripcion en el Registro Mercantil,

6. La proteccion de los socios en el tipo de canje de acciones, participaciones o cuotas, se realizaré conforme a las
reglas previstas para la fusion.

Articulo 13. Proteccion de los acreedores.

1. Los acreedores cuyos créditos hayan nacido con anterioridad a la publicacion del correspondiente proyecto, aun no
hayan vencido en el momento de dicha publicacion, que no estén conformes con las garantias ofrecidas o con la falta
de ellas en aquel proyecto y hayan notificado a la sociedad su disconformidad, podran, dentro del plazo de 1 mes para
las operaciones internas y 3 meses para las transfronterizas a partir de dicha publicacion:

1.9 Acudir al Registrador Mercantil del domicilio social, si se ha emitido informe de experto independiente sobre las
garantias considerandolas inadecuadas. En este caso, el Registrador Mercantil dard traslado en el plazo de 5 dias a la
sociedad para que ésta en el plazo 15 dias pueda, en su caso, ampliarias u ofrecer otras nuevas.

Si tras ello el acreedor sigue insatisfecho, podrd en el plazo de 10 dias solicitar al Juzgado de lo Mercantil competente
las garantias que, en su caso, deba prestar la sociedad.

2.9 Acudir al Juzgado de lo Mercantil, si se ha emitido informe de experto independiente sobre las garantias
considerandolas adecuadas. En este caso, el Juzgado de lo Mercantil tramitarda el procedimiento y realizara la
comunicacion al Registrador Mercantil.

3.9 Solicitar del Registrador Mercantil gue nombre un experto independiente en el plazo de cinco dias, dentro del plazo
de 3 meses desde la publicacion del proyecto, si no se ha emitido informe de experto independiente sobre las garantias
los acreedores. El experto se pronunciard en el plazo de 20 dias en un dnico informe sobre la adecuacion de las
garantias de todos los acreedores que lo hayan solicitado.

Si el informe de este experto considera que las garantias son inadecuadas, se estara a lo previsto en el nimero 1.9, y
si considera que son adecuadas, a lo previsto en el numero 2.° El coste de dicho informe seré a cargo de la sociedad,
salvo que esta hubiera hecho la declaracion sobre la situacion financiera prevista en este real decreto-ley, el informe
del experto considere las garantias adecuadas o el juez, en su caso, desestime la reclamacion judicial del acreedor.

2. En los casos en que no sea necesaria la publicacion del proyecto de fusion, la fecha de nacimiento del crédito a los
efectos de la proteccion de los acreedores debera ser anterior a la fecha de publicacion del acuerdo de fusion adoptado
por la junta general o, en los casos que asi proceda, por el consejo de administracion o a la fecha de la comunicacion
individual de ese acuerdo al acreedor.

3. El ejercicio de los derechos previstos en este articulo no paralizara la operacion de modificacion estructural ni
impedira su inscripcion en el Registro Mercantil,

4. Los obligacionistas podran ejercer sus derechos en los mismos términos que los restantes acreedores, salvo que la
modificacion estructural hubiere sido aprobada por la asamblea de obligacionistas.
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Articulo 17. Concepto.
En virtud de la transformacion una sociedad adopta un tipo social distinto, conservando su personalidad juridica.
Articulo 18. Supuestos de posible transformacion.
1. Una sociedad mercantil inscrita podra transformarse en cualquier otro tipo de sociedad mercantil,

2. Una sociedad mercantil inscrita, asi como una agrupacion europea de interés economico, podran transformarse en
agrupacion de interés economico. Igualmente, una agrupacion de interés economico podra transformarse en cualquier
tipo de sociedad mercantil y en agrupacion europea de interés economico.

3. Una sociedad civil podré transformarse en cualquier tipo de sociedad mercantil,

4. Una sociedad andnima podra transformarse en sociedad anonima europea. Igualmente, una sociedad anonima
europea podra transformarse en sociedad anonima.

5. Una sociedad cooperativa podrd transformarse en sociedad mercantil, y una sociedad mercantil inscrita en sociedad
cooperativa.

6. Una sociedad cooperativa podra transformarse en sociedad cooperativa europea y una sociedad cooperativa europea
podra transformarse en sociedad cooperativa.

Articulo 20. Proyecto de transformacion.
1. £/ proyecto contendrd, ademds de las menciones enumeradas en las disposiciones comunes, 1as siguientes:
1.9 Los datos identificadores de la inscripcion de la sociedad en el Registro Mercantil,

2.9 Fl proyecto de escritura social o estatutos de la sociedad que resulte de la transformacion, asi como, otros pactos
sociales que vayan a constar en documento publico.

2. En las transformaciones internas no serd necesario que el proyecto contenga ofrecimiento de garantias a los
acreedores.

3. El proyecto se acompaniara de la siguiente documentacion:

1.9 FEl balance de la sociedad a transformar, que deberd estar cerrado dentro de los seis meses anteriores a la fecha
prevista para la reunion, junto con un informe sobre las modificaciones patrimoniales significativas que hayan podido
tener lugar con posterioridad al mismo.

2.9 £l informe del auditor de cuentas sobre el balance presentado, cuando la sociedad que se transforme esté obligada
a someter sus cuentas a auditoria.

3.9 La acreditacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y frente a la Seguridad
Social, mediante la aportacion de los correspondientes certificados, validos y emitidos por el drgano competente.

Articulo 22. Informe de experto independiente.

El informe de experto independiente solo serd necesario en los casos de transformacion en sociedad andnima o
sociedad comanditaria por acciones y tendra como unico objeto la valoracion de las aportaciones no dinerarias.

Articulo 23. Requisitos del acuerdo de transformacion.

1. El acuerdo de transformacion se adoptard con los requisitos y formalidades establecidos en el régimen de la sociedad
que se transforma.
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2. El acuerdo deberd incluir la aprobacion del balance de la sociedad presentado para la transformacion, con las
modificaciones que en su caso resulten procedentes, asi como de las menciones exigidas para la constitucion de la
sociedad cuyo tipo se adopte.

Articulo 24. Proteccion de los socios.

1. Los socios y los titulares de acciones o participaciones sin voto tendran derecho a enajenar sus acciones o
participaciones a la sociedad o a los socios o terceros que esta proponga a cambio de una compensacion en efectivo
adecuada, en los términos previstos para la proteccion de socios en las disposiciones comunes.,

2. Los socios que por efecto de la transformacion hubieran de asumir una responsabilidad personal por las deudas
sociales y no hubieran votado a favor del acuerdo de transformacion quedaran automaticamente separados de la
sociedad, si no se adhieren fehacientemente a €l dentro del plazo de un mes a contar desde la fecha de su adopcion
cuando hubieren asistido a /a junta de socios, o desde la comunicacion de ese acuerdo cuando no hubieran asistido.
La valoracion de las acciones o participaciones correspondientes a los socios que resulten separados se hara conforme
a lo previsto en las disposiciones comunes.

Articulo 25, Subsistencia de las obligaciones de los socios.
1. La transformacion por si sola no liberard a los socios del cumplimiento de sus obligaciones frente a la sociedad,

2. Si el tipo social en que se transforma la sociedad exige el desembolso integro del capital social, habrd de procederse
al desembolso con cardcter previo al acuerdo de transformacion o, en su caso, a una reduccion de capital con finalidad
de condonacion de dividendos pasivos. En el primer caso, la realidad de los desembolsos efectuados se acreditara ante
el notario autorizante de la escritura publica y los documentos acreditativos se incorporaran a la misma en original o
testimonio.

Articulo 26. Participacion de los socios en la sociedad transformada.

1. £/ acuerdo de transformacion no podra modificar la participacion social de los socios si no es con el consentimiento
de todos los que permanezcan en la sociedad.

2. En el caso de una sociedad con uno o mds socios industriales que se transforme en un tipo social en el que no
existan tales socios, la participacion de éstos en el capital de la nueva sociedad transformada sera la que corresponda
a la cuota de participacion que les hubiera sido asignada en la escritura de constitucion de la sociedad o, en su defecto,
la que se convenga entre todos los socios, reduciéndose proporcionalmente en ambos casos la participacion de los
demas socios.

La subsistencia, en su caso, de la obligacion personal del socio industrial en la sociedad una vez transformada exigird
siempre el consentimiento del socio y debera instrumentarse como prestacion accesoria en las condiciones que se
establezcan en los estatutos sociales.

Articulo 27. Sociedades que tuvieran emitidas obligaciones u otros valores.

La transformacion de una sociedad que tuviera emitidas obligaciones u otros valores en otro tipo social al que no le
esté permitido emitirlos y la de una sociedad andnima que tuviera emitidas obligaciones convertibles en acciones en
otro tipo social diferente, solo podran acordarse si previamente se hubiera procedido a la amortizacion o a la conversion,
en su caso, de las obligaciones emitidas.

Articulo 28. Titulares de derechos especiales.

1. La transformacion no podrd tener lugar si, dentro del mes siguiente a la publicacion en el «Boletin Oficial del Registro
Mercantil» del acuerdo de la misma o del envio de la comunicacion individual por escrito, se opusieran titulares de
derechos especiales distintos de las acciones, de las participaciones o de las cuotas que no puedan mantenerse despuées
de la transformacion.

2. Esa oposicion no producira efecto alguno si es realizada por un socio que hubiere votado a favor de la transformacion.
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Articulo 29. Modificaciones adicionales a la transformacion.

1. La transformacion de la sociedad podrd ir acompafiada de la incorporacion de nuevos Socios.

2. Cuando la transformacion vaya acompaiiada de la modificacion del objeto, el domicilio, el capital social u otros
extremos de la escritura o de los estatutos, habran de observarse los requisitos especificos de esas operaciones
conforme a las disposiciones que rijan el nuevo tjpo social.

5. OBJETO SOCIAL Y DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

SOCIEDAD LIMITADA QUE SE TRANSFORMA A SOCIEDAD ANONIMA
DENOMINACION EMPRESA: Solucion Inmobiliaria de Inversiones Novasol 2000 version 2, S.L

CIF: B-56661051.

DOMICILIO SOCIAL: Calle Aldea del Fresno n°16, Cddigo Postal 28925, Término
Municipal de Alcorcén, provincia de Madrid.

FORMA JURIDICA ACTUAL: Sociedad Limitada.

CAPITAL SOCIAL INICIAL: 3.000,00 € en 3.000 acciones de 1 € cada una.

CAPITAL SOCIAL SUSCRITO: Tras diferentes ampliaciones de capital y entrada de nuevos socios,
actualmente el capital social es 3.341.600,00 €, en 3.341.600
acciones de 1 € cada una.

PROPIETARIOS: Segun la escritura de constitucion aportada:

ADMINISTRADOR:

Javier Hernandez Aguirre (72686731S) 1.000 € 0,029926%.
Litori Vala, SL  (B44818086) 100.000 € 2,992578%.
Joima Estate, S.L. (B88173109) 500.000 € 14,962892%.
Valdulce 3, SL. (B26568998) 500.000 € 14,962892%.
Inversiones Jfer72, SL. (B56607971) 625.000 € 18,703615%.
Euroinversia Gestion 2000, SL (B67904755) 200.000 € 5,985157%.
Gonzalo Fernandez Munarriz (16594190N),  100.000 € 2,992578%.
Gabriela Anai Rodriguez Coronado (Y8939844B) 3.000 € 0,089777%.
Manuel Antonio Pérez Talegdén (32693237W) 3.000 € 0,089777%.
Mario Llamas Ruiz (46840261W) 5.300 € 0,158607%.
Alberto Mufioz de la Camara (48204825E), 4.300 € 0,128681%.
Fragancia de Villas de Lujo, SLU (B87461992) 250.000 € 7,481446%
Inantis 2210, SL. (B26548719) 300.000 € 8,977735%.
UNB (Unique New Buildings), SL (B67103515) 750.000 € 22,444338%.

Unico: Mario Llamas Ruiz (DNI 46840261W).

ACTIVIDAD SOCIAL: CNAE 6810: Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
CNAE 6820: Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
Adquisicion y construccion de inmuebles para su explotacion
mediante arrendamiento.

CNAE 8299: Otras actividades de apoyo a las empresas n.c.o.p.

SIC: 7399 - Servicios comerciales SC.

EUROVALORACIONES, S.A. 9 de 89

EUROVALORACIONES, S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafia con el n® 4388 - C.I.F. A-03525508 - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 -
www.euroval.com


http://www.euroval.com/

N Ref.Euroval: RM-30512/2025
E = I Fecha: 16/10/2025
URova Su referencia: PR-8734-3825
ACTIVIDAD DEL NEGOCIO: Sociedad dedicada al alquiler de habitaciones en diversos inmuebles
propios.

FECHA DE CONSTITUCION: 14/11/2023.

SECTOR: Inmobiliaria y alquileres de inmuebles.

EMPLEADOS: Actualmente la sociedad no tiene trabajadores contratados.

OBJETO SOCIAL: Desarrollo de las actividades correspondientes a los siguientes
cddigos y descripciones de Clasificacién Nacional de Actividades
Econdmicas:

Actividad Principal: 82.99/ Otras Actividades De Apoyo A Las
Empresas.

Otras Actividades: 68.20/ Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta
propia, 68.10/ Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta
propia.

Si Alguna de las actividades elegidas fuera de caracter profesional,

la sociedad la ejercerda como mera intermediadora entre el
profesional prestador del servicio y el consumidor.

DIRECCION ACTIVIDAD: Los diferentes inmuebles que tiene la sociedad.

DESCRIPCION INMUEBLE:  Todos los valorados por esta sociedad y cuyo resumen se incluira
en este informe.

6. VALORACION NO DINERARIA DE ACTIVOS

VALORACION NO DINERARIA DE ACTIVOS PARA LA TRANSFORMACION DE SL A SA.

En este punto se presenta un cuadro resumen de cada uno de los inmuebles analizados y
valorados por esta empresa tasadora. Los valores relacionados han sido hallados mediante la
noma de valoracion ECO/805/2003, con finalidad de Garantia Hipotecaria, y no coincidiran con
su precio de adquisicidon ni con el valor que constan en los balances de situacion de la Sociedad
Limitada.

El valor que se debe trasladar a la Sociedad Andénima desde el balance del Proyecto de
Transformacion deben ser estos valores, teniendo su reflejo en el patrimonio neto de la empresa.
Por tanto, los valores de mercado de los inmuebles NO deben ser los que contaban en el balance
de situacion de la empresa sino los del informe de tasacion realizado para cada una de ellas por
esta misma empresa de tasaciones, Eurovaloraciones S.A. Es decir, estos importes han sido
llevados al Proyecto de Transformacion, con la aportacion no dineraria, utilizando los diversos
informes de valoracion realizados por esta empresa.

Efectivamente, como se dice en el Proyecto de Transformacion, aunque se ha trabajado con
valores e importes de referencia, como son el VBC (Valor Bruto Contable) que va ligado al PA
(Precio de Adquisicién), el VNC (Valor Neto Contable), que han obtenido de las cuentas anuales
cerradas del ejercicio 2024, finalmente se han adoptado los valores de Eurovaloraciones S.A.
como los valores de mercado actuales.
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La valoracion detallada de cada uno de los inmuebles identificados consta en cada uno de los
informes de tasacion relacionadas en el cuadro de abajo.

RESUMEN DE TASACIONES REALIZADAS POR EUROVALORACIONES S.A.

N° INFORME Valor

Vivienda en Calle Estroncio 7, 2°B 1468717VK4616H0016UB | 28147000204833 30499/2025 141.325,25 €
2 | Vivienda en Calle Platino 37, 3°B 1669212VK4616H0007JF | 28147000219189 | 30498/2025 157.044,73 €
3 | Vivienda en Calle Concepcion de la Oliva 12, 2°A | 2274903VK4627C0004BP | 28147000847610 | 30501/2025 139.174,62 €
1770610VK4617B0004IB | 28168001164414
4 | Dos viviendas en C/Topacio 5, 20A y 2°B y y 30497/2025 156.440,02 €
1770610VK4617B0005KZ | 28147000158495
5 | Vivienda en C/Mar de las Antillas 13, 5° Izqu. 5208613VK4850G0010EZ | 28098000373756 |  30503/2025 200.140,01 €
6 | Vivienda en Calle Escoriaza 13, 4°Dcha. 7072606VK4617C0008KP | 28040000806680 |  30502/2025 153.090,90 €
7 | Vivienda en C/Orio 4, 5° Dcha. 1072607VK4617C0011KP | 28040000076175| 30500/2025 150.835,74 €
8 | Vivienda en C/Espinela 15, 4°A 9864601VK3696D0016UR | 28040000089656 |  30504/2025 182.213,62 €
9 | Vivienda en C/Encarnacién Oviol 21, 20 1570312VK4617B0004HB | 28147000832364 | 30505/2025 195.215,66 €
10 | Vivienda en C/Huerta Convento 5, Bajo 8726618VK4782F0002PW | 28095001088153 |  30506/2025 161.527,76 €
11 | Vivienda en C/Alberto Palacios 8, 3°A 9563403VK3696D0008IX | 28040000265180 | 30507/2025 151.680,00 €
12 | Edificio de 7 viviendas en C/Pefia de la Atalaya 39 | 3611329VK4731B0001ZB | 28053000391766 |  30509/2025 585.033,13 €
13 | Vivienda en C/Montseny 35 3926212VK4732F0001LR | 28145000002282 | 30508/2025 295.636,64 €
14 | Vivienda en C/ Nuestra Sefiora de la Torre 9, 10 | 7003710VK4770C0003HU | 28053000826695 | 30510/2025 356.171,97 €
15 | Vivienda en C/Moreno Navarro 11, Bajo 3 3617913VK4731H0003YU | 28097000270393 | 30511/2025 151.898,00 €
16 | Vivienda en C/Puerto de Almansa 29, Bajo 3 3117429VK4731G0001EL | 28053000331526 | 39107/2025 364.745,60 €
TOTAL 3.542.173,65 €

La vivienda numero 16, en C/Puerto de Almansa, no esta incluida en el Balance del Proyecto de
Transformacion porque es una reciente adquisicion, pero su valor esta incluido en una nota de
éste, con amplia suficiencia en el capital de la empresa que respalde la compra y no modifica
sustancialmente el valor de la empresa.

7. DOCUMENTACION APORTADA

- Certificacion catastral de cada uno de los inmuebles que tiene la empresa.
- Notas simples de cada uno de estos mismos inmuebles.
- Planos de distribucion de cada uno de estos mismos inmuebles.
- Contratos de arrendamiento y recibos de alquiler de cada uno de los inmuebles, si procede.
- Informes de valoracion de Euroval, que ha utilizado todo lo anterior.
- Datos contables de los afios 2023 y 2024.

- Impuestos de Sociedades, Modelo 200, del afio 2024.
- Proyecto de Transformacion de SL a SA.

- Listado de inmuebles del balance de situacion.
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8. ANALISIS SOBRE EL PROYECTO DE TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD

8.1. INTRODUCCION

Se advierte explicitamente que esta valoracion es exclusivamente econdmica y no técnica y bajo
la hipdtesis que se consideran concedidos todos los permisos y licencias necesarias para el inicio
y continuidad de la actividad.

Toda determinacion de valor implica incertidumbre, incertidumbre en cuanto a rendimientos
futuros, precios, rentas, costes, legislacion, tipos impositivos, coyuntura econdmica, etc.
Consecuentemente, en este informe la determinacion del valor de la mercantil estd sujeta a
incertidumbre, especialmente en lo que se refiere a las valoraciones de los inmuebles.

Debido al tipo de empresas que es — empresa de tipo patrimonial que contienen varios inmuebles
destinados al alquiler y que han sido valorados con base de valor de mercado — la valoracién de
la empresa para comprobar el tipo de canje se realizara por el método estatico, es decir, mediante
el andlisis del balance de situacién y la deduccion del patrimonio neto.

8.2. CARACTERISTICAS FINANCIERAS Y ECONOMICAS DE LA EMPRESA

Segun las ratios financieras analizadas, se comprueba que la empresa tiene una Tesoreria y una
Liquidez mas que suficiente para la continuidad de su actividad diaria, siendo una empresa
también robusta en el largo plazo, segun su Solvencia, ya que al Activo Total es muy superior al
Pasivo Total.

Por otro lado, el Beneficio Bruto es positivo porque, aunque no sea muy alto en porcentaje
respecto al montante de activo de la empresa, es ldgico por el tipo de empresa que es (Empresa
contenedora de patrimonio inmobiliario dedicada a la rentabilidad por alquiler) y por ser una
empresa de reciente constitucién. Por ejemplo, el ROI es de sélo el 3,11% y el ROE del 3,01%,
segun el Proyecto de Transformacion. Esta caracteristica se ve corroborado con la rotacion de los
activos, que es de sélo 7 céntimos por euro de activo.

No obstante, lo anterior, una vez realizada la conversion del Balance de Situacién para la
transformacion, el nuevo balance de situacion refleja unos nuevos valores en activos mas altos
que perjudican a las ratios anteriores y, aunque continle con la misma tesoreria, liquidez y
solvencia, el beneficio tampoco refleja el total del afio, por ser sélo de ocho meses. Por ello,
disminuyen las ratios de liquidez, tesoreria y solvencia, asi como la ROI, que baja al 2,32%, y la
ROE, que baja al 2,30%.

8.3. DETERMINACION DE LOS VALORES DEL BALANCE Y DEL VALOR PATRIMONIAL

El criterio para trasladar las aportaciones no dinerarias a la empresa para su transformacion en
Sociedad Andnima es la siguiente, segun el proyecto de transformacion:

- La valoracién de las aportaciones no dinerarias obtenidas por tasacion (3.177.428,05 €)
queda incorporada al presente informe especial como activos. Tal y como se ha
mencionado anteriormente, los valores de mercado de los inmuebles NO son los que
contaban en el balance de situacién de la empresa escindida sino los del informe de
tasacion realizado para cada una de ellas por esta misma empresa de tasaciones,
Eurovaloraciones S.A.
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- Anticipos a proveedores:

Se trasladan mediante su valor en el balance porque es el importe que da origen al activo
y que sigue vivo. Esta valoracion se considera adecuada.

- Otros deudores:

Se trasladan mediante su valor en el balance porque es el importe que da origen al activo
y que sigue vivo. Esta valoracion se considera adecuada.

- Clientes, Caja y Bancos:

Se trasladan mediante su valor en el balance porque es el importe que da origen al activo
y que sigue vivo. Esta valoracion se considera adecuada.

- Pasivos asociados a los activos que se traslada (Deudas con entidades de crédito,
Proveedores y Acreedores):

Se trasladan mediante su valor en el balance porque es el importe que debe ser devuelto
como deuda viva. Esta valoracion se considera adecuada.

- Se realizara la valoracidon de la empresa, que aumenta el capital y se determinara el tipo
de canje en funcidon de dicha valoracidon y su patrimonio, que estara plenamente
caracterizada y condicionada por la valoraciéon de los inmuebles, mediante el método
estatico.

- Esta es la misma metodologia de valoracion de empresa que adopta el Proyecto de
Transformacion aportado, ya que se amplia el capital de la Sociedad Anénima vy el tipo de
canje tras el aumento de capital ha sido establecido sobre la base de los valores
razonables de los patrimonios de la sociedad y haciendo coincidir el valor de una
participacion con la de una nueva accion.

VALORACION EMPRESA METODO DEL BALANCE

Balance de Transformacion

. ActvoReal | 2025 |

A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.187.351,72 €

1. Inmovilizado intangible. 0,00 €

I1. Inmovilizado material 4.187.351,72 €

III. Inversiones inmobiliarias 0,00 €

1V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 0,00 €

V. Inversiones financieras a largo plazo 0,00 €

VI. Activos por impuestos diferidos 0,00 €

VII. Deudores comerciales no corrientes 0,00 €

B) ACTIVO CORRIENTE 651.373,94 €

I. Existencias. 520.000,00 €

I1. Deudores comerciales y otras cuentas a cob. 115.367,28 €

1. Clientes por ventas y Prestaciones de servicios 20.640,03 €

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo 0,00 €

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 20.640,03 €

2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos 0,00 €

3. Otros deudores 94.727,25 €

III. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 0,00 €

1V. Inversiones financieras a corto plazo. 16.006,66 €

V. Periodificaciones a corto plazo 0,00 €

VI. Efectivo y otros activos liquidos equival. 0,00 €

TOTAL ACTIVO REAL 4.838.725,66 €
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. PasivoReal | 2025 |

B) PASIVO NO CORRIENTE 0,00 €

I. Provisiones a largo plazo. 0,00 €

I1. Deudas a largo plazo 0,00 €

II1. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 0,00 €

1V. Pasivos por impuesto diferido. 0,00 €

V. Periodificaciones a largo plazo 0,00 €

VI. Acreedores comerciales no corrientes 0,00 €

VII. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo 0,00 €

C) PASIVO CORRIENTE 1.457.900,64 €

1. Provisiones a corto plazo. 0,00 €

I1. Deudas a corto plazo. 1.334.719,78 €

1. Deuda con entidades de crédito. 988.492,96 €

2. Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 €

3. Otras deudas a corto plazo 346.226,82 €

II1. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 0,00 €

1V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

123.180,86 €

1. Proveedores.

135.356,00 €

a) Proveedores a largo plazo 0,00 €

b) Proveedores a corto plazo 135.356,00 €

2. Otros acreedores -12.175,14 €

V. Periodificaciones a corto plazo 0,00 €

VI. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo 0,00 €
TOTAL PASIVO REAL 1.457.900,64 €

TOTAL PASIVO REAL

1.457.900,64 €

PATRIMONIO NETO REAL

3.380.825,02 €

ACTIVO A VALOR DE MERCADO A FECHA DE VALORACION

4.838.725,66 €

Activo No Corriente

4.187.351,72 €

Activo Corriente

651.373,94 €

PASIVO REAL

1.457.900,64 €

Pasivo No Corriente

0,00 €

Pasivo Corriente

1.457.900,64 €

 PATRIMONIO NETO REAL | 3.380.825,02 €|

VALOR ACTUAL DE LA EMPRESA (METODO DEL BALANCE): 3.380.825,02 €
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8.4. DICTAMEN SOBRE EL PATRIMONIO APORTADO

Por un lado, no se prevé compensaciéon en efectivo complementaria ni adicional, tal y como
especifica el proyecto de transformacion. Es decir, no se considera la opcién de compensacion en
efectivo ofrecida a los socios que, como consecuencia de la modificacién estructural, dispongan
de un derecho a enajenar sus acciones, ya que ninguno de ellos ha mostrado la voluntad de
deshacerse de sus acciones. Por tanto, esta opcion no es necesario evaluarla.

En cuanto al patrimonio aportado a la nueva sociedad resultante, tras la conversion, se han
analizado los valores de los inmuebles que constan en el balance y se puede establecer que los
Activos aportados son suficientes para que el capital de la Sociedad Transformada sea algo menor
al valor del Patrimonio Neto de la empresa (3.380.825,02 € frente a 3.341.600,00 €,
respectivamente), por lo que el valor nominal del capital social es algo inferior al valor real de las
acciones, de lo que se deduce que la empresa estara bien representada en cuanto a las acciones.

Por tanto, habiendo analizado cada una de las partidas del balance, no se presentan
diferencias con los valores que el presente economista consideraria adecuados. Por
tanto, se considera adecuado el patrimonio aportado que se muestra en el proyecto
registrado.

Es decir, el proyecto de fusion cumple con el primer requisito establecido como
objetivo.

8.5. DICTAMEN SOBRE EL CAPITAL APORTADO Y EL TIPO DE CANJE
CAPITAL APORTADO

La Ley de Sociedades de Capital exige un capital social minimo de 60.000 € para las Sociedades
Andnimas (art. 4 LSC). En cumplimiento de lo previsto en dicha Ley, se hace constar que el capital
social de la Sociedad Andnima resultante de la transformacién sera de 3.341.600 €, cifra que
resulta muy superior al minimo legal exigido. Dicho importe se encuentra integramente suscrito
y desembolsado, seglin balances de situacion y Proyecto de Transformacion aportados. En la
transformacion, debe acreditarse que el Patrimonio Neto de la Sociedad Limitada es igual o
superior a esa cifra.

Tras el analisis efectuado, se puede afirmar que dicho Capital Social de la masa neta es de
3.341.600 €, superando el capital minimo exigido de 60.000 €.

Y lo mas importante, se puede establecer que el capital de la Sociedad Transformada es al menos
igual al capital de la Sociedad Limitada, en este caso exactamente igual por ser una
transformacion de participaciones a acciones.

Por tanto, el proyecto de fusion SI cumple con esta primera parte del segundo
requisito establecido como objetivo, ya que el capital aportado es superior al minimo
establecido en la Ley de Sociedades de Capital y es al menos igual al capital inicial
antes de la transformacion.

TIPO DE CANJE
De acuerdo con la informacién recabada y de los informes de valoracion de los inmuebles, de las

cuentas anuales y los informes del consejo de administracion sobre el proyecto de transformacion,
se realiza el andlisis del tipo de canje adoptado.
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Conforme a las exigencias de las Leyes antes mencionadas, el proyecto registrado detalla la
ecuacion de canje de las acciones que ha sido determinado sobre la base del valor real del
patrimonio social.

La relacion de canje aplicada a los socies es el siguiente:

. . N° Participaciones | Valor Nominal | Cuota Participacion
Titular acciones . e
/ Acciones Participaciones en Empresa

Javier Hernandez Aguirre 1.000 1.000,00 € 0,029926%
Litori Vala, SL 100.000 100.000,00 € 2,992578%
Joima Estate, S.L. 500.000 500.000,00 € 14,962892%
Valdulce 3, SL. 500.000 500.000,00 € 14,962892%
Inversiones Jfer72, SL. 625.000 625.000,00 € 18,703615%
Euroinversia Gestién 2000, SL 200.000 200.000,00 € 5,985157%
Gonzalo Fernandez Munarriz 100.000 100.000,00 € 2,992578%
Gabriela Anai Rodriguez Coronado 3.000 3.000,00 € 0,089777%
Manuel Antonio Pérez Talegdn 3.000 3.000,00 € 0,089777%
Mario Llamas Ruiz 5.300 5.300,00 € 0,158607%
Alberto Mufioz de la Camara 4.300 4.300,00 € 0,128681%
Fragancia de Villas de Lujo, SLU 250.000 250.000,00 € 7,481446%
Inantis 2210, SL. 300.000 300.000,00 € 8,977735%
UNB (Unigue New Buildings), SL 750.000 750.000,00 € 22,444338%
TOTAL 3.341.600 3.341.600,00 € 100,00%

Como se puede comprobar, uno de los cambios mas importantes, los participes pasan a ser
accionistas, y el criterio de canje se fundamenta sobre la relacidon de equivalencia y proporcion.
De hecho, la valoracién de las aportaciones no dinerarias realizada, la obtencién del patrimonio
neto junto con el balance de transformacion analizado, sirven de base para la equivalencia entre
participaciones y nuevas acciones de la Sociedad Andénima.

En este caso, en la empresa Novasol 2000 version 2 SL, tiene una relacidon de canje one-to-one,
una accién (nueva) por cada participacion (antigua), manteniendo el mismo valor nominal de 1
euro por cada unidad. Es decir, el valor nominal de 1 € se mantiene en la transformacion y canje,
pues representa la parte alicuota de la sociedad.

Como consecuencia de las aportaciones de la Sociedad Limitada, se emitiran 3.341.600 acciones
nominativas, de valor nominal 1 euro cada una, que seran atribuidas a los socios aportantes en
proporcién al valor acreditado en el proyecto de transformacion, es decir, se seguira la relacion
de canje one-to-one.

El valor nominal total de las participaciones que cada socio posee en la Sociedad Limitada sera
igual al valor nominal total de las acciones que reciba en la Sociedad Anénima.

Habiendo analizado cada una de las partidas del balance, no se presentan diferencias
con los valores que el presente economista consideraria adecuados, y, de acuerdo con
el analisis realizado, los métodos seguidos para fijar los valores de las acciones y
participaciones son adecuados, y los valores obtenidos SI se ajustan a un valor
razonable.
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Por tanto, el proyecto de fusion SI cumple con esta segunda parte del segundo
requisito establecido como objetivo ya que el tipo de canje fijado esta bien justificado
y es correcto. Por tanto, se da por bueno el tipo de canje del proyecto registrado.

8.6. DICTAMEN SOBRE LAS GARANTIAS OFRECIDAS A LOS ACREEDORES

Por ultimo, el Proyecto de Transformacion realiza una valoracion sobre la adecuacion de las
garantias ofrecidas a los acreedores, estableciéndose en él que la proteccion de socios y
acreedores queda salvaguardada, ya que el cumplimiento normativo se ha constatado.

El economista que firma el presente expediente, analizada la salud de la Sociedad Limitada y el
Balance de Situacion de la Sociedad Andnima, una vez realizada la transformacion, considera que
los accionistas quedan protegidos segun el andlisis del tipo de canje, el importe de los activos, el
importe del capital social y el importe del Patrimonio Neto, ademas de que no hay modificacién
sustancial sobre los socios y su participacion.

Igualmente, los acreedores disfrutarian de una proteccidn similar ya que, aunque la tesoreria y
liquidez son mejorables, el nivel de activos es muy superior a las deudas existentes y, por tanto,
el patrimonio neto tiene un importe muy positivo, ademas de que no hay modificacion sustancial
sobre los socios y su participacion.

Por tanto, el proyecto de fusién SI cumple con este tercer y Gltimo requisito
establecido como objetivo ya que las garantias ofrecidas a los acreedores son
suficientes.

9. RESUMEN DE CONCLUSIONES

RESUMEN DEL ENCARGO:

El presente informe ha sido emitido para el analisis del PROYECTO DE TRANSFORMACI()N de la
Sociedad SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L. de
Sociedad Limitada a Sociedad Anénima.

Por tanto, el presente informe se emite para el andlisis del Proyecto de transformacién Novasol
2000 SL, con el que se detalla el proceso de transformacidn, que conlleva una modificacion
estructural de la empresa Novasol 2000, versién 2 SL, asi como su cumplimiento en cuanto a
suficiencia de capital, relacion de equivalencia para emision de acciones y resto de exigencias
normativas. Se realiza, por tanto, emisidon del preceptivo informe necesario para el analisis del
proceso de transformacion en sociedad anénima, en el que se ha examinado:

1.9 si es adecuada la compensacion en efectivo ofrecida a los socios que, como consecuencia de
la modificacion estructural, dispongan de un derecho a enajenar sus acciones; o, si no es el caso
de enajenacion, si es adecuado el tipo de canje de las acciones, participaciones o cuotas fijado
en las fusiones y escisiones.

2.9 si, por ser conversion de sociedad limitada a sociedad andnima, es suficiente el capital
aportado.

3.9y, por ultimo, una valoracion sobre la adecuacion de las garantias ofrecidas, en su caso, a los
acreedores.

Para obtener las conclusiones del informe se han seguido técnicas econémicas generalmente
aceptadas.
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CONCLUSIONES:

Habiendo analizado cada una de las partidas del balance, los valores del balance y los métodos
seguidos para fijar los valores de las acciones, se considera adecuado el patrimonio aportado que
se muestra en el proyecto registrado y se considera que el capital aportado es superior al minimo
establecido en la Ley de Sociedades de Capital y es al menos igual al capital inicial antes de la
transformacion.

Por tanto, el tipo de canje Si es adecuado debido a que la determinacién del Patrimonio Neto de
la empresa es correcta y SI se cumpliria con el primer requisito del articulo 6.2 de la Ley 5/2023,
de 28 de junio, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles.

Por lo que, el Proyecto de Transformacion y su_proceso cumpliran con el primer y
segundo criterio ya que el tipo de canje fijado SI estaria bien justificado y el capital
social SI es suficiente.

Ademas, el proyecto de fusién cumple con el tercer y ultimo requisito establecido
como objetivo ya que SI se dispone de las suficientes garantias a los acreedores.

Por ultimo, se puede indicar que NO existen contingencias relevantes que
comprometan la transformacion y se cumplen las condiciones econdmicas y contables
exigidas por la legislacion vigente.
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10. CONDICIONANTES, ADVERTENCIAS Y OBSERVACIONES

CONDICIONANTES
Informe emitido sin condicionantes.
ADVERTENCIAS

[OTR101][A1] Toda la documentacién e informacion utilizada para la realizacion de este informe,
suministrada por el solicitante o terceros y que se indica en el trabajo, se considera fidedigna sin
haberse realizado verificacion sobre ella.

[OTR102][A2] No se observan cargas adicionales que deban deducirse del activo. En la valoracion
no se ha considerado las posibles cargas, gravamenes o vicios ocultos. Caso de existir, deberan
deducirse del Valor de cada una de las Tasaciones de inmuebles.

[OTR103][A3] En caso de quererse hallar el valor de liquidacion de la empresa, se debera restar
al resultado de este informe los gastos de liquidacion inherentes al proceso (indemnizaciones,
gastos fiscales, gastos legales, etc), ademas de la modificacion de los activos y pasivos, si
procede.

OBSERVACIONES

La informacion contenida en este Informe es una opinidon de experto de naturaleza puramente
informativa. EUROVALORACIONES S.A. no se responsabiliza de los posibles fallos o errores que
cometa como consecuencia de la falta, ocultacion o inexactitud en el contenido de informacién o
documentacion aportada por el cliente y/o solicitante.

Se advierte explicitamente que esta valoracidn es exclusivamente econdmica y no técnica y bajo
la hipotesis que se consideran concedidos todos los permisos y licencias necesarias para el inicio
y continuidad de la actividad.

El valorador que conduce y firma este informe es Francisco José Bayona Gil, Recognised European
Valuer REV-ES/AEVIU/2021/5, economista colegiado y perito judicial, que declara, asi como la
Sociedad de Tasacion con la que colabora, que actuan en calidad de valoradores externo al cliente
e independientes, y que no existen vinculos materiales con él.

VISADO Y FIRMA FECHAS Y TECNICO |
Fecha: 16 de octubre de 2025
Francisco José Bayona Gil

Titulacion:

Economista

NUm Colegiado 30/1544

Colegio de Economistas de Murcia

REV (Recognised European Valuer)
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11. LIMITES Y CONDICIONES DEL INFORME

Toda la documentacion e informacion utilizada para la realizacion de este informe, suministrada
por el solicitante o terceros, y que se indica en el informe, se considera fidedigna. Sin embargo,
no se asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de la misma.

Este informe es confidencial y su utilizacién debe enmarcarse sélo dentro del ambito y finalidad
para el que ha sido solicitado y descrito en el punto 2.

Los informes realizados por EUROVALORACIONES S.A. son confidenciales y no pueden publicarse
sin nuestro consentimiento escrito. Queda por tanto prohibida la reproduccion total o parcial de
este informe o la referencia al mismo, por cualquier medio o procedimiento, sin para ello contar
con la autorizacion previa, expresa y por escrito de EUROVALORACIONES S.A.

Queda limitada la responsabilidad del EUROVALORACIONES S.A. por el presente informe a la
finalidad y cliente para el que se ha realizado, excluyendo expresamente la responsabilidad frente
a terceros y otras finalidades.

EUROVALORACIONES S.A. esta sujeta al secreto profesional de acuerdo con el articulo 11 del
Real Decreto 775/1997 de 30 de mayo que establece que no podran revelar a terceros distintos
de sus clientes:

e Las informaciones que les hayan sido confiadas con motivo de la solicitud de la
valoracion.

» Las informaciones que se refieren a las circunstancias personales o econémicas sobre
el uso o explotacion a que esté dedicado el objeto de la valoracion.

e El resultado de la valoracién. Adicionalmente EUROVALORACIONES S.A. dispone de
una Certificacion de AENOR de su Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacién
para todos sus procesos de trabajo profesional, conforme a la norma UNE-EN-ISO
9001:2015.

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 de 27 de abril de 2016 (GDPR),
la Ley Organica de Proteccion de Datos en Espafa y de sus normas de desarrollo, le informamos
que el Responsable del tratamiento de sus datos es EUROVALORACIONES S.A. Sus datos seran
tratados con la finalidad de mantener el contacto con Ud. y gestionar las comunicaciones
realizadas a través del email de los servicios prestados, informacion comercial o de las actividades
realizadas por el Responsable.
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12. DOCUMENTACION ANEJA

PROYECTO DE TRANSFORMACION

economistas

Conscio Ganerad
REFOR

ExPernos &n economia forense

INFORME DE EMPRESA
NOVASOL 2000 VERSION 2, SL

(TRANSFORMACION MERCANTIL)

‘ ‘ Socledad Anonima
.0
® o
]
Lr Sociedad Limitada

. 2% S

Informe de la emprésa Novasol 2000 version 2, SL que analiza la modificacion estructural y proyecto
de transformacion de la mercantil, de Sociedad Limitada (SL) a Sociedad Anonima (SA) para ver si
concurre suficiencia de capital mediante aportaciones no dinerarias, asi como resto de exigencias.

Francisco Jesus Gallego Garcia - feagallego@acons
Economista Col. n.° 24.240 de Madrid
ER (Experto Reestructurador) n.? 3.327 - Directorio REFOR-CGE

Facha:
30/09/2025
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*** GREDITOS ***

Informe elaborado por Francisco Jesas Gallego Garcia (FIGG), DM 026468095, en
su rof profesional de ER (Experto Restructurador) del directorio nacional de ER.
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El informe incluye sello, firma digital SHA-256 vy estampa FNMT incrustada, a fin
garantizar remitente, autaria v entorno digital seguro. Bajo las estindares de
legalidad y derechos de autor de licencia publica Creative Commons. PO Box 1866,
Mountain View, CA 94042, USA,

©¢EGtmons

Creditos y agradecimientos especiales:
Equipo gestor de dpto. de inversion activos inmobiliarios y bienes raices de GMC.
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WEEB: www.euroval.com
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BELOQUE I INTRODUCCION

.1. Datos delinforme

« Titulo del documento: Informe de transformacion Novasol 2000 SL.
« Fecha: 30/09/2025.
» Solicitante: Solucion Inmo. de Inversiones Movasol 2000 version 2, SL.

» Responsable: Mario Llamas Ruiz, admr. Unico de la sociedad y equipo
gestor del drea de inversiones inmobiliarias y bienes raices GMG.

» Proposito: Presentar informe de transformacion, gue conlleva una
modificacion estructural de la empresa Movasol 2000, version 2 SL. Asi
como su cumplimiento en cuanto a suficiencia de capital, relacion de
equivalencia para emision de acciones y resto de exigencias normativas.

»  Autoria: informe realizado por Francisco lesas Gallego Garcia, ER (Experto
Restructurador) del Directorio Macional CGE, seglin datos de interés y
background en los CREDITOS de este infarme (pag. 2 de este mismo).

.2. Objeto del informe

El presente informe se emite en cumplimiento de art. 22 del RDL 5/2023,
considerando (38); art. 86 vicies, 2.a) y 2.b); art. 133 bis 2.a) de la Directiva (UE)
20192121 en lo atinente a transformaciones estructurales de sociedades. EL ER
(Experto Restructurador) valora las aportaciones no dinerarias incorporadas al NP
(Meto Patrimonial) de la Cia. con motivo de la transformacion de sociedad.

Asi mismo, se analiza el cumplimiento de los articulos 221 v 340 de RD 1784/1996,
Reglamento del Registro Mercantil en lo atinente a la emision de informe especial
de experto independiente, en este caso al ser una modificacion estructural,
dictamen confeccionado por ER (Experto Restructurador) del Directorio Nacional
de ER.

También se analiza el RDL 1/2010 por 2l que se aprueba el TRLSC (Texto Refundido
Ley de Sociedades de Capital), en lo atinente a las valoraciones no dinerarias para
la transformacion societaria (en nuestro caso pasar de 5L a 5A); el dictamen del
experto vy 5u emision de informe gue versa, entre otros, sobre la suficiencia de
capital y de patrimonio gue posibilita dicha transformacion de sociedad,
modificacidn estructural, y por ende, restructuracion y recomposicion. Pues no
hemos de olvidar que dicho cambio, conlleva establecer un criterio de canje de
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participaciones (valor no mobiliario) en acciones (valor mobiliario) en virtud de
balance de transformacion, gue como vereamos es a fecha 30/08/2025. Capitulo 1|
del Titulo Il {arts. 58 a 89) de TRLSC.

El objetivo del informe es multi-purpose:

* Obtener el valor real razonable de los activos aportados e incorporados como
capital al balance social.

= Determinar el valor del patrimonio neto de la sociedad.

= Verificar las cuentas anuales como fiel reflejo de la sociedad mercantil {(imagen
fiel).

» Analizar el balance de transfarmacion, criterio (relacion) de canje vy la suficiencia
de capital y patrimonio.

* Proteccion de socios y acreedares, cumplimiento y adecuacion normativa.

* Vision empresarial holistica, aportando un informe que reporte informacion
relevante a socios, clientes, proveedores, accionistas, o cualquier otro operador,
agente, stakeholder con interés en Movasol version 2, SL.

l.-3. Marco normativo de aplicacion

El informe especial del experto independiente, relative a modificaciones
estructurales de sociedad, por el cual se emite este informe de transformacion de
empresa, de 5L a SA, de Movasol, 2000, version 2, SL; se elabora sobre el marco
normativo de aplicacion:

Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio:

Transposicion Directiva (UE) 2019/2021 (Directiva de Maovilidad) en lo atinente a
modificaciones estructurales de sociedades mercantiles.

» Articulo 17. Concepto. “En vintud de la transformacion una sociedad adopta un
tipo social distinto, conservando su personalidad juridica”,

* Articulo 18. 1.2, Sobre la libertad de transformacion societaria y los supuestos
de transformacion: “una sociedad mercantil inscrita podrd transformarse en
cualquier otro tipo de sociedad mercantil”.

* Articulo 22, Informe de experto independiente. “..) informe de experto
independiente {...) necesario en {...) transformacion en sociedad andnima o
sociedad comanditaria por acciones (...) unico objeto la valoracion de las
aportaciones no dinerarias”

Real Decreto 1784/1996 (RRM), de 19 de julio:

* Articulo 221.1.d). Transformacion de 5L en SA. “El informe de los expertos
independigntes sobre el patrimonio social no dinerario”.
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ELOQUE Il. ELINFORME DE TRANSFORMACION MERCANTIL

I.1. Informacién de la empresa

Denominacion: Solucion inmobiliaria de inversiones Movasol 2000 version 2, SL.
MIF: B56661051.

Identificador EUID (empresa europea): ES28065.082206084.

Identificador IRUS (empresa nacional): 1000314321159,

CNAE: 8293; 6810; G520.

Descripcion CMAE: otras act. apoyo a las empresas n.c.o.p., alquiler y compra-vta.
inmuebles por cta. propia.

Organo de admén.: admr. Unico.

Capital Social (suscrito): 3.341.800 €.

Domicilio: calle Aldea del Fresno 16. 28925 Alcorcon, Madrid.
Fecha inicio operaciones: 14/11/2023.

Administrador y datos:

MLLR {Mario Llamas Ruiz).

DI 4584026 1W.

Caracter indefinido (duracion).

Fecha nombramiento: 1510/2024.

Fecha escritura: 15/10/2024,

Fecha presentacion: 12/11/2024.

Fecha inscripcion: 15/11/2024.

Protocolo (ano / n.? de escritura notarial): 2024/2544,

I.2. Descripcionde la empresa

Actividad: sociedad dedicada al alquiler de habitaciones en diversos inmuebles
propios.

Sector: inmobiliario. Arrendamientos urbanos (residencial).
Clientes: inquilinos particulares, arrendatarios de habitaciones.

Empleados: actualmente la sociedad no tiene trabajadores contratados.
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3.L. # participaciones = cerrado, personalista, controlado.

5.A. * acciones = abierto, flexible, orientado a inversion y mercados.
I1.4.3. Menciones a la transformacion

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 4 y 20 del RDL 5/2023, se recogen
en el presente Proyecto de Transformacion o Draft Terms, las siguientes:

A. La forma juridica, razon y domicilio social de la Comparnia y de la sociedad
resultante (art. 4.71.71° del RDL 5/2023).

La Compaiia es una SL (Sociedad Limitada), denominada Solucidn Inmobiliaria de
Inversicnes Movasol 2000 version 2, 5L, que se encuentra domiciliada en calle
Aldea del Fresno 16, 28925 Alcorcon (Madrid).

Como consecuencia de la ejecucion de la transformacian, la sociedad resultante
sera una SA (Sociedad Andnima), denominada Solucion Inmobiliaria de Inversiones
Movasol 2000 version 2, SA, domicilio calle Aldea del Fresno 16, 28925 Alcorcon

{Madrid).

B. Los datos identificadores de la inscripcion de la sociedad en el Registro
Mercantil {art. 20.1.1° del RDL 5/2023).

La Cia. fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
Motario de Madrid, Juan Pérez Hereza, en fecha 14 de noviembre de 2023, bajo el
nimero 3.321 de su protocolo. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madnd, T: 45956, F: 170, 5: 8, H: M807530.

C. El proyecto de escritura social o estatutos de la sociedad gue resulte de la
transformacion (art. 20.1.2° del RDL 5/2023).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1.2% del RDL 5/2023, se adjunta
en anexcs el borrador de estatutos sociales de sociedad resultante (SA) tras la
operacion de transformacion proyectada. Dichos estatutos sociales han sido
redactados partiendo de la premisa fundamental de proteger los derechos de
s0cios y accionistas, estableciendo las garantias oportunas para que los mismos
no se vean menoscabados como consecuencia de la transformacion.

D. Los derechos gue vayan a conferirse por la sociedad resultante a los socios
gue gocen de derechos especiales o a los tenedores de valores o titulos gue
no sean acciones, participaciones o, en SU caso, cuotas, o las medidas
propuestas que les afecten {art. 4.1.3° del RDL 5/2023).

A los efectos de lo senalado en el articulo 4.1.32 del RDL 5/2023, se hace constar

expresamente que no existen en la Cia. participes / socios (que pasaran a llamarse
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accionistas tras la transformacion) que gocen de derechos especiales o tenedores
de valores o titulos gque no sean acciones, a quienes pudieran reconocerse
derechos especiales en la sociedad transformada.

E. Las implicaciones de la operacion para los acreedores (art. 4.1.4° del RDL
5/2023).

Cada uno de los créditos existentes entre la Compania vy sus acreedores pasaran a
ser créditos de la Sociedad Andnima resultante de la transformacion por medio de
la sucesion universal de derechos vy obligaciones gue tendra lugar con motivo de la
ejecucidn de la referida modificacion estructural.

Mo obstante, esta modificacion no supondra en ningdn caso la disminucion de su
posibilidad de cobro ni la reduccion de la solvencia de la sociedad deudora, pues
la transformacion no modifica ni altera la solvencia de la sociedad resultante de la
transformacion, pues es la misma. En consecuencia y, por permitirlo expresamente
el articulo 20.2 del RDL 572023, no se ofrecen garantias adicionales a los
acreedores con razon de la modificacion estructural,

F. Toda wentaja especial otorgads a los miembros de los drganos de
administracion, direccion, supervision o control de [a sociedad o
sociedades qgue realicen o participen en la modificacidn estructural (art.
4.1.5°del RDL 5/2023).

A los efectos de lo senalado en el articulo 4.1.5% del RDL 5/2023, se hace constar
expresamente que no existen en la Compania ventajas especiales otorgadas a los
miembros de los organos de administracion, direccién, supervision o control, a
quienes pudieran reconocerse ventajas especiales en la Compania tras la
formalizacion de la transformacion contemplada en el presente PT (Proyecto de
Transformacidn) o Draft Terms.

G. Los detalles de la oferta de compensacion en efectivo a los accionistas gue
dispongan del derecho a enajenar sus acciones, participaciones o, en su
caso, cuotas (art. 4.1.6%del RDL 5/2023).

Segln los arts. 12 v 24 del RDL 5/2023, en el momento de la aprobacion de la
transformacion, los accionistas de la Compainia tendran derecho a enajenar sus
acciones a cambio de una compensacion en efectivo adecuada, siempre gue
hayan votado en contra de la aprobacion del presente Proyecto de Transfarmacion
0 sean titulares de acciones o participaciones sin voto.

Para el cazo de que alguno de los accionistas decidiera ejercer dicho derecho en el
modo v forma establecidos en el citado precepto legal, le corresponderia una
compensacion en efectivo equivalente a euro por participacion social.
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H. Las consecuencias probables de la operacion para el empleo (art. 4.1.7° del
RDL 5/2023).

A los efectos de lo previsto en el articulo 4.1.72 del RDL 5/2023, se hace constar
sxpresamente que la transformacion de la Compania no tiene efectos ya que no
tiene trabajadores.

I. Elbalance de la sociedad a transformar, gue debera estar cerrado dentro de
los seis meses anteriores a la fecha prevista para la reunion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20.3.12 del RDL 5/2023, se hace constar
gue sera considerado como balance de transformacion, el balance de la
Compania, cerrado a fecha 30/08/2025, el cual tratamos méds adelante bajo
epigrafe propio.

De conformidad con lo previsto, asimismo, en el articulo 20.3.1° del RDL 5/2023,
puesto que no se han producido modificaciones patrimoniales significativas con
posterioridad al mismo hasta fecha de emision de este informe, no se incorpora
informe posterior a dicho balance de transformacion.

J. Acreditacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, mediante la
aportacion de los correspondientes certificados, validos y emitidos por el
argano compatentea.

La Compania, segin manifiestan expresamente, todos y cada uno de los miembros
del Consejo de Administracion gue suscriben el presente Proyecto de
Transformacion, se encuentra al corriente de pago de todas las obligaciones
tributarias y la seguridad social. Segun establece el articulo 20.3.32 del RDL 5/2023,
se incorporan como anexos dentro del presente informe, los correspondientes
certificados, validos y emitidos por los drganos competentes, en los que se acredita
gue la Compania se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social.

K. Anuncio de conformidad con lo previsto en el articulo 7 del RDL 5/2023.

Se acompana como anexo a este informe el anuncio por el que se informars a los
accionistas, acresdores ¥ representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los
propios trabajadores, de que pueden presentar observaciones relativas al Proyecto
de Transformacion, segan los articulos 4.1.2 y 7 del RDL 5/2023. Finalmente, se deja
expresa constancia gque el referido anuncio se pondra a disposicion de los
accionistas, acresdores y representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los
propios trabajadores, junto con el resto de la documentacion requerida por el
articulo 7 del RDL 5/2023, con la antelacion y por la via legal prevista.
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Fase 4. Registro Mercantil. Fechas: desde 31/10/2025 hasta 200/11/2025. Plan
ejecutivo v de acciones: presentacion de escritura, pago de impuestos, posibles
subsanaciones, inscripcion provisional e inscripcian definitiva.

Fase 5. Tramites administrativos y fiscales. Fechas: desde 21/11/2025 hasta
29/11/2025. Plan ejecutivo y de acciones: tramites ante Hacienda. Actualizaciones
en Seguridad Social. Modificacion de contratos, comunicacion a bancos.

Fase 6. Puesta en marcha (SA operativa). Fechas: desde 300/11/2025 hasta
15/12/2025. Actualizaciones de empresa (proveedores y clientes), comunicacion
oficial y arrangue como SA plenamente operativa.

I.6. Composicion del CS (Capital Social]

En este epigrafe vamos a ver la composicion del C5 (Capital Social) de la sociedad.
Su composicion y distribucion. La del capital social egcriturado. ¥ que nos servird
como punto de partida para el régimen de equivalencia, de proporcion y canje al
pasar de participaciones sociales a titulos mobiliarios (acciones).

ILG.1. Socios de Novasol 2000 SL

1. Javier Hernandez Aguirre (JHA). DNI: 726867315, con domicilio en calle Aldea
del Frezno 16, 28925 Alcorcon (Madrid). Es socio-fundador gque constituyd La
sociedad el 14/11/2023. Posee 1.000 participaciones sociales de Novasol
2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

2. Litori Vala, SL. CIF: B44318086. RMM, tomo 45149, folio 30, hoja M754466.
IRUS [Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000312688160, Domicilio:
calle General Oraa 16, 28006 Madrid. Posee 100.000 participaciones sociales
de Movasol 2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

3. Joima Estate, SL. CIF: BE817310%. RMM, T: 38025, F: 130, H: M&77045. IRUS
(ldentificador Registral Unico de Sociedad): 1000301861866, ldentificador
europeo EUID: ES2B065.081746734. Domicilio: avenida ELl Encinar 14, 28792
Miraflores de la Sierra (Madrid). Posee 500.000 participaciones sociales de
Movasol 2000 version 2, 5L, cuyo valor nominal es de 1 euro.

4. Valdulce 2, SL. CIF: B26568938. RMR, tomo 859, folio 80, hoja LO18803. IRUS
{ldentificador Registral Unico de Sociedad): 1000086672065, ldentificador
europeo EUID: ES26010.000087434. Domicilio: avenida de Portugal 2, 26001
Logrono (La Rioja). Poses 500.000 participaciones sociales de Novasol 2000
version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

5. Mer72, SL. CIF: B56607971. RMR, tomo 894, folio 171, hoja LO20551, inscrip.
1.4, Domicilio: avenida Gonzalo de Berceo 60, 26005 Logrono (La Rioja). Posee
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625.000 participaciones sociales de Movasol 2000 version 2, SL, cuyo valor
nominal es de 1 euro.

6. Eurocinversia Gestion 2000, S5L. CIF: B67904755. RMM, tomo 42873, folio 1,
hoja M757977, inscrip. 1.2. Domicilio: calle Orense 25, 28020 Madrid. Posee
200.000 participaciones sociales de Movasol 2000 version 2, SL, cuyo valor
nominal es de 1 euro.

7. Gonzalo Fernindez Munarriz. DMI: 16594190M. Domicilio: avenue de la
Faiencerie 38, L-1510, Luxemborg. Posee 100.000 participaciones sociales de
Movasol 2000 version 2, 5L, cuyo valor nominal es de 1 euro.

8. Gabriela A. Rodriguez Coronado. MIE: Y89398446. Domicilio: pazeo de la
Esperanza 55, 2° B. 28005 Madrid. Posee 3.000 participaciones sociales de
Movasol 2000 version 2, 5L, cuyo valor nominal es de 1 euro.

9. Manuel A. Pérez Talegon. DNI: 32693237W. Domicilio: calle Sol 2, 52 B. 15402
& Coruna. Posee 3.000 participaciones sociales de Movasol 2000 version 2, 5L,
cuyo valor nominal es de 1 euro.

10. Mario Llamas Ruiz. DNI: 46840261W. Domicilio: avenida de Islandia 106, 1.2
D. 28939 Arroyomolinos (Madrid). Posee 5.300 participaciones sociales de
Movasol 2000 version 2, 5L, cuyo valor nominal es de 1 euro.

11. Alberto Munoz de la Camara. DMI: 48204825E. Domicilio: calle Asturias 28,
28670 Villaviciosa de Odon. Madrid. Posee 4.300 participaciones sociales de
Movasol 2000 version 2, 5L, cuyo valor nominal es de 1 euro.

12. Fragancia de Villas de Lujo, SLU. CIF: BE7451992. RMM, T: 34114, F: 132, H:
ME13671. IRUS (ldentificador Registral Unico de Sociedad): 1000295959478,
Domicilio: calle Orense 25, 7@ G 28020 Madrid. Posee 250.000
participaciones sociales de Movasol 2000 version 2, 5L, cuyo valor nominal es
de 1 euro.

13. Imantis 2210, SL. CIF: B26548719. BMR, T. 828, F: 26, H: LO17655. IRUS
{ldentificador Registral Unico de Sociedad): 1000086345976, Domicilio: calle
Mawval 11, 2.2, despacho C. Poligono Cantabria. 26000 Logrono (La Rioja). Poses
300.000 participaciones sociales de Movasol 2000 version 2, SL, cuyo valor
nominal es de 1 euro.

14. UNE {Unique New Buildings), SL. CIF: B57103515. Domicilio: travessera de
Gracia 283, 08025 Barcelona. Inscrita en RME (Reg. Mercantil de Barcelona), T:
46.160, F: 5, H: B511421. Poses 750.000 participaciones sociales de Novasol
2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.
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Euroval

[1.6.2. Cuadro resumen

El siguiente cuadro relaciona el socio-participe con la cuantia de propiedad sobre
el CS vy el coeficiente participativo (% sobre CS):

N.* SOCIO DHI f CIF CAPITAL SOCIAL k)
1 | IAVIER HERMANDEZ AGUIRRE T26BETIS 1.000,00 € 0,03%
2 | LITORI WALA, SL BAAB1E08E 100.000,00 € 2,99%
3 | JOIMA ESTATE, SL BEA1 73109 500,000,080 £ 14,96%
4 | VALDUCE 3, 5L B26568038 200.000,00 € 14, 35%
5 |JFERTZ, SL HA6E079T1 625.000,00 € 18, 70%
€ | EURDINVERSLA GESTION 2000, 5L BE7904 755 200,000,080 € 2,99%
7 | GONZALO FERMANDEZ MUNARRIZ 16554 190M 100.000,00 € 2.30%
£ | GABRIELA A RODRIGUEZ COROMADO YBI39344E 3.000,00 € 0,09%
9 |MANUELA.PEREZ TALEGON J2693237W 3.000,00 € 0,09%
10 | MARIO LLAMAS RUIZ ABBANZETW 330,00 € 0,16%
11 | ALBERTO MUNGCZ DE LA CAMARA 48204825 A.300,00 € 0,13%
12 | FRAGANCIA DE VILLAS DE LU0, SLU BE7AE1992 220,000,080 € 7.A8%
13 | INAMNTIS 2210, 5L B2654E719 300,000,040 € B.98%
14 | UNIJUE NEW BUILDINGS, SL BE7103515 T50.000,00 € 22.44%
3.341.600,00 € 100,00%

II.7. Activos inmobiliarios

En este epigrafe vamos a dar una relacion detallada de los inmuebles, activos no
dinerarios a valorar dentro del PT (Proyecto de Transformacion), asi como su
direccion, importes de adquisicion, importes de tasacion y fechas, y los importes
WMC (Valor Neto Contable).

Primero, presentamos un listado resumen de los inmuebles, asi como su direccion,
fecha & importe de adquisicidn, fecha e importe de tasacion y el VWG, Todo ello
servira para determinar la valoracion no dineraria de activos de cara a la
transformacion de SL a SA. ¥ analizar si se cumple el requisito fundamental de
suficiencia de capitales.

Posteriormente presentamos las fichas unitanas de las propiedades inmobilianas.
Las fichas de cada inmueble, una a una, donde se especifica pormenarizadamente
la ubicacion, datos catastrales, urbanisticos, notariales, registrales, NS (Motas
Simples) del BRP [Registro de la Propiedad), valoraciones de las sociedades

tasadoras, rendimiento economico de cada activao, etc.
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1.7.1. Listado de activos inmobiliarios

Id. Propicdad Refercncia catastral Fecha adg. Importe adg. | Fechatasa. | Importe tasa.
1,2 | Estroncio 7-78 146ET1TWEAG GHM BB 141 22023 170L000,00 € | 16/06/2005 | 141.375,25€
28 | Plating 37-38 165521 PWKAG GHOGOTH 141 22023 165.000,00 € | 19/06/2025 | 157.044 738
3.0 | Concepoicn Olive 12-28 | 2074008VHAGIT COM0AEP 141 22023 165.000,00 € | 26/06/2095 | 13817462 €
42 | Topece 5248 177061 0VEAGT TRODDAIB/ 5KZ | 2001200023 200.000,00 € | 16062025 | 156.440,02 €
52 | Mar Aatillas 13-5(F 50861 VEAE50GON 0EZ O 200.000,00 € | 09/06/2095 | 20014001 €
6.2 | Escoraza 13408 707 PE0EVEAGT TCODMFY 1T 165.000,00 € | 16062025 | 153.080,90€
7.2 | Oria 4-50A 107 2E07VEAGT 70001 1KP Q2024 170.000,00 € | 057062025 | 15083,746
8.2 | Espirels 1544 SEGRITVEIGRE00N GUR 05/09/7034 2A7.000,00 € | 26062095 | 1B2.T1GPE
82 | Encamaden Ovial 212 | 157051 2VKAG1 7E0004HE 0509/ 04 247.000,00 € | 16062025 | 195715666
10,2 | Huerts Convento 5-BB | 872661 8VKATEIFO0025W 08112024 175.000,00 € | 100062025 | 161 507,766
11.2 | Alberta Palacios 854 956340V KIGRE0000E0 08/11/7024 1B0L000,00 € | 10/06/2095 | 151,660,006
12.8 | Prfia Atsteys 30§ 361137VEATS1BO00 TR 1BM0AAIIS FE5.000,00 € | 240072025 | 585.0F1,136
13.2 | Mortseny 35 AUPEI AVEATSIFOODILRA 18M0AHIIE 357 000,00 € | 07072025 | POSEEEGAE
14,2 | Tarre 8-M TO03T OVEATTOCOBOSHLU 0805/ 095 445.600,00 € | 117072095 | 356171976
15.2 | Morern Mavarma 11-B3 | 361 7013VKAT 31 HODOSYL [T zhd Gon00 € | 02n070ds | 151Em006

Totales 3.530.200,00 € 317742805 ¢C

Aungue hemos manejados varios valores e importes de referencia, como son el
VEBC (Valor Bruto Contable) que valigado al PA (Precio de Adquisicion), el VMC (Valor
Meto Contable), que llegamos a obtenerlo en las cuentas anuales cerradas del
ejercicio 2024 (véase I1.8. Anilisiz de balances y ratios); asi como incorporado al
balance de transformacion (véase 11.9. El balance de transformacion); en este

informe sobre modificacion estructural societaria, transformacion de SL a SA,
tomaremos para las valoraciones no dinerarias el importe de las tasaciones
actualizadas. Ya que son valores de mercado, actualizados, acordes a la finalidad
y proposito de este informe.

Siendo la valoracion de activos no dinerarios = 3.177.428,05 €.

Cumpliendo holgadamente la exigencia normativa de suficiencia de capital,
cifrada en 60.000 € de minimao.

Otros elementos que refuerzan la suficiencia de capital:

* C5(Capital Social) = 3.341.6800 €, suscrito y desembolsado.

* Composiciony estructura de balance equilibrada.

* Empresa rentable, aunque joven, en algo mas de un ano de vida, ya da
beneficios, ganancia bruta 2024 = + B4.394 95 € (cifra consolidada).

* Propuesta de canje de participaciones por acciones, equilibrada. Basada enla
proporcion y porcentaje de CS (Capital Social). El valor nominal se mantiene 1 €
cada titulo. Relacion de canje one to one = 1 participacion por 1 accion. Precio
de la participacion: 1 € cada una (antes del canje). Precio de la accion: 1 € cada
una (después del canje).
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Principales ratios financieros 2024:

Ratio de T -

Mide la capacidad de pagar deudas a corto plazo.
Farmula: (Efectivo + Bienes realizables) / Pasivo Cormiente
J36.968,22€/7,21.181,70=1,74

Superior a la unidad, hay 1,74 veces mas activos facilmente convertibles que
deudas, Obligaciones a corto plazo que satisfacer. La empresa puede ir afrontando
sus deudas.

Es preciso senalar que hemos incluido la cuenta corriente con los socios
administradores, ya que 23 una cuenta tesorera aungue transitoria.

Eatio de Liguidez:

Evalla sila empresa puede atender sus pagos inmediatos.
Fdrmula: {Caja + Cusntas por cobrar + Existencias) / Pasivo total
221684 €+34.751,38€+ 1246984 €/271.181,70€=2,33

Mas del doble unidad, la empresa puede afrontar sus pagos inmediatos con holgura
en mas del doble.

Ratio de Solvencia:

Mide la capacidad de cumplir obligaciones a largo plazo.
Fdrmula: Activo total / Pasivo total
2.173.970,89€/21.181,70€=10263

Muy superior a la unidad. Empresa muy robusta y solvente.
Ratios economicos de Novasol 2000 version 2, SL.

Sirven para evaluar la empresa desde un punto de vista operativo, productivo, no
solo financiero. Miden comao se utilizan los recursos en la generacion de valor de la
empresa.

Los principales ratios econdmicos 2024:

EEIT (Earnings Before Interest and Taxes):

Es el beneficio antes de intereses e impuestos. Analiza el rendimiento operativo de
la empresa.
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EBIT (2023) = (+) 84.394,95 €

Casi 100.000 € de beneficio bruto durante su primer ano de vida. Exactamente,
resultado de explotacion = 84.394,85 €. Una cifra impartante para una empresa
practicamente recién nacida.

ROl (Beturn On Investment):

Retorno de la inversion.

Mide v compara la rentabilidad de una inversion frente a los beneficios. Sirve para
determinar la rentabilidad de las inversiones.

Farmula: (Beneficio Neto / Inversion Total) x 100

Siendo:

Bencficio neto: resultado obtenido (ingresos - gastos) menos impuestos.
Inversion: capital desembolsado o recursos utilizados para generar ese beneficio.
Se expresa en %.

(64.984 11 €/2.090.600C) x 100=3,7T1 %

La empresa estd dando va durante su primer ano de vida una rentabilidad anual de
3,11%. Agqui podemos hablar de rentabilidad comparada de inversiones. Siendo
que en nuestro caso estamos dando una rentabilidad superior a la media de IPF
{Impoziciones a Plazo Fijo) de rentabilidad garantizada, que se acercan aun 2,50 %
en el mejor de los casos no con las entidades mas solventes, y por lo tanto, las
Menos seguras.

BOE (Return On Equity):
Retorno sobre el patrimaonio neto.

Muestra cuanto beneficio econdmico se genera a partir de los recursos propios, las
inverziones realizadas por los socios, participes o accionistas,

Fdarmula: Beneficio neto / Recursos propios
(64,984, 11T €/ 215272919 €) x 100 =3,07 %

La rentabilidad sobre el patrimonio neto es igual a 3,01 %. El socio esta recibiendo
mas de 3 € por cada 100 € aportados.

Muestra la capacidad de una empresa para operar a corto plazo, vy si puede cubrir
sus deudas inmediatas con sus activas comrentes. Son los recursas de la empresa
necesarios para sus operaciones del dia a dia.
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Formula: FM = Activo corriente — Pasivo cormiente
FM=49.438 16 C-21.187,70€={+) 28.25646 €

Contamos con un margen de maniobra holgado. Hay recursos suficientes para
hacer frente a las operaciones cotidianas de la empresa en su dia a dia.

Rotacion de activos:

Evalia cuantas ventas se genera por cada unidad de activo.
Fdrmula: Ventas / Activo total

145.709,B2€/2.173.910,89 € = 0,067 £.

Con cada 1 euro de activo somo capaces de generar casi 7 céntimos de euro.
Meétrica aun alejada de las expectativas empresariales de Novasol 2000 version 2,
5L, puesto gue estamos analizando adn una empresa joven, apenas un ano de vida.

I.9. Elbalance de transformacion
Como balance de transformacion, vamos a presentar el balance de la empresa,

Solucion Inmobiliaria de Inversion Movasol 2000 version 2, SL; a fecha de cierre 30-
08-2025 (link-enlace: Anexo X. Balance de transformacion), siendo pues un

balance actualizado y reciente conforme exige Ley.

Observamos una evolucion logica de la sociedad, alineada con la estrategia
empresarial de crecimiento. Hemos pasado de unos activos no cormientes de
212447273 € a 3122024 a los 4.187.351,72 € a fecha 30/08/2025. Lo que
supong un aumento de casi el doble de activos fijos a fecha de balance de
transformacion respecto al ejercicio economico precedente, 2024,

El activo total reflejado en el balance de transformacion = 4.838.725,66 €.
Siendo que, el activo fijo bruto de la sociedad tiene un peso especifico impartante,
va gque representa el 86,54 % sobre el total de activos societarios. Esto se debe
como comentamos anteriormente, a las propias caracteristicas de la empresa
Mowvasol 2000 5L, que invierta en bienes inmuebles, raices y activos fijos brutos para
explotarlos mediante el arrendamiento de habitaciones.

A fecha 30/08/2025 se disponen, segin balance de transformacion, 16 inmuebles
integrados en el activo fijo, los 11 gue constaban en 2024, mas 5 nuevos
incorporados durante este gjercicio (uno de ellos pendiente de tasacion). Tal que:

Listado ordenado de inmuebles de Novasol 2000 version 2, SL (a 30/08/2024):
{guarismos segtin WVWNC - Valor Neto Contable)
1. Calle Estroncio n.® 7, 2.2 B. 28021 Madrid 170,927 99 €
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2. Calle Mar de las Antillas n.2 13. 28033 Madrid 202.388,87 €
3. Calle Topacio n.® 5. 28033 Madrid 202.115,20 €
4, Calle PMatino 37. 28021 Madrid 165.801,11 €
8. Concepcionde la Oliva 12. 28021 Madrid 166.631,57 €
6. Calle Escoriaza n.? 13, 4.° DA, 28041 Madrid 166.159,80 €
7. Calle Orion.2 4, 5.2 DA, 28041 Madrid 171.069,87 €
8. Avenida Espinela n.® 15, 4.2 A. 28021 Madrid 250.339,72 €
9. Calle Encarnacion Oviol n.? 21, pl. 2. 28021 Madrid 250.339,72 €
10. Huerta del Convento n.2 5, B.? B. 28032 Madrid 177.715,76 €
11. Alberto Palacios n.® 8, 3.2 A, 28021 Madrid 182.629,39 €
12. Pena de la Atalaya n.? 39. 28053 Madrid 363.385,80 €
13. Montseny n.® 35, 28038 Madnd 490.032,27 €
14. MNuestra Senora de la Torre n.7 9, pl. 1. 28031 Madrid = 442.059,91 €
15. Moreno Mavarron.® 11, B.@ 3. 28053 Madnd 254.318,75€
Suma (15) 3.656.015,73 €
Mota 1:

Obsérvese, de cara a los calculos de valoraciones no dinerarias exigidas por Ley
para la modificacion estructural por transformacidn societaria (SL =+ SA), tomamaos
15 inmuebles, los que estan tasados en julio 2025. Haciendo saber que la reciente
adquisicion gue figura en balance de transformacion como vivienda cf Portal 15,

28037 Madrid. Maps: hitps://maps.app.goo glleZL IEQTEpafZdGA , no esta adn

tasada, estd en proceso. Y que dentro del criterio prudente que estamos siguienda,
aun teniendo un VMC individual = 159.918,47 €, no esta incluida como valoracion
no dineraria de activo fijo. En todo caso, los 15 inmuebles tasados junto con el
capital social escriturado vy desembolsado de 3.341.600 €, superan en mas de 50
veces la suficiencia de capital y de neto patrimonial exigido.

Mota 2:

Adviértase la existencia en balance de transformacion de la cuenta 211000014,
activacion de gastos de los activos inmuebles, que asciende a 376.145,67 €. Sensu
stricto el importe total habria que incorporarlo al VNG, asi queda establecido en la

MRV (Morma de Valoracion y Registra) 2.9 del PGC. El coste del inmueble incluye:
Precio de adguisicion {compra del bien).
Gastos directamente atribuibles para ponerlo en condiciones de funcionamiento:

Motaria, registro, impuestos no recuperables (por ejemplo, ITP, AJID).

Honorarios de técnicos, arquitectos, aparejadores.
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Tazacionzs previas obligatorias.
Demoliciones necesarias para construir.
Costes de urbanizacion, acondicionamiento del terreno, etc.

Costes financieros: intereses de préstamos especificos, si 82 cumplen los
requisitos de activacion (hasta que el activo esté en condiciones de uso).

Si bien, v como no se facilitan gastos directamente imputables individualizados,
qué y cuanto corresponde a cada inmueble, se calcularon los YMWC de cada
inmueble sin considerar estd afeccian.

Por lo que, atendiendo a lo anterior, al VNC obtenido = 3.656.015,73 €, hemos de
adicionarle la partida contable de activacion de gastos para la puesta en marcha y
funcionamiento del activo que asciende a 376.145,67 €. Siendo el VNC total
(incluyendo la activacion de gastos afectos) = 4.032.161,40 €,

Entendemos como activacion de gastos afectos al hecho econdmico-contable de
incluir en el valor del activo aguellos gastos gque tienen relacidon directa e inmediata
COon su puesta en condicioneas de funcionamiento.

El resto de los activos corrientes y a conto plazo se desglosan en anticipos a
proveedores = 5200000 €; clientes = 20.640,03 €; deudores fiscales (otros deudores)
=94.727,25 € y cuentas de tesoreria = 16.006,66 €. Todos ellos, la suma, integran la
masa de activo corriente = 651.373,94 €.

ELPN (Patrimonio Neto) de Novasol 2000 version 2, SL se ha visto incrementado en
casiun 60 % en 2025, s debe al aumento sostenido de beneficios, pasando de un
beneficio en 2024 de (+) 64.984,11 € a una ganancia actual a 3W08/2025 de [+)
77.533,58 €, estando ademas el ejercicio actual en curso, con lo que bajo
cxpectativas racionales es de esperar beneficios de al menos 100.000 € para este
ano (una vez estéd cerrado). También se ha incrementado notablemente el CS
{Capital Social) suscrito, pasando de 2.090.600 € a 31/112/2024 a 3.341.600 € a
fecha de balance de transformacion (30/08/2025), motivado por los sucesivos
aumentos de capital.

Los pasivos circulantes y cormrientes = 1.457.900,64 €. Teniendo un peso
especifico alto las lineas de financiacidn con entidades financieras por las
hipotecas constituidas, que asciende a 985.492,96 €.

Otros pasivos C/P resenables: acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que
asciende a 123.180,86 €; y partidas pendientes de aplicacidn (232.846,65 €) que
refieren al ejercicio economico aun no cerrado y sin cuentas anuales consolidadas.
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Movasol 2000 version 2, 5L presenta un balance de transformacion equilibrado y
financieramente robusto. Para una mayor profundizacion en la independencia
financiera, recomendamos el uso comedido del reparto de beneficios, haciendo
uso preferiblemente durante al menos 3 anos de dotacion a reservas.

De igual modo, el uso de cuentas transitorias han de zer aclaradas en cuentas
anuales redistrales, sometidas a ajustes v en dltimo término reclasificadas
atendiendo a PEC, RD 151472007 de 16 de noviembre. Parte 2.2 NRY (Normas de
Registro y Valoracion), 7.8, 9.8 en lo atinente a reclasificacion de cuentas.

11.10. Ratios de transformacicon

Los ratios de transformacion son ratios de empresa tomados dentro del proyecto
de transformacion societaria (SL + SA) que establecen una relacion cuantitativa en
forma de, generalments, gquebrado expresado en tanto por ciento (o tanto por uno),
que relacionan dos o mas partidas contables o magnitudes relevantes que
permiten evaluar la situacion econdmica, financiera y de gesticn.

Por Lo tanto son una herramienta dtil para medir la salud econdmica-financiera de
la sociedad mercantil, convirtiéndose en indicadores clave para la transformacion
societaria y para la toma de decisiones del drgano de gobierna.

Miden y analizan aspectos empresariales relevantes como liquidez, rentabilidad,
endeudamiento o eficiencia operativa.

Ratios financieros de transformacion

Vamos a tomar el balance de transformacion a fecha 30/08/2025 (véase link-

enlace: Anexo X. Balance de transformacion) para la obtencion de estas métricas.

Son ratios de una importancia relativa moderada y significancia no excesivaments
alta, puesto que no contamos con cuentas anuales registrales (como en 2024,
ejercicio cerradn), ni guarismos consolidados. Estamos analizando dnicaments 8
meses del ejercicio. Tampoco tenemos el impacto fiscal al ser ejercicio en curso.
Observamos adn bastantes cuentas transitorias v partidas pendientes de
aplicacion.

Dandole la importancia relativa que tienen (significancia moderada), tenemos:
Ratio de T -

Mide la capacidad de pagar deudas a corto plazo.

Fdrmula: (Efectivo + Bianes realizables) / Pasivo Corrignte

131.373,94 €/1.457.8900,64=0,09
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Inferior a la unidad. Aungque se puedan ir afrontando deudas, hemos de evitar
tensiones de tesoreria, ajustando los anticipos a proveedores, partida que asciende
a520.000 €.

Las existencias quedan excluidas porque no se consideran inmediatamente
liguidas.

Existe margen de correccion puesto que el ejercicio analizado no es completo vy
hemos tomado solo 8 meses. Este ratio cobra pleno significado con cuentas
anuales cerradas, consolidadas yun ejercicio (anualidad) completa.

Eatio de Liguidez:

Evallia sila empresa puede atender sus pagos inmediatos.
Fdarmula: (Caja + Cusntas por cobrar + Existencias) / Pasivo total
16.006,66 €+ 20.640,03 €+ 520.000€/1.457.900,64 C=0,38

Inferior a la unidad. Se ha de considerar la reclasificacion de cuentas
recomendada, asi como establecer criterios de control en inversiones en activos
fijos que eviten una salida excesiva de fondos para un mejor ajuste tesorero.

Como en el anterior ratio, existe margen de mejora puesto que hemos tomado 2dlo
8 meses de balance. Este ratio cobra pleno significado con un ejercicio economico
completo y guarismos anuales consolidados.

Ratio de Solvencia:

Mide la capacidad de cumplir obligaciones a largo plazo.
Fdrmula: Activo total / Pasivo total

4.838.725,66 €/ 1.457.900,64 € =332

Superior a la unidad. Empresa robusta y solvente. Por cada euro que debemos
tenemos 3,32 € de activos.

Ratios economicos de transformacion

Evalian la empresa desde el punto de vista operativo, productivo y de gestion.
Camo e estan utilizando los recursos.

EEBIT (Eamings Before Interest and Taxss):
Es el beneficio antes de intereses e impuestos. Analiza el rendimiento operativo de
la empresa.

EBIT {30-08-2025) = (+) 77.533,58 €

Una cifra que va creciendo ano tras ano de una manera sostenida.
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ROl (Retumn On Investment):

Es el retorno de la inversion. La rentabilidad frente a beneficios.

Determina el porcentaje de la rentabilidad de las inversiones.

Fdrmula: (Beneficio Neto / Inversion Total) x 100

Siendo:

Beneficio neto: resultado obtenido (ingresos — gastos) menos impuestos.
Inversian: capital desembolsado o recursos utilizados para generar ese beneficio.
{77.533,58€/3.341.600€)x 100 =232 %

La empresa estd ofreciendo una rentabilidad de 2,32 %. Por el mismo razonamiento
anteriormente expuesto, es de esperar un mayor ROl con cuentas anuales cerradas
¥ Buarismos consolidados.

ROE (Return On Eguity):

Retorno sobre el patrimonio neto.

Beneficio econdmico que s2 genera a partir de los recursos propios, las inversiones
realizadas por los socios, participes o accionistas.

Fdrmula: Beneficio neto / Recursos propios
{77.533,58€/3.380.825,02 €)x 100=2,30 %

La rentabilidad sobre el patrimonio neto es igual a 2,30 %. El socio esta recibiendo
mas de 2 £ por cada 100 € aportados.

Es la capacidad de una empresa para operar a corto plazo. Son los recursos de
la empresa necesarios para sus operaciones del dia a dia.

Farmula: FM = Activo cormignte — Pasivo corriente
FM=651.373,94 €-1.457.900,64 € ={-) 806.526,70 €

El margen de maniobra es estrecho, lo consideramos transitorio puesto que hay
partidas pendientes de aplicacion por importe = 331.346,65 €. Ademas la
conversion en SA dotara a la empresa de mayor flexibilidad para la obtencion de
recursos para hacer frente a las operaciones de empresa.

E iGnd . .

Evalla cuantas ventas se genera por cada unidad de activo.

Fdrmula: Ventas / Activo total
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166.655,29 €/ 4.838.725,66 €=0,034 €.

Con cada 1 euro de activo somo capaces de generar algo mas de 3 céntimas de
euro. Serd superior a finales de ano, puesto gue no hemos incorporado adn las
ventas de septiembre hasta diciembre de 2025.

Recomendacién técnica n.? & (RECO n.? &) sobre ratios de transformacion:

Los ratios de empresa cobran pleno sentido con guarismos consolidados y las
cuentas anuales cerradas. ¥ estamos analizando 8 meses donde adn se observan
cuentas transitorias y partidas pendientes de aplicacion. Siendo que el beneficio
todavia no es completo, ni estd, por ende, anualizado. Por lo gque, v pese a lo
anterior, a fin de mejorar la métrica, recomendamos un mayor control y observancia
en las inversiones en activo fijo bruto. Fijar los activos mas rentables o inmuebles
realmente baratos como objetivos. De igual modo es deseable una diversificacion
en las inversiones en activo corriente, buscando otros activos disponibles y
facilmente realizables. E iniciar la creacion de carteras financieras, IFT (Inversiones
Financieras Temporales), depositos, bonaos, empréstitos, etc.

Todo ello garantizard una composicidn dptima de los activos empresariales por el
lado del circulante, unido al hecho sumado de transformacion societaria factible y
recomendable por capitales suscritos (3.341.800€) y bienes tasados (3.177.428,05
€.

I.11. Valoracion de las aportaciones (no dinerarias)

Como hemos visto, por normativa, se exige un informe de un experto independiente,
que evalle el proyecto de transformacion societaria, de una SL a una SA, pues
aungue se¢ mantiene la personalidad juridica, hay una modificacion estructural,
cambia el tipo social, régimen legal.

La sociedad mantiene su identidad, sus derechos, obligaciones y continuara sus
relaciones con terceros, pero deberd adaptar sus estatutos y cumplir con los
requisitos del nuevo tipo social, un capital social minimo diferente o la conversion
de participaciones en acciones, por lo gue hay que valorar las aportaciones no
dinerarias para cumplir los requisitos de capital social minimo, gue veremos en el
siguiente apartado de suficiencia de capital; v el cambio de participaciones por
acciones, también tratado seguidamente.

El régimen legal aplicable, también visto anteriormente en este informe, arts. 67 a
69 LSC (aportaciones no dinerarias en S&) y art. 18 RDL 5/2023 (transformacion).

Caracteristicas de las aportaciones no dinerarias:
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Son bienes patrimoniales susceptibles de valoracion econdomica. Como son los
bignes inmuebles de la sociedad a transformar en SA.

Como vimos, se han presentado wvarias valoraciones de los inmuebles de la
sociedad en Madrid, el VBC (Valor Bruto Contable), VPA (Valor Precio de
Adquizicidn), VNC [Valor Meto Contable). Pero, optamos de cara al informe, por
tomar los valores de tasacion actuales de los inmuebles, por lo que se incluyen
laz tasaciones realizadas recientemente de los 15inmuebles que posee la empresa
por la sociedad tasadora Euroval, WEB: www.euroval.com

Optamos por tomar el valor de tasacion, dado el objetivo perseguido en este
informe, v que refleja con mayor exactitud La valoracion no dineraria exigida por Ley
conforme a mercado. Las tasaciones de los inmuebles estan realizadas desde el
09/06/2025 (la primera) hasta el 24/07/2025, la mas reciente. El periodo de validez
de estas es 6 meses segln fija la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras.

A dichas valoraciones no pueden aportarse servicios o trabajo (art. 58 LSC).
Siendo gue, los inmuebles de la sociedad relacionados (15) son:
1. Calle del Estroncion.? 7, 2° B, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 1468717VE4816HO016UE.

Tasacion (16/06/2025) = 141.325,25 €.

2. Calle del Platino n.? 37, 32 B, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 1669212VEAG16HO007IF.

Tasacion (19/06/2025) = 157.044,73 €.

3. Calle Concepcion de la Oliva n.? 12, 22 A, 28021 Madrid.
Ref. catastral: 2274903VE4627C0O0048P.

Tasacion (26/06/2025) =139.174,62 €.

4. Calle de Topacion.® 5, 2% Ay B, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 1770610VEAG17B0004HE; 1770610VE4517B0005K.
Tasacion [16/06/2025) = 156.440,02 €.

5. Calle del Mar de las Antillas n.? 13, 5% IZ, 28021 Madrid.
Ref. catastral: 5208613VE4850G0010EZ.

Tasacion (09/06/2025) = 200.140,01 €.
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6. Calle Escoriazan.® 13, 4° D, 28041 Madrid.

Ref. catastral: 7072606VEK4517C0O008KP.

Tasacion (16/06/2025) = 153.090,90 €.

7. Calle Orion.® 4, 5° D, 28041 Madrid.

Ref. catastral: 1072607VE4517C0011KPR.

Tasacion (09/06/2025) = 150.835,74 €.

8. Awvenida de Espinela n.® 15, 4% 4, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 9864601 VE3IS9600016UR.

Tasacion (26/06/2025) = 182.213,62 €.

9. Calle de Encarnacion Oviol n.? 21, planta 2, 25021 Madrid.
Ref. catastral: 1570312VK4617B0004HB.

Tasacion (16/06/2025) = 195.215,66 €.

10. Calle Huerta del Convento n.? 5, B% B, 28032 Madrid.
Ref. catastral: 8726618VK4782F0002ZPW.

Tasacion (10/06/2025) = 161.527,76 €.

11. Calle Alberto Palacios n.® 8, 3° A, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 9563403VK3696D00081X.

Tasacion (10/06/2025) = 151.680,00 €.

12. Calle de Pena de la Atalaya n.? 39, 28053 Madrid.
Ref. catastral: 361 1329VEK4731B0001ZB.

Tasacion (24/07/2025) = 585.033,13 €.

13. Calle Montseny n.® 35, 28038 Madrid.

Ref. catastral: 3926212VK4732F0001LER.

Tasacion (07/07/2025) = 295.636,64 €,

14. Calle Ntra. Senora de la Torre n.® 9, planta 1, 28031 Madrid.
Ref. catastral: 70037 10VE4770C0003HU.

Tasacion (11/07/2025) = 356.171,97 €.

18. Callejon o calleja Moreno Mavarro n.? 11, B? 3, 28053 Madrid.

7a

EUROVALORACIONES, S.A. 45 de 89

EUROVALORACIONES, S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafia con el n® 4388 - C.I.F. A-03525508 - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 -
www.euroval.com


http://www.euroval.com/

N Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EUROVﬂI Su referencia: PR-8734-3825

Ref. catastral: 3617913VE4731HO003YL.
Tasacion (02/07/2025) = 151.898,00 €.

Valor total de las tasaciones de los inmuebles = 3.177.428,05 €.
Valoracion en la transformacion SL = SA:

La wvaloracion de las aportaciones no dinerarias obtenidas por tasacion
(3.177.428,05 €) queda incorporada al presente informe especial de experto
independiente (art. 67 LSC) v al PT (Proyecto de Transformacion), art. 18.2 RDL
5f2023.

En el balance de transformacion de 30/08/2025, las aportaciones no dinerarias
figuran como activos.

Responsabilidad:

Accionistas fundadores / socios gue aportan, responden solidariamente frente a
la sociedad, acreedores y accionistas por la realidad y valoracion de lo aportado
{art. 73 LSC).

El experto independiente responde de los danos si incurre en dolo o culpa en su
informe.

Il.12. Suficiencia de capital

Dentro de las exigencias reforzadas de transformacion societaria, es vital gue se dé
la premisa de capital suficiente.

Exigencia minima legal:
La Sociedad Andanima exige un capital social minimo de 50.000 € (art. 4 LSC).

En la transformacion, debe acreditarse que el PN (Patrimonio Neto) de la 5L es igual
0 superior a esa cifra.

Por lo podemaos afirmar que el CS (Capital Social) de la masa neta es de 3.341.600
€, superando el capital minimo exigido de 60.000 €.

Capital social suficiente:

En cumplimiento de lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, se hace constar
gue el capital social de la Sociedad Andonima resultante de la transformacion
zerd de 3.341.600 euros, cifra que resulta superior al minimo legal de 60.000
euros exigido para este tipo social.
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Dicho importe se encuentra integramente suscrito y desembolsado, conforme se
acredita en el balance de transformacion cerrado a 30/08/2025 aprobado por la
junta de socios y verificado por el ER (Experto Restructurador) gque realiza y firma
este informe especial como experto independiente.

En consecuencia, el C3 (Capital Social) de la sociedad transformada resulta
suficiente para la transformacion de Sociedad Limitada (SL) en Sociedad Andnima
(SA).

I.13. Criterio de canje

El criterio de canje se fundamenta sobre la relacidon de equivalencia y proporcion.

La valoracion de las aportaciones no dinerarias realizada, la obtencidn del de
patrimonio neto junto con el balance de transformacion analizado, sirven de base
para la equivalencia entre participaciones y nuevas acciones de la SA.

Tal que, v @ modo de ejemplo, si un participe de la SL poses un 10 % del CS, el
criterio de equivalencia (relacion) le ha de permitir tener ese mismo 10 % en la
entidad transformada [(SA).

En nuestro caso, Movasol 2000 version 2 SL, la relacion de canje es one-to-one, una
accion (nueva) por cada participacian (antigua), manteniendo el mismo valor
nominal = 1 gurg / ud. Es decir, el valor nominal de 1 € e mantiene en la
transformacion y canje, pues representa la parte alicuota de la sociedad.

El proceso de conversion en SA conlleva la emision de acciones que sustituyen a
laz participaciones de la 5L, con el valor acreditado.

En resumen, la figura del participe esta asociada a una sociedad de caracter mas
cerrado vy personal (5.L.), mientras que la del accionista corresponde a una
sociedad abierta y puramente capitalista (S.A.).

Principio general:

Elvalor nominal total de las participaciones gue cada socio posee enla SL=elvalor
nominal total de las acciones gue reciba en la SA.

Acciones a emitir:

Como consecuencia de dichas aportaciones, se emitirdn 3.341.600 acciones
nominativas, de valor nominal 1 euro cada una, que seran atribuidas a los socios
aportantes en proporcion al valor acreditado en el citado informe v segan la relacion
de canje one-to-one.

Uno de los cambios mas importantes, los participes pasan a ser accionistas. ¥

comovimos en el cuadro resumen 11.4.2. Diferencias entre participaciones (SLiy
a0
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acciones (SA)] las accionmes son titulos mobiliarios con mas facilidad de
transmisién, gue representan un modelo mas abierto, flexible orientado a la
imversion.

Principales diferencias entre participe y accionista:

Caractenstica Participe (Socio deuna S.L.) Accionista (Socio de una 5.A.)
Capital social En divide en participacionss socialeg Sa divide en Bociones

Restringida. Salvo axcopriones ostelul anias,
Transmisibilidad can aulariFacion de socios Libre. Son tilulos de valor de fEcil iransmision
Haturaleza del Les participaciones sociales fo son valores Son valores negocisbles_ Tilulos o anolaciones
titulo nepgociables of clienls

La id=ntidad del pafticipe et relevante, prioriza | Identided del accionista es imelsvanie, priorizs
Identficacian el ity parsonae [confianza personel) o capital

Larelacion de canje aplicada a los socios:

M2 Socio DM/ CIF | N.®° participaciones | Transl. [SL +S4&) | N2 acciones
1 [ JAVIER HERMNAMDEZ AGUIREE 726867315 1000 0,03% 1000
2 | LITORI VaLASL B44815086 100000 2,99% 100000
3 [ JOIMAESTATE SL BEE173109 S00000 14,96% S00000
4 | WALDUCE 3 5L B2Eh65038 S00000 14,96% S00000
5 [ JFERF2 5L BobE0TET 625000 18,70% G25000
6 | EURDINVERSIA GESTION 2000 SL BETS047T55 200000 5,99% 200000
7 | GOMZALD MUMARRIZ 165541 50N 100000 2,99% 100000
B | GABRIELA A RODRIGUEZ CORONADD | Y39358.440 3000 0,09% 2000
g | MAMUEL A PEREZ TALEGON J265323TW 3000 0,09% 2000
10 | MARID LLAMAS RULZ AGEA02E6 W 5300 0,16% 5300
11 | ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA ABI0AEISE 4300 0,13%: 4300
12 | FRAGANCIA DE VILLAS DFE LI SLU BEFAG 1953 250000 748% 250000
13 [ INANTIS 2210 5L B2E5A87159 00000 8,98% 300000
14 | UNIQUE NEW BUILDINGS SL BEF103515 Ta0n 22.44% Fo0000

TOTALES 3341600 100,00% 3341800

II.14. Otros aspectos del proyecto de transformacion

* La proteccion de socios y acreedores gqueda salvaguardada, ya que el
cumplimiento normativo se ha constatado. Siendo garantes de refuerzo, la
emision de este informe especial que vela por el cumplimiento de la Ley v la
correcta elaboracion del PT (Proyecto de transformacion) o Draft Terms y los
requisitns de transformacion. Adicionalmente existe una revision notarial y
registral de todos los documentos vy acuerdos adoptados. Aungue exista
modificacidon de tipo social, la personalidad juridica de empresa continda,
persistiendo  la responsabilidad. Los socios  aportantes  responden
solidariamente frente a la sociedad, frente a los accionistas y frente a los
acreedores sociales de la realidad vy valoracion de las mencionadas
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aportaciones, en los términos del articulo 73 LSC (Ley de Sociedades de
Capitales).

* Seconsidera compensacion suficiente a posibles socios salientes, la valoracion
aqui dada y otorgada en este informe, por ser reflejo de la parte alicuota de la
sociedad mercantil. ¥ gue asciende a 1 euro por titulo.

* Mo existen contingencias relevantes que comprometan o imposibiliten la
transformacion societaria.

* Mo se prevé compensacion en efectivo complementaria ni adicional.

* Secumplen las condiciones economicas y contables exigidas por la legislacion
vigente.
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ELOQUE Ill. CONCLUSION DEL INFORME

En mi calidad de ER (Experto Restructurador) y economista independiente con
amplia experiencia en procesos de transformacion societaria, he examinado la
operacion de conversion de Novasal 2000 Version 2, 5L en SA (Sociedad Andnima)
y concluyo que s2 ha realizado en condiciones favorables, de acuerdo con los
parametros econdmicos y legales aplicables. A continuacion se sintetizan los
aspectos clave verificados en este proceso:

Anilisis de la transformacion y viabilidad del proceso:

He analizado toda la documentacion obrante de Solucidn Inmobiliaria de
Inversiones Movasol 2000 version 2, 5L, Véase epigrafe L.4. Documentacion

examinada. Bajo criterios legales y econdmicos, el informe analiza la modificacion
estructural de la Cia., con el objetivo de transformarla de Sociedad Limitada (SL) a
Sociedad Andnima (SA).

Resumen ejecutivo:

El informe detalla el marco normativo de aplicacion, examinando la suficiencia de
capital a través de aportaciones no dinerarias y elresto de las exigencias legales. La
empresa, dedicada al alquiler de habitaciones en inmuebles de su propiedad, ha
experimentado un crecimiento sostenido en activos fijos, pasando de 910.000 € en
2023 a 2.124.472,73 € en 2024, para llegar a fecha de balance de transformacion
(30/08/2025) a unos activos inmuebles tasados en 3.177.428,05 € (incluidos en
balance de transformacion). Cifra en Contabilidad adn superior porla aplicacion de
la normativa contable (principio de precio de adguisicion, desglose contable en
terrenos vy edificaciones, etc.).

El informe analiza en profundidad toda la documentacion societaria, los balances
de los ejercicios 2023 y 2024, el balance de transformacion y los ratios de empresa
para verificar la viabilidad de la operacion.

El capital social se ha visto incrementado mediante mudltiples ampliaciones,
alcanzando un valor final de 3.341.800 €, cifra gue supera con creces el minimo
legal de 60.000 € exigido para las Sociedades Anonimas. Se ha determinado la
relacion de canje entre las participaciones sociales y las nuevas acciones de la SA,
basandose en la valoracion de los activos no dinerarios y el balance de
transformacion.

Conclusion Favorable:

Conforme al andlisis técnico, juridico y econdmico, la concluzidn es plenameante
favorable a la modificacion estructural de la empresa. El dictamen de aprobacion y
conformidad se fundamenta en los siguientes puntos clave:
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» Suficiencia de capital y patrimonio: el capital social de la sociedad
transformada es mas que suficiente para cumplir con los requisitos legales.

* Aportaciones no dinerarias: los activos inmobiliarios vy bienes aportados han
sido objeto de tasacidn vy verificacion independiente, concluyéndose que su
valor patrimonial neto es real, suficiente y adecuado para respaldar la cifra de
capital social de la sociedad transformada.

* Valoracion de actives: la valoracion de las aportaciones no dinerarias y la
determinacion del patrimonio neto son adecuadas y se corresponden con los
valores reales, sirnviendo de base para un criterio de canje justo.

* Integridad patrimonial: el analisiz de los estados contables revela que el
patrimonio neto cubre integramente el capital social inscrito, salvaguardando el
principio de integridad del capital. En otras palabras, no se aprecia reduccion
injustificada ni desviacion de activos; los bienes vy derechos de la sociedad se
mantienen en su totalidad. Este resultado garantiza gque el proceso de
transformacion no compromete el equilibrio patrimonial de la Cia.

* Balance de transformacion: el balance cerrado a 30/08/2025 refleja la imagen
fiel del patrimonio, habiendo sido sometido a revision conforme a lo exigido por
la normativa mercantil.

* Relacion de canje: la equivalencia entre participaciones sociales y acciones
garantiza gue todos los socios mantienen inalterado su porcentaje de
participacian, sin perjuicio de sus derechos economicos y politicos.

* Mantenimiento de participaciones equivalentes: La transformacion respeta
integramente la proporcionalidad de derechos entre los socios. Cada
participacion social 2e convierte en acciones de igual valor nominaly con iguales
derechos politicos y economicos, asegurando que todos los socios conserven
una posicion eguivalente a la anterior. De esta manera se mantiene la
participacion relativa de cada titular en el capital social, sin generar
desequilibrios internos ni pérdidas de derechos.

* Solidez economica: La empresa presenta una estructura financiera solida, con
adecuados niveles de liguidez y solvencia. Los activos existentes cubren
ampliamente las obligaciones, reflejando una buena capacidad de generacion
de recursos. Como apuntan los indicadores financieros, esta solidez economica
favorece la confianza de inversores y acreedores vy facilita la obtencion de
financiamiento futuro. En conjunto, la posicidn econdmica actual avala la
viabilidad y estabilidad de la sociedad tras su cambio de forma juridica.

* Cumplimiento normativo: Se han observado todos los requisitos formales y
sustantivos previstos en la Ley de Sociedades de Capital v en la legislacion de
modificaciones estructurales aplicable, incorporando los documentos exigidos
[balance aprobado, informe de experto independiente, acuerdos sociales, etc.).
De hecho, como resalta la doctrina economica, el cumplimiento normativo
asegura gue la sociedad “cumpla con las regulaciones financieras y los
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requisitos lagales ™, Esto significa que la operacion respeta los trdmites notariales
y registrales establecidos, evitando contingencias legales.

* Proteccion asocios e inversores: La valoracidn realizada protege a los sociosy
acreedores, garantizando la viabilidad vy seguridad de la transformacion. Dado
gue la sociedad conserva su personalidad juridica y se subroga universalmente
en derechos y obligaciones. Mo existe desequilibrio en el reparto accionarial y si
igualdad de trato.

ElL PT (Proyecto de Transformacion) es sdlido y estd debidamente justificado. La
Compania Movasol 2000 version 2, 5L, estd en una posicion financiera robusta para
llevar a cabo esta reestructuracion, que continuarad su personalidad juridica bajo un
nuevo tipo social.

La operacion proyectada (SL + 5A) es juridicamente viable y empresarialmente
recomendable, pues fortalece la estructura de capital, amplia las posibilidades de
financiacion y mejora la proyeccion y competitividad de la Gia. en el mercado.

En conclusion, los andlisis contables y juridicos realizados confirman gque el
proceso de transformacion societaria en Solucion Inmobiliaria de Inversiones
Movasol 2000 version 2, SA, se ha ejecutado de modo solvente v adecuado. La
entidad mantiene su patrimonio integro, su capital es suficiente y proporcional a las
nuevas acciones emitidas, y su situacion economica es consistente con los fines
de la operacion. Portodo lo anterior, presento dictamen final favorable y fundado
respecto al PT (Proyecto de Transformacion), con las salvaguardas requeridas, a
dispasicidon del notario v del Registro Mercantil para su incorporacian definitiva a la
escritura publica y al legajo societario correspondiente.

Por cuanto antecede, manifiesto:

Favorabilidad acerca de la modificacion estructural de la empresa Solucion
Inmobiliaria de Inversiones Movasol 2000 version 2, SL).

Positividad acerca de la transformacion de la empresa en SA, que como hemos
visto, supone una modificacion estructural del contrato de sociedad, puesto que
cambia el tipo social.
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Y por lo que tras verificacion positiva, firmo y sello este informe con dictamen de
aprobacion y conformidad a la modificacion estructural de sociedad por
transformacién en Sociedad Andnima.

Madrid, 30 de septiembre de 2025

Fim:a‘oo digitaimente por: RCIA FRANCSCO JESUS

- 0264680

Localizacion: MAD ESP U
Facha y hora: 30.09.2025 19:

3507
Francisco Jesus Gallego Garcia
Economista forense n.? 3.327 / ER (Experto Restructurador) Directorio CGE
fcogallego@economistas.org / Tel. (34) 91 723 79 06 (laborables de 9a 14 h)
oy
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sollo termporal ROA.

86

EUROVALORACIONES, S.A. 53 de 89

EUROVALORACIONES, S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafia con el n® 4388 - C.I.F. A-03525508 - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 -
www.euroval.com


http://www.euroval.com/

s Ref.Euroval: RM-30512/2025

Fecha: 16/10/2025

EURovaI Su referencia: PR-8734-3825
BALANCE DE TRANSFORMACION

Anexo X. Balance de transformacion

Balance de situacion

Empresa: SOLUC MMOE CE INVERSIONES NOVAIDL 2000 VERII

AGTIVD
De Apetura a Agosto
Acumulados 2025 [Euro)
A) ACTIVD NO CORRIENTE 4187.351 .72
I inmovilzado Materal 4.187.31,72
210000001 TERRENQ VIVIENDA ESTROMNCIO 7 123.898 B2
210000002 TERREND VIVIENDA MAR DE ANTILLAS 13 5 171.706 80
210000003 TERREND VIVIENDA TOPACIO 5-2AYE 163,654 04
240000004 TERREND VIVIEMDA PLATIND 37 120.216 59
20000005 TERREND VIVIENDA CONCEPCION DE LA OLI 134 85279
210000008 TERREND VIVIENDA CESTORIAZA 13 40 122.413,30
210000007 TERREND WIVIENDA CIORID N 3A 122 254 00
210000008 TERRENQ VIVIENDA C/EMCARNACION OVIOL 180.346 46
210000008 TERREND VIVIENDA C/ESPIMELA 15 180.246 46
210000010 TERREND VIVIENDA HUERTA OE CONVENTO 430.890,00
210000011 TERREND VIVIENDA C/IALBERTD PALACIOS 8 130.714 00
210000012 TERRENQ VIVIENDA C/WONTSENY 33 327307 20
210000013 TERREND VIVIENDA C/PERA DE ATALATA 39 243.017 .00
210000015 TERREND VIVIENDA NTRA SENORA DELA TO 248.416,00
210000016 TERREND VIVIENDA MOREND NAVARRD 11 218.956,00
210000017 TERRENDO VIVIENDA CL PORTAL 15 128.000,00
214000001 WIVIENDA Cf ESTROMCID T 43 540, 38
21000002 WVIMIENDA CMAS DE ANTILLAS 13 32320
211000003 VIVIENDA C/ITOPACID S 40.479 92
211000004 VIVIENDA SFLATING 37 48.043,31
214000005 VIVIENDA CICOMCEPCION DE LA OLIVA 12 3344121
211000006 VIVIENDA CESCORIAZA N3 4D 45 g6 50
219000007 VIVIENDA CIORID N 54 31.136,00
219000008 VIVIENDA C/ENCARNACION OVIOL 72.133.54
211000009 VIVIENDA C/ESFINELA 13 T2.133,54
211000010 VIVIENDA HUERTA DE CONVENTO 5 47.850,00
294000011 VIVIEMDA S/ALBERTO PALACIOS 8 52.816,00
214000012 WIVIEMDA CIMONTSENY 3 164,842 B0
214000013 WIVIENDA C/PFENA DE ATALAYA 3 121.9%33.00
219000014 ACTIVACION GASTOS NOTARIA REGISTRO V 376,145 67
219000013 WIVIENDA NTRA SERORA DE LA TORRE 193.134 00
211000016 WIVIEMDA MOREND NAVARRO 1 35.644 00
214000017 WIVIEMDA CL PORTAL 4 32.040,00
224000000 Al autematics -4.728,15
281100001 Amortizacion Inmusiele CEstroncn 7 -2472.0
2571100002 Amorizacion Inmuekle CMar de Al -1.811,13
2571100003 Amorizaciin Inmueible CTopacio 3 =209 38
261100004 Amortizacion Inmu=kle CPlatine 17 -2.348.89
284100005 Amortizacion Inmuskle CiConcepeion de -1.558,43
224400008 Amortizacion Inmuabla CEscoriaz 13 -2.440,20
281100007 Amortizacon Inmusikle T0M 4 -2.33013
281100008 Amorizacion Inmuekle T ERcarmacion -2.140,28
251100008 Amortizacidn Inmueble G Espinela 13 -2.140. 28
284100010 Amortizicion Inmuble Cf Hueria d= Gon -84 24
284100011 Amortizicion Inmuskle CAlkerto Palao -920 61
221400012 AA VIVIENDA CIMONTEENY 3 -1.0%7 73
224400043 A&A O UWIENDA C/PERA DE ATALAYA 3 -1.614 20
2B1100013 AA VIVIENDA NTRA SERDRA DE LA TORRE -1.340,09
ZE1100016 AAVIVIENDA NOREND NAWARRD 11 -21,23
2B1100017 AA VINIENDA GFORTAL -311,53
AT74000000 Actvos por difercnoias temporarias o -B32 77
AT4500000 Creditn por pérddas a compansar dol 83277
B} ACTIVO CORRIENTE 651.373.04
L ExIstancias 320.M0,00
207000000 Anticipos a proveedores 20,000 00
255
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Ref.Euroval: RM-30512/2025

E aaioval Fecha: 16/10/2025

Su referencia: PR-8734-3825

Balance de situacién

Empresa:  3OLUGC INMOEB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

ACTRGO
Dz Apetura a Agosto
Acumulados 2025 (Eurg)
. Daudores comarcizlas y otras ctas. cobrar 115,367 28
1. Clignites vertas v Prestacion Servicios 20.640.03
b Clientes vias prest. serv. a P 20064003
430000000 Clierdes (suros) 2 E40 03
1. Oiros deudores TN 23
470200000 Hacienda Plkica, deagora por VA 73,843,898
470800000 H?, deudora por devolucion de impu 12 4449 94
472300000 Hacienda Pullica, VA soportada 261145
V. Inversiones financieras a GiF 10.000,00
1000008 Cuenta corriente con socios v adminis 16,006 66
TOTAL ACTIVO (A+B) 483872566
(continta en siguiente pagina)
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s Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

Balance de situacién

Empeesa:  30LUGC INMOE DE INVERSIONES ROVASOL 2000 VERSI
PATRIMOMMIMETD Y PASING

De Aperiira a Agosic
Acumuizdos 2025 [Eura)
A) PATRIMONIO METD 1380825 02
A1) Fondoa propios 2.290.825 02
L Gapetal LH1.6:00,00
1 Capial escriuradn 3344 800,00
100000200 Capital sacial 2.244 800,00
Il Reaaivas 0.384.T1
2 Orras reservas 6.3 71
112000000 Fesama egal 8284 71
¥il. Rezultzdo del sjercicio T7.533,58
ImgresosiZasos pendients ciamre T7.533,58
E2ZH0000 Reparaciones y consemacian 293,00
E23000000 Servicies de profesionales imle -16.24D 23
EZI000000 FAmas de seguros -3.078 88
27000000 Pubklicidad, propaganda y relaci -2 000,00
E28000001 LUZ -2 207 45
E2B000002 GASTO TELEFDND 47 59
620000000 Ofras servicios 48879
20000001 GASTOS COMUNDAD -A445,34
620000003 AJUSTES LIQUIDACIOMES -2832 25
620000004 GESTION COMPRA MUESLES Y ELECTR -8.500,00
31000000 Ofras tribuios -1.188.72
ES5000000 Owas pérdiddaz =n gestion gomi -33,00
BEE000000 Dros gasios ARancens 372288
E81000000 Amaorizmcon del inmoviizade m -20.861 01
TADMON001 Sulbwercicn KIT DIGTAL 2.0:00,00
TAZE0001 INGRESCS ARSENDAMIENTD CXCONCER 12 686 05
152000002 INGRESCS ARSENDAMIENTO CESTRON 13.850,00
TSX0003 INGRESOS ARIENDAMIENTO CIPLATIN 1247500
TaZE0004 INGRESCS ARSENDAMIENTO CTOFPAC 14880, 00
TAZ0005 INGRESCTS ARSENDAMIENTO CIORID N 13.033,70
TaX00006 INGRESCS ARRENDAMIENTO CMAR DE 1704000
TEXM000T INGRESCE ARRENDAMIENTO CEESCOR 12831 43
TAZN0008 INGRESCTS SUMINETROS INMUUZBLES 317308
TaX00009 INGRESC ARREMDAMIENTD C/ ENCARN taE14 02
TEXN00A0 INGRESO ARREMDAMIENTD AV EEPME 1833313
TaZE0011 INGRESC ARRENDAMIENTD & HUERTA 13.139, 40
192000012 INGRESCS ARSENDAMIENTO CALBERT 15.785,00
VIl {Dividendo a Cuenta) 14 B3 ET
557000001 DIVIDEWDOS A CUENTA JAVIER HERNANDEZ 23,77
T000002 DIWIDENDODS A CUENTA LITORI VALA -206,58
557000003 DIVIDEKDOS A CUENTA JOMA -2 522 58
‘557000004 DIVIDEMDOE ACUENTA VALDULCE -2763 10
S57000005 DIVIDEWDOS ACUENTA JFERTZ -1 5.568 05
557000008 DIVIDERDODS A CUENTA EURCINVERSIA -5.130,50
557000003 DIVIDENDOE A CUENTA GONZALD MUNARSIZ 2138
557000040 DIVIDENDOSE A CUENTA GARRIELA RODRIGUE 4585
357000011 DIVIDENDOS A CUENTA MANUEL PEREZ 4385
557000042 DIVIDERDOS A CUENTA MARID LLAMAS -404
557000043 DNVIDENDOS A CUENTA ALBERTO MUNOZ -48. 24
JIT00001% DIVIDENDOS A CUENTA UNKGIUE -17.348 47
) PASINO CORRIENTE 1.457.900.64
. Dowdza a CIP 1.334.710,78
1. Dewdaz con entidedes de credilo 538.4392 %5
520000001 CUENTACREDITO CAINA B4t 992 @
520000607 CUENTA CREDITO IBERCALA 146.500,00
3. Cras dewdas a GF 346.225 82
326000000 Dividesd activo 3 pagar 4 B80T
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N Ref.Euroval: RM-30512/2025
E | Fecha: 16/10/2025
UROV3 Su referencia: PR-8734-3825

Balance dg situacion

Empresa  SOLUC INMOE DE INVERSIONES HOVASOL 2000 VERSI

PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO
Die Apertura a Agosto
Acumulados 2025 [Eura)
555000000 Parfdas pendiemes de aplicacion 32346 A5
133000001 FARTIDAS FEMDIENTES IBERCAJA 28.300.09
. Acresdorsa ciales. y otras ctas. a pagar 123.180 08
1. Proveodores 135,156 00
k| Proveedores a /P 135.356.00
400004002 DA GAYD INVERSIONES 5L 135.356,00
2. Ofros acreadores 247514
410000002 8YB SERVINASE 5L 16378
410000006 RECISTRO MERCANTIL DE MADRID 128,28
410000007 BOLETIN OFICIAL DEL ESTADD 59,11
410000009 CONSULTING NUEVD HOGAR SL 43343
410000010 BULEVAR REPARACION DE CALZADO 8.0
410000014 GRUPO TASVALOR SA 3.025,00
410000015 NNOVACIONES GRUPORESL -157.30
410000017 BERCED S& 14838
410000018 HOMESHIELD 2L T22.70
410000025 GESTORIA ADMIN. ASUSTIMN DEL ARCO S 48.726 BS
410000027 AMCUJAR ARIAS, MARIA BELE 326
410000029 TEMAJAS LOPEZ MARIA VICTORIA 0915
473100000 HP, acrezdom por retencones prac 45381
475100001 HP RETENCIONES PAGO DIVIDENDOS 12 -0,
TOTAL PATRIMORIC NETO Y PASIVO (A+B+C| 4.838.725,60
{continila en siguiente pagina)
EUROVALORACIONES, S.A. 57 de 89

EUROVALORACIONES, S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafia con el n® 4388 - C.I.F. A-03525508 - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 -
www.euroval.com


http://www.euroval.com/

A ) Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EUROV&' Su referencia: PR-8734-3825

INFORMES DE VALORACION DE INMUEBLES

N
EUROVAl

Informe de Tasacion

Expedient=:  30497/2025 (21/07/2025 11:38:33) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
2 VIVIENDAS EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 21/07/2025

Ubicacion: TOPACIO, 5
Provincia: MADRID CP.: 28021

www.euroval.com

EUROVALORACIONES, SA. - C1F. A-03525508 - Entidad de @sackin homologada por & Sanco de Esgalfa desde $390 (Chaigo 4388) y por b CNMV. - Tef. 902 100 218
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N Ref.Euroval: RM-30512/2025
- Fecha: 16/10/2025
EUROV3| Su referencia: PR-8734-3825

N° Expedientz: 30497/ 2025 (21/07/2025 11:33:33)

. ]
EURovaI Su referencia: PR-B73425CE

Pagina 1de5

CERTIFICADO DE TASACION

EURCAVALORACIONES, 5.4 Socedad de tasacion insoita en = Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el codigo 43838
CERTIFICA

(ue de acuerdo a la finzlidad, los parametros, métodos v criterios estbledides en el informe de tesacion con ndmero 30497/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE d= fecha 2107/ 2025, r=dlizado JUAN MANUEL DE LUTS SAN ROMAN, = VALOR HIPOTECARIOI TASACION
del inmueble descrito a continuacion, asdende a la :u"l:iﬂ de 156.440,02 Euros [CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROIENTOS
CLUARENTA CON DOS EUROS)

EDIFICIO DE USO RESIDENCIAL terminado

SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: BS6&61051)

Tasador principal JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAMN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar 2l valor hipotecario del
bien inmueble que ha de servir de ntia de un aredito hipotecario que pueda formar
parl:edelata'tqaadembamrade hﬁloﬁhipuﬁ:ecaiursmnterrplaﬁasmla Ley 2/1%81,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (referencia normativa que debe
entenderse hecha al Real Decreto-ley 242021, de 2 de noviembre, de transposicicn de la
directiva de la Union Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de ko indicado
en la disposicion final sexta del mismo).
El uso del presente informe queda limitade a la finalidad indicada en el mismo, no siendo

. posible su utlIi:amn para ningun otro proposito distinto al expresadao.
IDENTIFICACION ¥ LOCALTZACION DEL INMUEBLE

Muricipio MADRID {CP: 28021)

Provincia MADRID (MADRID)

Direccion CALLE TOPACIO, 5

Registro de la propiedad MADRID, 44

Titular regisral SOLUCION INMDBEILIARIA DE INVERSIONES NOWVASD

Referenda Finca N° Folio Libro  Tomo Insoipdon Referencia catasiral CRUY Obsarvaciones
EDIFICID 18.6%4 200 298 3.258 3 1770610VK461 78000418 2E8168001164414
EDIFICIO 18.693 1%7 298 3.258 3 1770610WK4617B0005KE 281470001 58495

VALOR HIPOTECARIO/ TASACION

O AL (O D06 AL - e e e oo o DRty O T W S T AT

Tipologia Superfice Ul |Superficie adoptada | Método empleads | VALOR DE TASACION

(m=) (m=) (Euras) i
V. Edificio 53,37 63,00 Ver desglose 156.440,02 i

. g
VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 156.440,02 Euros
OTROS VALORES TECNICOS
Tipalogia C_Reposicitn W. Mercado Coef. | . HIPOTECARID . Suelo W Wuslo . Seguna ECOVBOS | V. Sequro REVT16
[Eures) (B u {Eurc) {Euras) {Eunag) {Eures) (Euras)
WV.Edificia jFEET T 15644002 1,31 156 440,02 100,776, 00| 5. G, 002 GB7.116,00 EE.664,02
TOTALES 123360, 84 156.440,02 156.440,02 100,776, 00| 55 G 02} G67.116,00 55.664,02
Tigalogia V.Acualzacion
{Euras)
V.Edificio 156.440,02
TOTALES 156.440,02
Métodos de Vakracion utilizados  Coste—Comiparadion--Actualizacion — Residual
Situsacion y oCupadon ARRENDADA
Visita interior 51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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Ref.Euroval: RM-30512/2025

A ]
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUROVAl

Informe de Tasacion

Expedients:  30498/2025 (19/06/2025 15:07:33) Su Ref.: PR-873425CE

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 19/06/2025

Ubicacidn: PLATINO, 37 - PLO3 B
Poblacidn: MADRID
Provincia: MADRID CP.: 28021

AENOR

Inpreey
Fprdrate

www.euroval.com

BUROVALORACIONES, SA. - C1F. A-03525508 - Enticad ae msackin homologada por o Sanco de Egada desde 1990 (CAaigo 4388) y por b ONNY. - Tel. 902 100 218
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N Ref.Euroval: RM-30512/2025
~ Fecha: 16/10/2025
EUROV&' Su referencia: PR-8734-3825

N° Expedientz: 30498/ 2025 (19/06/2025 15:07:33)

N
E URova I Su referencia: PR-873425CE
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CERTIFICADO DE TASACION

EURCVALORACIONES, S.A Sociedad de tasaddn insoita en 2l Registo de Sodedades de Tasacion del Banco de Espania con 2 oddigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo |z finalidad, los parametros, métodos v oriterios est=blacidos en el informe de t=sacion con numer 30498/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 19/06/ 2025, realzado JUAN MANUEL DE LUTS SAN ROMAN, & VALOR HIPOTECARIO TASACTION
del inmueble descrito a continuacion, asdende a la mrﬁﬂ de 157.044,73 Euros (CIENTO CIMCUENTA ¥ SIETE MIL OUARENTA ¥
CUATRO CON SETENTA ¥ TRES EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICTO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (MIF: BS6661051)

Tasador prindpa JUAN MANUEL DE LULS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA, La finalidad de la tasacidn es determinar 2l valor hipotecarie del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titules hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, d= 25 de
marzo, de Regulacicn del Mercado Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transpasicion de la directiva de la
Unidn Eurcpea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion
final sexta del mismo).
El uso del presents informe queda limitado a la finalidad indicada en &l misme, no siendo
posible su wtilizacion para ningun otro propasito distinte al expr

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municigio MADRID (CP: 28021)

Provinga MADRID (MADRID)

Direccion CALLE PLATIND, 37 - PLOZ B

Regisvode ke propisded MADRID, 44

Titular registral SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOWASOL

Referencia Fnca Folio LUbro Tomo Inscripcion Referendia catastral RLObservaciones
Vivienda 14305 171 207 3166 4 166921 2VE4616HD007IF 28147000219189

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

Vivienda
Finca registral 14305
Mérodo empleado actualizacion alg
Proteccion M
Superficie adoptada (m*) 65,48
Superficie (il %m‘} 33,50
Valor unitario (€/m=) 2,793,729

VALOR HIPOTECARICHTASACION (€] 157.044,73
VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 157.044,73 €

OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Costs reposicion bruto (€) 175.765,16
Coste repasicion neto [(€) 129,834, 66
Coef. mercado resultants (k) 1,25
Valor por comparacion (€] 162.877,63
Cosficients ajuse (Ka) 1,000
Valor comparadcon aiustado (€] 16287763
Valor Acualizacidn ALQ (€) 157.044,73
Valor de mercads (€] 162.877,63
VALOR HIPOTECARIO (€) 157.044,73
Valor de seguro BOOYBOS (€) 79.025,92
Valor de seguro RDNT16 (€) 60.282.49
Valor ded suels (€] 96.762,24
Valor del vuslo (€] 66,11%,39
Mérodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion -- Actualizacion ALY
Situacion y ocupadon Vivienda arrendada
Visita irterior 51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025

A
Eu Roval Su referencia: PR-8734-3825

A
EUROVAl

Informe de Tasacion

Expedients=:  30499/2025 (16/06/2025 19:19:45) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 16/06/2025

Ubicacion: ESTRONCIO, 7 - PLO2B
Poblacidn: MADRID
Provincia: MADRID CP: 28021

T
Fvgrilrecs

At 0% i ot |

ey
www.euroval.com

EUROVALORACIONES, SA. - CIF. A-03525508 - Eatidad de Sxsackin homologada por o Sanco de Espofa aesde 1950 (CAaigo 1328 y por b ONMY, - Ted. 902 100 218
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A
Euroval

A -
Euroval

Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

N° Expedientz: 30499/ 2025 (16/05/2025 19:19:45)
Su referencia: PR-873425CE
Pagina 1de2

CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACTONES, S.A Sociedad de tasacion insaita en =l Regisiro de Sodedades de Tasacion del Banco de Espana con & codigo 4388
CERTIFICA

(ue de acuerdo a |z finalidad, los parametros, métodos y oriterios establecidos en el informe de tesadion con nimero 30499/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 16/06/ 2025, realzado JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN, & VALOR mmﬂﬁﬁmm
del inmueble descrito a continuacion, ascende a la mrﬁﬂ de 141.325,25 Euros (CIENTO CUARENTA Y UM MIL TRESCIENTOS
VEINTICINCO CON VEINTICINCD EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada
SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCION INMOBILTARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: B56661051)
Tasador prindpal JUAN MANUEL DE LUTS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacién es determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte dz la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marze, de Regulacicn del Mercado Hipotecario (referendia normativa que debe entenderse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 d= noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unign Eurcpea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicicn
final sexta del mizma).

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en & mizmo, no siendo
posible su wtilizacion para ninguan otro proposite distints al expe

IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION DEL INMUEEBLE

Muricipia MADRID (CP: 28021)

Prowincia MADRID (MADRID)

Direccidn CALLE ESTRONCID, 7 - PLO2Z B

Registo de ke propiedad MADRID, 44

Titular registral SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASD

Referencia Frnca Folio Libvo Tomo Inscripciom Referenda catastral RUfObservadones
Vivienda 19910 73 305 3.265 3 1468717VE4616HD016UE 28147000204833

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

EETPRAG R w— - G O TG ORI O TG - e R S TR TR o T W R SR R AR TR

Vivienda
Finca registral 19910
Metndo empleado actualizacion alg
Proteccion No
Superficie adoptada (m*) 63,38
Superficie Uil Em‘} 48,75
Valor unitaric [€m=) 2,229.81
VALDR HIPOTECARICYTASACION (£)  141.325,25

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 141.325,25 €

OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 155.724,66
Coste reposicion neto (€} 119.393,34
Coef. mencado resultante (k) 1,23
Valor por comparacion (€] 1456.597,94
Coeficens ause (Ka) 1,000
Valor comparaddn ajustado (€) 146.597,94
Walor Acualizacidn AL (€) 141,325,25
Valor de mercado (€) 146.597,94
VALOR. HIPOTECARIOD (€) 141.325,25
Valor die seguro ECOYBO5 (£) 7618276
Valor de saguro RDVT 16 (€) 61.783,35
Valor del suelo (€) 79.5741,90
Valor del wuslo (€) 67.056,04
Metndos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion - Actualizacidn ALQ
Situacion y ocupadian Vivienda arrendada
Visita imtesior 51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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s Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A~
EUROVAI

Informe de Tasacion

Expediente:  30500/2025 (0%/06/2025 16:51:42) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 09/06/2025

Ubicacion: ORIO, 4 - PLO5 DCHA
Poblacidn: MADRID
Provincia: MADRID CP.: 28041

Frapres
fagrdreds

.04 00 ) |

[Ty
www.euroval.com
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

N® Expedientz: 30500/ 2025 (09/06/2025 16:51:42)
Su referencia: PR-873425CE
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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACTONES, S.A Sodedad de tasacidn insaita en & Registo de Sodedades de Tasacion del Banco de Espania con & codigo 4388

CERTIFICA

(ue de acuerdo a |2 finalidad, los parametros, metodos v criterios establecidos en el informe de tasacion con ndmero 30500/ 2025 con

Ref.: PR-873425CE de fecha 09/ 06/ 2025, realzado por JUAN HAHUEI_ DE LUIS SAN ROMAN, el VALOR
HIPOTECARICYTASACION dal inmuseble desoito a continuadion, a
OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO CON SETENTA ¥ CUATRO EUROS),

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD
SOLUCION INMOBILTARIA DE INVERSIONES NOWASDL 2000 (NIF: B56661051)

a la cantidad da 150,835,74 Euros (CIENTO CINCUENTA MIL

Tasador princpal
Finalidad

IDENTIFICACION ¥ LOCALTZACION DEL INMUEBLE

Municipio MADRID (CP: 23041)

Provingia MADRID (MADRID)

Direccion CALLE ORIO, 4 - PLOS5 DCHA

Registo de ks propisded MADRID, 16

Titular registal SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL

Referencia Fnca Folio Lo Tomo  Inscripcidn Referendia catastral CRLObservaciones
Vivienda 20165 1 1.343 1343 & 107 2607TVE4617CO0L1KP 28040000076173

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

JUAN MANUEL DE LUTIS SAN ROMAN

GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar el valor hip-cﬂtemriu del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un credito hipotecario que pueda formar parte dz la
cartera de cobertura de los titules hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulaciin del Mercado Hipotecario () nommativa que debe arse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unign Eurcpea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en |a disposicicn
final sexta del misma).

El uso del presents informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo
posible su wtilizacidn para ninguan otro propdsite distinto al espr

AR R A e - 1 ST DO ORI (RN T - e I o O TR ST W T WS SR DR AR TR

Vivienda
Finca registral 20165
Metodo empleado actualizacion alg
Proteccon Mo
Superficie adoptada (m=) 61,90
Superficie (il Em‘} 51,02
Valor unitario [E/m=) 2.436,76
VALOR Hmmﬂﬂm (€) 150.835.74
VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 150.835,74 €
OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 166.634,80
Coste reposicion neto (€] 126.588, 60
Coef. mencado resubant= (k) 1,23
Valor por comparacion (€) 15577311
Coeficients ajuste (Ka) J
Valor comparacion aiustado (€] 155773211
Valor Acualizacion ALQ (€) 150.835,74
Valor de mercado (€} 15577321
VALOR. HIPOTECARID (€) 150,835, 74
Valor de seguro ECOfB0S (€) 72.051,60
Valor de sequro RDVT16 (€) 56.252,54
Valor ded suels (€) 94,583, 20
Valor del vuslo (€] 61.190.01
Metodos de Valoracion utilizades  Coste--Comparacion -- Actualizacidn ALQ
Situacion y ocupadicn Vivienda arrendada
Visita interior 51 se ha realizado visita interior al inmuebla,
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EUROVAl

Informe de Tasacion

Expedients:  30501/2025 (26/06/2025 14:24:03) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 26/06/2025

Ubicacion: CONCEPCION DE LAOLIVA, 12-PLO2A

Provinca: MADRID CP.: 28021

S
www.euroval.com
NES, SA. - CLF. AQ3575508 - Entidad e zackin homologadd por of Sanco de Espada desde 1990 (CAdigo 4358) y por B ONNY. - Tel. 902 100 248
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

N® Expedients: 30501/ 2025 (26/06/2025 14:24:03)
Su referencia: PR-873425CE

Pagina 1de2

CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, S.A Sodedad de tasacion inscrita en el Regisiro de Sodedades de Tasacion del Banco de Espania con &l codigo 4388
CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parametros, métodos v oriterios establecidos en el informe de tesacion con nimero 30501 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 2606/ 2025, realzads JUAN MAMUEL DE LULS SAN ROMAN, & VALOR HIPOTECARIO TASACTON
del inmueble descrito a contimuacion, asdende a la mrﬁﬂ de 139.174,62 Euros (CIENTO TREINTA ¥ MUEVE MIL CIENTO SETEMTA 'Y
CUATRO CON SESENTA ¥ DOS BURDS).

VIVIENDA EN EDIFICIO ferminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIOMES NOVASOL 2000 (MIF: B56661051)
Tasador prindpal JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar 2l valor hipotecario da bien
inmueble que ha de servir d= garantia de un cradito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, d= 25 de
marzo, de Regulacicn del Mercado Hipotecario [ normativa que debe erse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unicn Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicicn

final sexta del mizma).

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad ndicada en el mismo, no siendo

pasible su wtilizacion para ningun otro propasite distinto al expresado.
IDENTIFICACION ¥ LOCALTZACION DEL INMUEBLE

Municigio MADRID (CP: 28021}

Prowincia MADRID (MADRID)

Direccion CALLE CONCEPCION DE LA OLIVA, 12 - PLOZ A

Registo de ke propisded  MADRID, 44

Titular registral SOLUCTION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL

Referencia Fnca Folio Libro Tomo  Inscripcicn Referenda catastral (RUObservaciones
Vivienda 9874 169 134 3.092 3 2274903VE46 27 CO004EP 28147000847610

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

Vivienda
Finca registral 9874
Metnds empleads actualizacion alg
Proteccion No
Superficie adoptada (m=) 57,31
Superficie bl (m?) 45,85
Valor unitario %ﬁrm-:l 2.428,45
VALOR HIPCTECARIOY TASACION (€) 139.174,62

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 139.174,62 €

OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 156.398,99
Coste reposicion neto (€] 122.018,15
Coef. mercado resubant= (k) 1,20
Valor por comparacion (€] 146.312,43
Coefidents gjuste (Ka) 1,000
Valor comparadion ajustado (€] 146.312.43
Valor Acualizacion ALQ (€) 139,174,62
Valor de mercado (€) 146.312.43
VALOR. HIPOTECARIC (£€) 139.174,62
Valor de seguro BOOYS0S (€) 71.064,40
Valor de sequro RINT16 (€) 53.540,03
Valor ded suels (€) 85.334,59
Valor del vualo (€) 60.977.84
Metndos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion -- Actualizacion ALQ
Situacidn y ocupadicn Vivienda arrendada
Visita interor 51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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s Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUROVAl

Informe de Tasacion

Expedient=:  30502/2025 (16/06/2025 20:02:45) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 16/06/2025

Ubicacion: ESCORIAZA, 13 - PLO4 DCHA

Provincia: MADRID CP.: 28041

www.euroval.com

FURCVALORACIONES, SA. - CLF. AQ3525508 - Eatidad de saciin homologada por of Banco de Espafia desde 1990 (CAcigo 4338) y por la ONNY, - Tel. 202 100 218
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

N® Expedients: 30502/ 2025 {16/D6/2025 20:02:45)
Su referencia: PR-873425CE
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CERTIFICADO DE TASACION

EURCVALORACIONES, S.A. Socedad de tasacidn insoita en el Regisoo de Sociedsdes de Tasacian del Banco de Esparia con = codigo 4358

CERTIFICA

Que de acuerdo 2 la finalidad, los parametros, métodos v criterios estsblecidos en el informe de tesacion con nimero 30502/ 2025 con,

Ref.: PR-873425CE de fecha 16/06/ 2025, realizads JUAM MAMUEL DE LUTS SAN ROMAN, & VALOR HIPOTECARIO TASACION

del inmueble descrito a continuacion, ascends a la :ur‘l:iﬂ de 153.090,90 Euros (CIENTO CIMCUENTA ¥ TRES MIL NOVENTA CON

NOVENTA EURDS).

VIVTENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCION INMDBILIARIA DE INVERSIONES NOWVASOL 2000 (MIF: B56661051)

Tasador prindpal JUAN MANUEL DE LULS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar el valor hipotecario del bien
inmusble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titules hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario [ normativa que debe erse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unign Eurcpea en la matera de bonos garantizados. en virtud de lo indicado 2n |a disposicion
final sexta del mismo).
El uso del presents informe queda limitado a la finalidad indicada en el misme, no siendo
posible su utilizacion para ningun otro propesite distinto al expr

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Munidpio MADRID (CP: 28041)
Provincia MADRID (MADRID)
Direccian CALLE ESCORIAZA, 13 - PLO4 DDCHA
Registro de l propiedad MADRID, 16
Titular registral SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL
Referencia Fnca Folio  Libro Tomo Inscripeicn Referendia catestral R Obsarvaciones
Vivienda 20010 5 1466 1466 17 TO7 2606VE461TCOD0EKP 280400008 06680
VALOR H.IPEI-TEURIDIT&S&ERjH
Vivienda
Finca registral 20010
Método empleado actualizacion alg
Proteccicn Mo
Superficie adoptada (m2) 61,90
Superficie il Em‘} 50,40
Valor unitario (€m=) 247320
VALOR HIPOTECARTON TASACTON (€] 1530540, 90
VALORH IPUTECARIUITASACI&H: 153.090,90 €
OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicion bruto (€] 171.153,50
Costs reposicion neto (€} 132.209,12
Coef. mencado resultants (k) 1,3
Valor por comparadion (€) 159.330,60
Coefidente sjuste (Ka) 1,000
Valor comparacion siustado (€) 159.330,60
Valor Actualizacidn ALQ) (€) 153.090,90
Valor de mercads [€) 159,330,60
VALOR HIPOTECARIO (€] 1530540, 90
Valor de saguro ECOf305 (€) 76.632,20
Valor de sequro RIN716 (€] 58.569,60
Valor del sueks (€) 94.521,30
Valor del vuslo (€) 54,509, 30
Mérodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion -- Actualizacicn ALD
Situacion y ocupacion Vivienda arrendada
Visita interior 51 s& ha realizado visita interior al inmuehlz.
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Ref.Euroval: RM-30512/2025

A ]
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUrROVal

Informe de Tasacion

Expedient=:  30503/2025 (03/06/2025 17:38:41) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASED DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 06/06/2025

Ubicacion: MAR DE LAS ANTILLAS, 13-PLOS IZ
Poblacion: MADRID
Provincia: MADRID CP.: 28033

e £ 1 0 |

[ZErruTes

www.euroval.com

FUROVALORACIONES, SA. - CLF. A-03525508 - Entidad de Sasackdn homologada por of Eanco de Espafia desde 1990 (CAcigo 4338) y por la ONNY. - Tl 202 100 218
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

N° Expedients: 30503, 2025 (09/06/2025 17:38:41)
Su referencia: PR-873425CE
Pagina 1de2

CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, S.A Sociedad de tasacion inscrita en el Regisino de Sodedades de Tasacion del Banco de Espana con &l codigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parametros, metodos y oriterios establecidos en el informe de tesadion con numero 30503/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 0606/ 2025, realizado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN, = VALOR

HIPOTECARION TASACION del inmusble desoito a continuadian, asciende a la cantidad de 200,140,011 Eurcs [DOSCIBNTOS MIL CIENTO
CUARENTA CON UN ELIROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada
SOLICITANTE Y FINALIDAD
SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: B56661051)

Tasador prindpal
Finalidad

IDENTIFICACION ¥ LOCALTZACION DEL INMUEBLE

JUAN MANUEL DE LUTS SAN ROMAN

GARANTIA HIPOTECARIA, La finalidad de la tazacidn es determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar partz de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario [ normativa que debe entenderse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unicn Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion
final sexta del mismo).

El uso del presents informe queda limitado a |a finalidad indicada en el misme, no siendo
posible su utilizacidn para ninguan otro propasito distinto al expe

Muricipio MADRID (CP: 28033)

Provinca MADRID [MADRID)

Direccion CALLE MAR. DE LAS ANTILLAS, 13 - PLOS IZ

Ragisto de b propisded  MADRID, 12

Titular registral SOLUCTION INMOBILIARTA DE INVERSIONES NOVASDOL

Referencia Fnca Folio Lo Tomo Inscripcion Referenda catastral CRU/Dbservadones
Vivienda 6158 9 1.687 2831 10 5208613IVK485060010EZ 28098000373756

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

BETRAGE - G ] T RN O TG R - e R o o TR SRR W T W SR DR RN

Vivienda
Firca registral 6158
Mémodo ernpbal:b actualizacion alg
Proteccio M
5upe1ﬁ|:ie adoptada (m*) 70,00
Superficie (il %m‘-} 54,85
Valor unitario [€/m=) 2.859,14
VALOR HIPOTECARIOYTASACION (€] 200.140,01

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 200.140,01 €

OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste: reposicion bruto (€) 213.080,00
Coste regosicion neto (€} 169.094, 10
Coef, mencado resultants (k) 1,23
Valor por comparacion (€] 208.726,00
Cosficents suse (Ka) 1,000
Valor comparadian sjustado (€) 208,726, 00
Valor Actualizacién ALD) (€) 200,140,010
Valor de mercada (€) 208.726,00
VALOR HIPOTECARIO (€) 200,140,01
Valor de seguro ECOYB0S (E) 83,060, 00
Valor de sequro RDV716 (€) 75.120,01
Valor del suels (€} 125,020, 00
Valor del vodo (€) 83.706, 00
Memodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion - Actualizacion ALD
Situacion y ocupadian Vivienda arrendada
Visita interor 51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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s Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

m
EUROVAl

Informe de Tasacion

Expedient=:  30504/2025 (16/06/2025 19:45:27) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASED DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Feche: 16/06/2025

Ubicacion: ESPINELA, 15-PLO4 A

Provincia: MADRID CpP: 28021

trma
i) e

www.euroval.com
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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACTIONES, S.A Sociedad de tasacion insorita en el Regiso de Sodedades de Tasacion del Banco de Espafia con & codigo 4388
CERTIFICA

(ue de acuendo a |z finalidad, los parametros, métodes v criterios esblacidos en el informe de tesacion con nimero 30504/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 1606/ 2025, redlizado por JUAN MANUEL DE LUTS SAN ROMAN, & VALOR HIPOTECARID/ TASACION
del inmueble descrito a continuacdian, asdende a la :urﬁﬂ de 182.213,62 Euros (CIENTO OCHENTA ¥ DOS MIL DOSCIENTOS TRECE
CON SESENTA Y DOS EURDS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE ¥ FINALIDAD

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (MIF: BS6661051)

Tasador princpal JUAN MANUEL DE LULS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, d= 25 de
marza, de Regulaciin del Mercado Hipotecario [ nommativa que debe entenderse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unign Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en |a disposicion
final sexta del misma).
El uso del presents informe queda limitado a la finalidad indicada en el misma, no siendo
posible su wutilizacion para ninguan otro propésite distinto al expresado.

IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Muniicipia MADRID (CP: 28021)

Provincia MADRID {MADRID)

Direccion AVENIDA ESPINELA, 15 - PLO4 &

Registo de ke propieded  MADRID, 16

Titular registral SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASDOL

Referencia Finca Folic Lo Tomo Inscripcion Referencia catasal CRUfObservadones
Vivienda 33494 - - - 1] S864001IVEIE06D0016UR  28040000089656

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

AR VRGN o S 0T T RN O T - (e MR R TR SRS W T VR Y TR AT

Vivienda
Finca registral 33494
Memdn anple-al:ln actualizacion alg
Protecdo Mo
5upe1ﬁ|:ie adoptada (m#) 79,89
Superficie il Em‘]l 63,91
Valor unitario (€'mz) 2.280,81
VALOR HIPOTECARICY TASACION &) 182.213,62

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 182.213,62 €

OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicion bruto (€] 199.245,66
Coste reposicion neto [€) 152.748,88
Coef. mercado resultant= (k) 1,20
Valor por comparacion (€) 183.036,78
Cosficiants sjuse (Ka) 1,000
Valor comparacidn siustado (€) 183.036,78
Valor Actualizacidn ALQ (€) 182.713,62
Valor de mercado (€] 183.036,78
VALOR HIPOTECARIO (€) 182.213,62
Valor de segure ECOB05S () 96,107,657
Valor de saguro RDV716 (€) 79.073.63
Valor ded sueks (€] 103.137,99
Valor ded wvuslo (€) 79.898.79
Memodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion -- Actualizacicn ALD
Situacian y ocupaddn Vivienda arrendada
Visita interior 51 se ha realizado visita intericr al inmueble.
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Informe de Tasacion

Expedient=:  30505/2025 (16/06/2025 17:25:05) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEOQ DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 16/06/2025

Ubicacion: ENCARNACION OVIOL, 21 - PLO2
Poblacion: MADRID
Provincia: MADRID CP.: 28021
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Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

N° Expedients: 30505/ 2025 (16/06/2025 17:25:05)
Su referencia: PR-873425CE
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CERTIFICADO DE TASACION

EURCWVALORACIONES, S.A Sociedad de tasacidn insoita en 2l Registro de Socedades de Tasacian del Banco de Esparia con o codign 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a | finalidad, los parametros, métodos v criterios establedides en el informe de tesadion con nimero 30505/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 16/ 06/ 2025, realzado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN, < VALOR HIPOTECARICO/ TASACION
del inmueble descrits a contiruacion, sscdende a la E:ll"ﬁﬂ de 195.215,66 Euros (CIENTO MOVENTA ¥ CINCO MIL DOSCIENTOS
QUINCE CON SESENTA ¥ SEIS EURCS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada
SOLICITANTE ¥ FINALIDAD

SOLUCTON INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: B56661051)
Tasador prindpal JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA, La finalidad de la tasacién s determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (referencia normativa fque debe entenderse
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion
Unidn Eurspea en la matzria de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en |a disposicicn
final sexta del mizma).

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el misme, no siendo
pasible su wtilizacion para ningin otro proposite distinto al expr

IDENTIFICACION ¥ LOCALTZACION DEL INMUEELE

Municigio MADRID {CP: 28021)
Provincia MADRID (MADRID)
Direccion CALLE ENCARNACION OVIOL, 21 - PLO2
Registro de k propiedad MADRID, 44
Titular registral SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL
Referencia Fnca Folio  Libeo Tomo  Inscripcion Referencia catastral (R Obsarvaciones
Vivienda 27032 - - -- 7 157031 2VK4617B0004HB 28147000832364
VALOR HIPOTECARIO TASACION
Vivienda
Firica registral 27032
HEI:-Jda Enphada actualizacion alg
Protecco No
5upe1ﬁ|:ie adoptada (m*) 83,00
Superficie il {m‘} 62,29
Valor unitario (€/m=) 2,352.00
VALOR HIPOTECARIOITASACION (€)  195.215,66
VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 195.215,66 €
OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicion biuto (€) 212.978,00
Coste reposicion neto (€] 164.195,58
Coef. mencado resulant= (k) 1,2
Valor por comparacian (€] 198,287.00
Coefiderts st (Kz) 1,000
Valor comparacidn sjustado (€] 198.287,00
Valor Actualizacin ALQ (€) 195.215,66
Valor de mercado (€) 198,287.00
VALOR HIPOTECARIC (€) 195.215,66
Valor de seguro BCOYB05S (€) 99.434,00
Valor de saguro RINT 16 (€) B1.67166
Valor del suelks (€} 113.544.00
Valor ded wuelo (€] £4.743,00
Metodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion — Actualizacion ALQ
Situacion y ocupacdan Vivienda arrendada
Visita intesior 51 se ha realizado visita interior al inmusebl=.
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Informe de Tasacion

Expediente:  30506/2025 (10/06/2025 14:34:31) Su Ref,: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 06/06/2025

Ubicacion: HUERTA DEL CONVENTO, 5- PLBAJ B
Poblacidn: MADRID
Provincia: MADRID C.P: 28032

Megrtincn
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CERTIFICADO DE TASACION

ELRCVALORACTONES, S.A. Sociedad de tasadon inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espania con & codigo 4388

Pagina 1de 2

CERTIFICA

{jue de acuerdo a s finalidad, los parametros, metodos v oriterios establecidos en &l informe de tasacidn con ndmero 30506/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE EFE fethd 06/ 06 2025, redizato por JUAN MANUEL DE LULIS SAN ROMAN, =l VALOR

HIPUTECARTCY TASACTON del inmusble descrito a continuacion, asdende a la @ntidad de 161.527,76 Furos (CIENTO SESENTA Y UN MIL
QUINIENTOS VIEINTISIETE COM SETENTA ¥ SES ELROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada
SOLICITANTE Y FINALIDAD
SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: B56661051)

Tasador principal JUAN MANUEL DE LUIS SAMN ROMAMN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar vdurhb:laemﬁodel bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hlpm EELE? 2/1981, de 25 de
mamo,delleigulmdelﬂamdul-iﬂotem (referencia normativa que debe entenderse
hedha al Real Decreto-ley 242021, de noviembre, de transposidon de la directiva de la
Unién Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de bo indicado en la disposicion
final sexta del mismo).

El uso del presente informe queda limitado a |a finalidad indicada en &l mismo, no siendo
posible su utilizadién para ningun otro proposito distinto al expresado.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Muricigio MADRID (CP: 280332)

Provingia MADRID (MADRID)

Direccion CALLE HUERTA DEL CONVENTO, 5 - PLEAJ B

Registro de |a propiedad MADRID, 8, Seccidn: 2

Titular registral SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIOMNES NOVASDOL

Referencia Fnca Folic Lbro Tomo Inscripcen Referencia catastral CRLYDbsenvaciones
Vivienda 37in - - - 14 B72661TVEATEZROOZ20W  ZB095001088153

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

ARG N —— T O] TG R BT O T IR e e e o T RO 1T VR RO VT W TR

Vivienda
Finca registral 7N
Método empleado actualizacion alg
Proteccicn No
Superficie adoptada (m=) 59,00
Superficie utIE m=) 43,06
Walor unitario (€/m*) 2.737,76
VALOR HIPOTECARIOVTASACION () 161.527.76

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 161.527,76 €

OTROS VALORES TECNICOS

Vivienda
Coste repasician bruto (€) 168.209,00
Coste reposicion neta (€] 135.540,41
Coef, mercado resultante (k) 1,23
Valor por comparacian (€) 167.147,00
Coeficients ajuste (Ka) 1,000
Valor comparadion ajustado (€) 167.147,00
Walor Actuzlizacidn ALD (€) 161.527,76
Valor de mercado (€] 167.147,00
WALOR HIPOTECARIO (€] 161.527,76
Walor de sequro ECOYB0S (€] 69.384,00
Valor de seguro RINT16 (€) 62.702,76
Valor del suel (€] 98.825,00
Valor del wuelo (€) 68.322,00
Métodos de Valoracion utlizades  Coste-—Comparacion — Actualizacidn ALQ
Situacicn ¥ ocupacion Vivienda arrendada

Visita interior

51 se ha realizado visita interior al inmueble,
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Informe de Tasacion

Expedients:  30507/2025 (10/06/2025 14:51:33) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEQ DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 06/06/2025

Ubicacion: ALBERTO PALACIOS, 8-PLO3 A
Poblacion: MADRID
Provincia: MADRID CP.: 28021

I-Net »
S rpress % §
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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIOMES, S.A. Sodedad de tasacion inscita en =l Registo de Sodedades de Tasacion del Banco de Esparia con =l codigo 4385
CERTIFICA

(ue de acuerdo a |z finalidad, los parametres, metodos y criterios establecides en el informe de tesacion con ndmero 30507 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 06/ 06/ 2025, realzado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN, | VALOR

HIPOTECARTOY TASACTON del inmushle descrito a continuacion, ascende a la cantidad de 151.680,00 Eurcos (CIENTO CINCUENTA ¥ UM
MIL SEISCIENTOS OCHENTA EURDS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada
SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCION INMOBILTARTA DE INVERSIONES NOVASDL 2000 (NIF: BS6661051)
Tasador prindpal JUAN MANUEL DE LUIS SAN RDMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasadién es determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse
hecha al MIMMH}EIL&E!MM&E transposicion de la directiva de la
Unign Eurcpea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion
final sexta del mismo).

El uso del present= informe queda limitado a la finalidad indicada en el misme, no siendo
posible su wtilizaddn para ningdn otro propdsite distinto al expresado.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Munikcipio MADRID (CP: 28021)

Provincia MADRID (MADRID)

Direccian CALLE ALBERTO PALACIOS, & - PLO3 A

Registro de ks propiedad MADRID, 16

Titular registral SOLUCTION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASDL

Referencia Frnca Folio Lo Tomo  Inscripcion Referendia catastral CRUObservaciones
Vivienda 108706 - - - 10 ‘S56340 IVE I DODDSIY 28040000 265180

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

AEVTRAC S o T ST TON ORI O] TN R e W S TR TR o TOe WR SR TR AR A

Vivienda

Finca registral 108706
Mebudn e'npbadn Comp.Ajustado
Mo

5L||:E|ﬁ|:ie adoptada (m2) 60,00
Supesrficie (il Em‘} 45,14
Valor unitario (€/m?) 2.528,00

VALOR. HIPOTECARICYTASACION (€] 151.680,00
VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 151.680,00 €

OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposicidn bruto (€) 149.640,00
Coste reposician neto (€] 173.407,40
Coef. mercado resultant= (k) 1,23
Valor por comparadidn (€) 151. 680,00
Cosfiderte suste (Ka) 1,000
Valor comparacion sjustada (€] 151.680,00
Valor Acualizacion ALD) (€) 151.686,21
Valor de mercado (€] 151.680,00
VALOR. HIPOTECARID (€) 151. 680,00
Valor de seguro ECOY305S (€) 60,780,000
Valor de saguro RDY716 (€) 62.820,00
Valor ded suels [€) 88.860,00
Valor del vusdo (€) 62,820,00
Memodos de Valwacion utilizados  Coste--Comparacion -- Actualizacion ALQ
Situacion y ocupacion Vivienda arrendada
Visita interior 51 se ha realizado visita interior al inmusble.
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Informe de Tasacidn

Expedient=:  30508/2025 (24/07/2025 14:11:14) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA ADOSADA
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 07/07/2025

Ubicacion: MONTSENY, 35
Poblacion: MADRID
Provincia: MADRID CP.: 28038
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CERTIFICADO DE TASACION

EURCWALORACIONES, S.A. Sociedad de tasacidn insoita en =l Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espania con & cadigo 4388

CERTIFICA

(e de acusrdo a la finalidad, los parametros, métodos v criterios estsblecides en el informe de tesacion con nimern 30508/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de fecha 07/07/2025, realizado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAM, |z VALORACION del inmueble
desaito a continuacicn, ascende a la cantidad de 295,636,684 Eurcs (DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y
SEIS CON SESENTA Y CLATRO ELIROS).

VIVIENDA ADOSADA terminada

SOLICITANTE Y FINALIDALD
SOLUCION INMOBILTARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: BS6661051)
Tasador prindpal JUAN MAMUEL DE LULS SAN ROMAN
Finalidad La finalidad del informe es determinar el VALOR DE MERCADO de un inmusble A EFECTOS DE g
ASESORAMIENTO.
El uso del presente informe queda LIMITADD a la finalidad indicada en el mismo, no siendo %
posible su utilizacion para cualquier otro proposito distinto al expresado. En particular, esta B
valoracion NO es valida a efectos de |a solicitud o concesicn de un crédito hipotecario que [
pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el 4
Real Decreto-ley 24/ 2021, ni podra ser usada por una entidad de crédito para cumplir con &
requerimientos de valoracion que le requiera su normativa especifica, ;
IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE %
Municipio MADRID (CP: 28038) :
Provincia MADRID { MADRID) F
Direccidn CALLE MONTSENY, 35 i
Registro de s propiedad MADRID, 39, Seccion: 12 i
Titular registral SOLUCION INMDBILIARIA DE INVERSIDNES NOWVASOL i
Referencia Fnca Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral CRUfObservaciones i
Vivienda 5935 - - -- 4 392621 2WHATI2ZFD001LR 28145000002282 H
. g
VALORACION g
Vivienda ?
Finca registrl 5935 g
Memodo empleado C. Reposicidn 2
Proteccion No B
Superficie adoptada (m=) 208,00 |
Superficie til {m‘} 169,94 i
Valor unitario (€/m*) 1.421,33 F
VALORACION [£) 295.536,64 H

VALORACION: 295.636,64 €

OTROS VALORES TECNICOS

Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 442,224,664
Costs reposicion neto (€) 295.636,64
Coef, mercado resultants (k)
Valor de mercado (€] 295.636,64
Valor de seqguro ECOVS0S (€) 242.374,08
Valor de seguro RDYV716 (€) 95,786,08
Valor del suelo [€) 199,850, 56
Valor ded vuslo (€) 93.786,08
Métodos de Valoracion utilizados  Coste
Situacion y ocupacion Vivienda sin ocupante
Visita interior 51 se ha realizado visita interior al inmueble,
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EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUuroval

Informe de Tasacion

Expedientz:  30509/2025 (24/07/2025 14:47:08) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
EDIFICIO RESIDENCIAL
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Feche: 24/07/2025

Ubicacion:  PENA DE LA ATALAYA, 39
Poblacén:  MADRID
Provinda:  MADRID CP: 28053

Empreey
LSS

e 0 s w
[

www.euroval.com

SA. - CIF, A03525508 - Entidad ae tasaciin homologada por of Sanco de Espala desde £590 (Chalgo 4338) v por ba CNNY o, 902 100 218
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N Ref.Euroval: RM-30512/2025
- Fecha: 16/10/2025
EUROV3| Su referencia: PR-8734-3825

N° Expedient=: 30503, 2025 (24/07/2025 14:47:08)

-
E u Rova I Su referencia: PR-B73425CE

Pagina 1des

CERTIFICADO DE TASACION

EURCWALORACTIONES, S.A Socedad de tasacion inscrita en &l Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el codigo 4383

CERTIFICA

Que de aruerdo a |a finalidad, los parametros, métodos v oriterios establecides en el informe de tesacidn con ndmern 30509/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE de facha 24/07/ 2025, realzado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMARN, la VALORACION del inmusble
descrito a continuacian, asciende a la cantidad de 585.033,13 Euros (QUINIENTOS OCHENTA Y CINCD MIL TREINTA Y TRES COM TRECE
ELROS)

EDIFICIO DE US0O RESTDENCTAL ferminado

SOLICITANTE Y FINALIDAD

SOLUCTON INMOBILIARTA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: BS6661051)

Tasador principal JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN
Firalidad La finzlidad del informe es determinar el VALOR DE MERCADO de un inmusble A EFECTOS
DE ASESORAMIENTO.

El usw del presente informe queda LIMITADD a la finalidad indicada en el mismo, no siendo
posible su utilizacion para cualquier otro proposito distinto al expresado, En particular. esta
valoracion NO es valida a efectos de |a solicitud o concesién de un crédito hipotecario que
pueda fermar parte de la cartera de cobertura de los titulos h{ilgntecar'ms contemplados en
el Real Decreto-ley 24/ 2021, ni podra ser usada por una entidad de credito para cumplir
con requerimientos de valoracion que b= requiera su normativa espeafica.

IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Muricipio MADRID (CP: 28053)
Provingia MADRID {MADRID)
Direccidn CALLE PERA DE LA ATALAYA, 39
Registro de la propiedad MADRID, 19
Titular regisal SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASDL
Referenda Finca M* Folio Libro  Tomo Inscipddn Referencia catasiral CRLYObsarvaciones
EDIFICIO 73.069 158 1.487 1.487 3 3611329VE4731B00017E 2B053000391766
VALORACION
Ticologia Superfice Ul |Supsrficie adoptada | Metodo empleads WALORACION
(m?) (m=) (Euras)
V.Edificic 10543 168,00 Ver desglose 583.033,13

VALORACION: 585.033,13 Euros

e P - i R DG AN 0 SR SRR - el SielE) e ae) D 0D VS SRNOER B A

OTROS VALORES TECNICOS

Tipalagia CRepasicdn . Mercado Lo, ¥, Suelo W, Yo . Seguro ECOVBOS | . Sequre RDYT16
{Euros) {Euncs) K {Euragh {Eurag) {Euwosh {Eurag)
V.Ldificia 449.92% 84 585.033,13( 1,30 335.664,00 249.369,13 206.808,00 249.369,13
TOTALES 49,925 84 585.033,13 335.664,00 249.369,13 206.808,00 249.369,13
Ticologia V. Acualzacion
{Euros)
V.Edificio
TOTALES

Métodos de Valoracion utilizades  Coste--Comparacion-—-Actualizacion - Residual

Sitwacion y ocupadon SIN DCUPANTE
Visita interior 51 s& ha realizado visita interior al inmueble,
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Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUuroval

Informe de Tasacion

—

Expedient=:  30510/2025 (11/07/2025 15:08:20) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEQ DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA EN EDIFICIO
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Feche: 11/07/2025

Ubicacion:  NUESTRA SENORA DE LA TORRE, 9 - PLO1
Poblacién:  MADRID
Provingia: MADRID CP: 28031

g 0% 3 w0 |
[orrey

www.euroval.com

EUROVALORACTONES, SA. - C1F. A-(3525508 - Entidad de @sackin homeiogada por o Sanco de Espafia desde 1590 (Ciaigo 4358) y por b ONMV. - T, 902 100 218
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

W° Expediants: 30510/ 2025 (11/07/2025 15:08:20)
Su referenciaz PR-B73425CE
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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, S.A Sociedad de tasacion insaita en =l Regisho de Sodedades de Tasacion del Banco de Espania con &l codigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, kos parametros, métodos y criterios establedidos en el informe de tasadion con nimero 30510/ 2025 con
Ref.: PR-873425CE d= fecha 11/07/2025, realzado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN DE LUIS SAN ROMAN, = VALOR
HIPCTECARICN TASACION del inmusble descrito a continuacion, asciende a la cantidad de 356.171,97 Euros (TRESCIENTOS CINCUENTA
¥ SEIS MIL CIENTO SETENTA Y UN OON NOVENTA ¥ SIETE EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada
SOLICITANTE Y FINALIDAD
SOLUCION INMOBILTARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 (NIF: B56661051)

Tasador prindpal
Fanalidad

IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Munidipio
Provinicia
Direccidn
Registro de k= propisdad
Titular registral
Referencia
Viviend

Finca
67610

VALOR HIPOTECARIO,/ TASACION

JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN DE LUTS SAN ROMAN

GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasaddn es determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédite hipotecario que pueda formar parte de la
ca-teradeu:ha'tmadelmhmlush oo enla 21981, de 25 de
oo ek Hpnd:e:ca'ms( templados Le:ue
hedn:iﬂnalﬂeu-em—lwiﬂﬂﬂ!Ldeldemmm transposicion de la directiva de la
Unign Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en |a disposicion
final sexta del misme).
El uso del presents informe queda limitado a la finalidad mdicada en el mismeo, no siendo
posible su utilizacion para ningun otro propdsito distinto al expresado.

MADRID (CP: 28031)

MADRID (MADRID)
CALLE NUESTRA SENORA DE LA TORRE, 9 - PLO1
MADRID, 19
SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASDL
Foio Livo Tomo Inscripcicn Referencia catastral (RUfObservaciones
- - -- 3 FO03710VE4A770C000IHU 280530008 26695

AT N ] ST T R R TN R - G R SO TR SRRSO T WS S R T

Vivienda
Firvca registrel 67610
Metodo empleada Comp.Ajustado
Protecdon Mo
Superficie adoptada (m=) 196,50
Superficie il frn‘]l 157,20
Valor unitario (€'m?) 1.812.58
VALOR HIPOTECARIOYTASACION (€] 396.171,97

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 356.171,97 €
OTROS VALORES TECNICOS

Coste reposicion bruto ()
Coste reposician neto (€)
Coef. mercado resultant= (k)
Valor por comparedion (€]
Cosficients sjustes (Ka)

Valor comparadidn ajustado (€]

Valor de mercada (€)

VALDR HIPOTECARIO [£)
Valor de seguro ECOY30G (€]
Valor de saguro RDV716 (€)
Valor del suels (€]

Valor del wuslo (€)

Vivienda
372.367,50
IPTILTT

1,27
356,171,597
1,000
356.171,97
356.171,57
356.171,%7
226.171,50
H9.975,97
146.196,00
29,975,597

Memodos de Vakoracion utilizados  Coste--Comparacion

Situacicn y ocupadon
Visita interior

Vivienda sin ccupants
51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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s Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUROVAl

Informe de Tasacién

Expedient=:  30511/2025 (02/07/2025 1%:07:03) Su Ref.: PR-873425CE

REGISTRO MERCANTIL (RMMA)

PASEO DE LA CASTELLANA, 44, CP: 28046

MADRID (MADRID)
VIVIENDA ADOSADA
Cliente: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
Fecha: 02/07/2025

Ubicacion: MORENO NAVARRO, 11 3

Provincia: MADRID CP.: 28053

Crprma

Al e

- 0w |

(e
www.euroval.com

EUROVALORACTIONES, SA. - C1F, A-03525508 - Enticad de @sackin homologada por o Banco de Ecpale desde 1990 (Cadigo 4358) y por la ONMY. - Ted. 902 100 218
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Ref.Euroval: RM-30512/2025
Fecha: 16/10/2025
Su referencia: PR-8734-3825

b
Euroval
N° Expedientz: 30511/ 2025 (02/07/2025 19:07:03)

Sy referancia: PR-873425CE

-
Euroval
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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, 5.4 Sociedad de tasaddn insoita en & Registro de Sodedades de Tasacion del Banco de Esparia con ol codigo 4388
CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parametros, métodos v oriterios establecidos en el informe de tesacidn con ndmero 30511/ 2025 con

Ref.: PR-873425CE de fecha 02/07 /2025, r=alzado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN DE LUIS SAN ROMAN, = VALOR

HIPOTECARION TASACION del inmusble desoito a continuacion, asciende a la cantidad de 151.898,00 Eurcs (CIENTO CINCUEMNTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS NOWENTA ¥ OCHO ELROS),

VIVIENDA ADOSADA terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD
SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASDL 2000 (MNIF: B56661051)

Tasador prindpal JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN DE LUIS SAN ROMAN
Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA, La finalidad de la tasacién s determinar =l valor hipotecario del bien £
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar partz de la E
cartera de cobertura de los titules hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de i
marze, de Regulaciin del Mercado Hipotecario | ia normativa que debe arse B
hecha al Real Decreto-ley 24/ 2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la fi
Unign Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicicn B
final sexta del misma). &
El uso del presents informe queda limitado a la finalidad indicada en el misma, no siendo e
posible su wtilizacion para ningun otro proposite distinto al expresado. ;
IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEELE g
Municipia MADRID {CP: 28053) E
Provincia MADRID {MADRID) :
Direccion CALLE MOREND NAVARRO, 11 3
Registro de ke propiedad MADRID, 10, Seccidn: 1 g,'
Titular registral D& GAYD INVERSIOMNES SL L
Referencia Fnca Folio Libro Tomo Inscripcicn Referenda catasiral (RUfObservadones ;
Vivienda 86304 - - -- 12 361791 3VE4T I1HOO03IYY 28097000270393 §
[}
VALOR HIPOTECARIO/ TASACION 7
Vivienda B
Finca registral 86504 i
Memodo empleada Comp.Ajustado =
Proteccion M |
Superficie adoptada (m2) 71,65 2
Superficie Uil Em‘} 58,49 i
Valor unitario [£/m*) i 2,120,00 §
VALOR HIPOTECARIOYTASACION (€] 151.898,00
VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 151.898,00 €
OTROS VALORES TECNICOS
Vivienda
Coste reposician bruto (€) 189.442,60
Coste regosicion neto (€] 136.705.33
Coef. mercado resultantz (k) 1,11
Valor por comparacicn (€] 151.898,00
Cosficents suste (Ka) 1,000
Valor comparacion siustado (€] 151.898,00
Valor de mercada 151.898,00
VALOR HIPOTECARIC (€] 151.898,00
Valor de saguro ECOYS05S (€) B0.749,55
Valor de saguro RIV716 (€) 43,204,95
Valor del sueks (€] 108.693,03
Valor del vuslo (€) 43,204,953
Memodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion
SHuacion y acupacn Vivienda sin ccupants
Visita interior 51 se ha realizado visita interior al inmueble.
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Ref.Euroval: RM-30512/2025

A ]
Fecha: 16/10/2025
EURovaI Su referencia: PR-8734-3825

A
EUuroval

Informe de Tasacion

Expedients=:  39107/2025 (11/07/2025 10:57:25) Su Ref.: PR-1280625CE
DESPACHO PROFESIONALES Y CONSULTORAS

VIVIENDA ADOSADA
Cliente: ARTANA KAM, SL
Fecha: 11/07/2025

Ubicacion: PUERTO DE ALMANSA, 29

Provincia: MADRID CP.: 28053

www.euroval.com

EUROVALORACIONES, SA. - C1F. AQ3525508 - Entidad ce @sackin homologadn por o Eanco de Espalia oesde 15590 (Codligo 4358) y por ka ONMY, - Tel. 902 100 218
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A
Euroval

N° Expedient=: 39107/ 2025 (11/07/2025 10:57:25)
Su referencia: PR-1280625CE

-
Euroval
CERTIFICADO DE TASACION

EURCAVALORACIONES, 5.A. Sodedad de tasacidn insaita en =l Registro de Sodedades de Tasacion del Banco de Esparia con &l codigo 4388
CERTIFICA

Que de acuerdo a |z finalidad, los parametros, métodos v criterios establecidos en el informe de tasacion con numero 39107/ 2025 con
Ref.: PR-1280625CE de fecha 11/07/ 2025, realizado por JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN DE LUIS SAN ROMAN, = VALOR
HIPOTECARIOYTASACION del inmusble desorito a continuadicn, ascende a la cantidad de 364.745,60 Euros [TRESCIENTOS SESENTA 'Y
CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA ¥ CINCO COM SESENTA EUROS).

VIVTENDA ADOSADA terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD

ARTANA KAM, SL (NIF: B43863350)

Tasador principd JUAN MANUEL DE LUIS SAN ROMAN DE LUIS SAN ROMAN

Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA. La finalidad de la tasacidn es determinar el valor hipotecario del bien
inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte d= la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacicn del Mercado Hipotecario () ia normativa que debe erse
hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la
Unign Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en |a disposicicn
final sexta del mismo).
El uso del presents informe queda limitado a la finalidad indicada en el misme, no siendo
posible su utilizacion para ningun otro proposito distinto al expr

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Pagina 1de2

Muricipio MADRID (CP: 28053)

Provingia MADRID (MADRID)

Direccion CALLE PUERTD DE ALMANSA, 29

Registo de ke progieded~ MADRID, 19

Titular registral GENAR INVERSIONES GLOBALES SL SOCIEDAD UNI

Referendia Fnca Folio  Lbro Tomo  Inscripcion Referendia catastral (RUfObservaciones
Vivienda 27327 - - - 9 3117429VEAT I1G0001EL 28053000331526

VALOR HIPOTECARIO/TASACION

ARG i 1 T ORI N T - e I S R TR TSR T W D TR T

Vivienda
Firca registral 27327
Método empleado Comp.Ajustado
Proteccion No
Superficie adoptada (m2) 160,00
Superficie Util Em‘} 130,26
Valor unitario [€/m=) B 2,379,656
VALOR HIPOTECARION TASACTON (€) 364.745,60

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 364.745,60 €

OTROS VALORES TECNICOS

Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 419.040,00
Coste regosicion neto (€] 293.596,80
Coef, mencado resultartz (k) 1,24
Valor por comparacion (€] 364.745,60
Coeficents ajusts (Ka) 1,000
Valor comparacién ajustado (€) 364.745,60
Valor de mercado 364.745,60
VALOR HIPOTECARIO (£) 364.745,60
Valor de segure ECOYBOS (€) 221,280,00
Valor de seguro RDVT16 (€) 166.985,60
Valor del suelo [€) 197. 760,00
Valor ded vuelo (€) 165,985, 60
Métodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion
Situacian y ocupadan Vivienda sin ccupante
Visita interor 51 se ha realizado visita interior al inmueble.

EUROVALORACIONES, S.A. 89 de 89

EUROVALORACIONES, S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafia con el n® 4388 - C.I.F. A-03525508 - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 -

www.euroval.com


http://www.euroval.com/

		2025-10-22T13:15:00+0200
	San Juan (Alicante) - ESPAï¿½A
	EUROVALORACIONES S.A.
	Garantia de Integridad de EUROVALORACIONES S.A.




