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BLOQUE I. INTRODUCCION

1.1. Datos del informe

= Titulo del documento: Informe de transformaciéon Novasol 2000 SL.
= Fecha: 30/09/2025.
= Solicitante: Solucién Inmo. de Inversiones Novasol 2000 versién 2, SL.

= Responsable: Mario Llamas Ruiz, admr. unico de la sociedad y equipo
gestor del drea de inversiones inmobiliarias y bienes raices GMG.
www.goldmillenniumgroup.com

* Propésito: Presentar informe de transformacidon, que conlleva una
modificacién estructural de la empresa Novasol 2000, version 2 SL. Asi
como su cumplimiento en cuanto a suficiencia de capital, relacion de
equivalencia para emision de acciones y resto de exigencias normativas.

= Autoria: informe realizado por Francisco Jesus Gallego Garcia, ER (Experto
Restructurador) del Directorio Nacional CGE, segun datos de interés y
background en los CREDITOS de este informe (pag. 2 de este mismo).

1.2. Objeto del informe

El presente informe se emite en cumplimiento de art. 22 del RDL 5/2023,
considerando (38); art. 86 vicies, 2.a) y 2.b); art. 133 bis 2.a) de la Directiva (UE)
2019/2121 en lo atinente a transformaciones estructurales de sociedades. El ER
(Experto Restructurador) valora las aportaciones no dinerarias incorporadas al NP
(Neto Patrimonial) de la Cia. con motivo de la transformacion de sociedad.

Asi mismo, se analiza el cumplimiento de los articulos 221 y 340 de RD 1784/1996,
Reglamento del Registro Mercantil en lo atinente a la emision de informe especial
de experto independiente, en este caso al ser una modificacidon estructural,
dictamen confeccionado por ER (Experto Restructurador) del Directorio Nacional
de ER.

También se analiza el RDL 1/2010 por el que se aprueba el TRLSC (Texto Refundido
Ley de Sociedades de Capital), en lo atinente a las valoraciones no dinerarias para
la transformacion societaria (en nuestro caso pasar de SL a SA); el dictamen del
experto y su emision de informe que versa, entre otros, sobre la suficiencia de
capital y de patrimonio que posibilita dicha transformacion de sociedad,
modificaciéon estructural, y por ende, restructuracién y recomposicion. Pues no
hemos de olvidar que dicho cambio, conlleva establecer un criterio de canje de


https://goldmillenniumgroup.com/

participaciones (valor no mobiliario) en acciones (valor mobiliario) en virtud de
balance de transformacién, que como veremos es a fecha 30/08/2025. Capitulo Il
del Titulo Il (arts. 58 a 89) de TRLSC.

El objetivo del informe es multi-purpose:

= Obtener el valor real razonable de los activos aportados e incorporados como
capital al balance social.

= Determinar el valor del patrimonio neto de la sociedad.

= Verificar las cuentas anuales como fiel reflejo de la sociedad mercantil (imagen
fiel).

= Analizar el balance de transformacion, criterio (relacidon) de canje y la suficiencia
de capitaly patrimonio.

= Proteccién de sociosy acreedores, cumplimiento y adecuacién normativa.

= Visién empresarial holistica, aportando un informe que reporte informacion
relevante a socios, clientes, proveedores, accionistas, o cualquier otro operador,
agente, stakeholder con interés en Novasol version 2, SL.

1.3. Marco normativo de aplicacion

El informe especial del experto independiente, relativo a modificaciones
estructurales de sociedad, por el cual se emite este informe de transformacion de
empresa, de SL a SA, de Novasol, 2000, version 2, SL; se elabora sobre el marco
normativo de aplicacién:

Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio:

Transposicion Directiva (UE) 2019/2021 (Directiva de Movilidad) en lo atinente a
modificaciones estructurales de sociedades mercantiles.

= Articulo 17. Concepto. “En virtud de la transformacion una sociedad adopta un
tipo social distinto, conservando su personalidad juridica”.

= Articulo 18. 1.°. Sobre la libertad de transformacion societariay los supuestos
de transformacién: “una sociedad mercantil inscrita podra transformarse en
cualquier otro tipo de sociedad mercantil”.

= Articulo 22. Informe de experto independiente. “(...) informe de experto
independiente (...) necesario en (...) transformacién en sociedad andnima o
sociedad comanditaria por acciones (...) unico objeto la valoracion de las
aportaciones no dinerarias™.

Real Decreto 1784/1996 (RRM), de 19 de julio:

= Articulo 221.1.d). Transformacién de SL en SA. “El informe de los expertos
independientes sobre el patrimonio social no dinerario”.



Articulo 338.1. Solicitud del nombramiento de expertos independientes. “La
solicitud de nombramiento (...) expertos independientes para la elaboracién de
un informe sobre las aportaciones no dinerarias (...) se haréa mediante instancia
por triplicado, dirigida al Registrador Mercantil (...) expresando (...):

1.2 Denominacion y datos de identificacion registral de la sociedad {(...). 2.2
Descripcidon de los bienes, con indicacidn del lugar en que se encuentren, asi
como del nimero yvalornominal (...). 3.2(...) no haberse obtenido en los ultimos
tres meses otra valoracion de los mismos bienes, realizada por experto
independiente nombrado por el Registrador Mercantil”.

Articulo 340. Acerca de la competencia profesional y la independencia del
experto independiente.

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio:

Es el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC):

Articulo 67. Informe del experto. “1. (...) las aportaciones no dinerarias,
cualquiera que sea su naturaleza, habran de ser objeto de un informe elaborado
por uno o varios expertos independientes con competencia profesional (...) 2. El
informe contendra la descripcidn de la aportacidon, con sus datos registrales, si
existieran, y la valoracion de la aportacion, expresando los criterios utilizados y si
se corresponde con el valor nominal (...)".

Articulo 354. Informe del experto independiente. “(...) 1. Para el gjercicio de su
funcidén, el experto podra obtener de la sociedad todas las informaciones y
documentos que considere Utiles y proceder a todas las verificaciones que
estime necesarias (...)".

Directiva (UE) 2019/2121 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de
noviembre de 2019:

En lo atinente a transformaciones de sociedades y la emisién de informe de perito

(experto) independiente. Y las exigencias fijadas por la Directiva (UE) relativas a su

independencia.

Considerando (14). “(...) un perito (...) independiente de la sociedad examine el
proyecto (...) la compensacion en efectivo ofrecida por la sociedad a los socios
que deseen separarse de ella (...) la relaciéon de canje de las acciones o
participaciones, incluido el importe de cualquier pago en efectivo
complementario que figure en el proyecto (...)"

Considerando (38). (...) la autoridad competente debe poder recurrir a un perito
independiente (...). El perito debe ser nombrado por la autoridad competente y



no tener ningun vinculo pasado o actual con la sociedad en cuestion que pueda
afectar a su independencia”.

Arts. relativos a la independencia del experto, asi como el contenido delinforme
de transformacién que analiza balance de transformacién, propuesta de canje,
suficiencia de capital de los activos netos, protecciéon de socios y acreedores y
compensacion suficiente (en el caso de salida de socios participes). Art. 86
vicies, art. 123 (publicidad del informe), art. 133 bis (peritos independientes),
art. 160 septies (informe pericial independiente), ss. y concordantes.

Ley 3/2009 (derogada), de 3 de abril:

1.4.

Articulo 8. Acuerdo de transformacion. “La transformacion (...) acordada (...)
por la junta de socios”.

Articulo 18.3. Escritura publica de transformacién. “Si las normas (...) asi lo
exigieran, se incorporara a la escritura el informe de los expertos independientes

(...)"
D.F.1.2. Articulo 38. Aportaciones no dinerarias: informe del experto.

“(...) 1. Las aportaciones no dinerarias (...) habran de ser objeto de un informe
elaborado por uno o varios expertos independientes con competencia
profesional(...). 2. Elinforme contendra la descripcion de la aportacidn (...) datos
(...) la valoracion de la aportacion, expresando los criterios utilizados {(...). 3. El
valor que se dé a la aportacion en la escritura social no podra ser superior a la
valoracion realizada por los expertos (...)"

Documentacion examinada

Ladocumentacion analizada proviene de las solicitudes a la empresa gestora GMG,

que a su vez ha habilitado acceso a carpeta online de Google Drive. Dicha carpeta

compartida esta formada a su vez por subcarpetas, ficheros, documentos, hojas de

texto, hojas de calculo, presentaciones y documentos estaticos (PDF) de la

empresa objeto de estudio, Novasol 2000, SL. Entre la documentacion analizada

mas relevante destacamos:

Balance de situacion 2023y 2024.

Cuenta de pérdidas y ganancias 2023y 2024.

Cuentas anuales registrales de 2023y 2024.

Legalizacion de libros de 2023y 2024.

Justificantes de depédsito de cuentas ante el Registro Mercantil de Madrid.
Ejercicios 2023y 2024.

Justificantes para legalizacion de libros ante el Registro Mercantil de Madrid.
Ejercicios 2023y 2024.



= Modelo 200 de Impuesto sobre Sociedades 2023y 2024.
= Escrituras de constitucion.

= Escrituras de compraventa.

= Escrituras de ampliaciones de capital.

= Escrituras de modificacidn de estatutos sociales.

= NS (Notas Simples) de los registros de la propiedad.
= Tasaciones TINSA.

= Tasaciones Euroval.

= Planosy croquis de distribucidon de inmuebles.

= Actas JGU (Junta General Universal).

= |Informaciones catastrales y registrales.

= Relacién de activos inmovilizados.

= Contratos de gestion y explotacidon inmobiliaria.

= Contratos de habitaciones en vivienda compartida.

También se ha obtenido documentacién adicional mediante recepcién de correos
electronicos y estableciéndose varias call conference a través de Google Meeting.



BLOQUE Il. EL INFORME DE TRANSFORMACION MERCANTIL

I1.1. Informacion de la empresa

Denominacion: Solucidon inmobiliaria de inversiones Novasol 2000 versién 2, SL.
NIF: B56661051.

Identificador EUID (empresa europea): ES28065.082206084.

Identificador IRUS (empresa nacional): 1000314391159.

CNAE: 8299; 6810; 6820.

Descripcion CNAE: otras act. apoyo a las empresas n.c.o.p., alquilery compra-vta.
inmuebles por cta. propia.

Organo de admén.: admr. tnico.

Capital Social (suscrito): 3.341.600 €.

Domicilio: calle Aldea del Fresno 16. 28925 Alcorcén, Madrid.
Fecha inicio operaciones: 14/11/2023.

Administradory datos:

MLLR (Mario Llamas Ruiz).

DNI: 46840261 W.

Caracter indefinido (duracién).

Fecha nombramiento: 15/10/2024.

Fecha escritura: 15/10/2024.

Fecha presentacion: 12/11/2024.

Fechainscripcion: 15/11/2024.

Protocolo (afio / n.° de escritura notarial): 2024/2544.

11.2. Descripcion de la empresa

Actividad: sociedad dedicada al alquiler de habitaciones en diversos inmuebles
propios.

Sector: inmobiliario. Arrendamientos urbanos (residencial).
Clientes: inquilinos particulares, arrendatarios de habitaciones.

Empleados: actualmente la sociedad no tiene trabajadores contratados.
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Modelo de negocio: alquiler de habitaciones en viviendas de uso compartido en
inmuebles de su propiedad. Actualmente a fecha de redaccién de este informe
posee 57 habitaciones en explotacién (operativas) y 22 en reforma.

I1.3. Historia juridico-econémica (anamnesis) de la empresa

A continuacion presentamos la historia juridico y econémica de la sociedad
Solucion Inmobiliaria de Inversiones Novasol 2000 version 2, SL (CIF:
B56661051), desde su constitucion el 14/11/2023 hasta la actualidad.

Mostramos los principales hechos empresariales de la sociedad. Desde la
constitucion de la mercantil, pasando por las diferentes ampliaciones de capital,
modificacién de estatutos sociales, entrada de nuevos socios y anotaciones,
inscripciones registrales. Todo ello documentado mediante escrituras notariales y
certificaciones registrales. Y que pueden consultar en los anexos de este informe y
en los enlaces WEB del documento.

Constitucion de Novasol 2000 version 2, SL.

Sociedad limitada constituida el 14/11/2023 en la notaria de Juan Pérez Hereza
(Madrid), n.° de escritura de constitucion 3.321.

Socio fundador, socio unico y administrador: Javier Hernandez Aguirre (JHA), DNI:
72686731S, con domicilio en calle Aldea del Fresno 16, 28925 Alcorcén (Madrid).

Datos societarios: CS (Capital Social) = 3.000 € repartidos en 3.000 participaciones
de 1 € cada una.

Junto a la escritura constitucional se incluyen los estatutos de la sociedad de
responsabilidad limitada referida (estatutos tipo de SL). Dentro de los estatutos
societarios tenemos el objeto social: sociedad limitada que presta servicios de
apoyo a las empresas, compraventay alquiler de bienes inmuebles.

Otros de interés: se incluyen en la escritura notarial:

El certificado negativo RMC (Reg. Mercantil Central). El certificado bancario de
ingreso y depésito de las aportaciones dinerarias para constitucion de SL. Y la
inscripcion en el RMM (Reg. Mercantil de Madrid), Secc. General de Sociedades:
asiento 301 del diario 199, inscripcion 1.2 de la hoja M807580, folio 170 del tomo
45.956 del archivo. Admr. unico: JHA. Fecha inscripcion registral 15/11/2023.

Ampliacidn de capital, pérdida de unipersonalidad Novasol 2000 versién 2, SL.

Formalizada notarialmente el 29/11/2023 en la notaria de Juan Pérez Hereza
(Madrid), n.° de escritura de ampliacion 3.521.
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Se amplia CS en 610.000 €, ampliando participaciones sociales nuevas.
Numeradas de la 3.001 a las 613.000. Valor de la participacién 1 €. La ampliacién
de capital es asumida por:

JHA (Javier Hernandez Aguirre): 10.000 €.

UNB (Unique New Buildings), SL: 600.000 €

Datos de UNB, SL: Sede: Travessera de Gracia n.°© 283, 08025 Barcelona. CIF:
B67103515. Inscrita en RMB (Reg. Mercantil de Barcelona), tomo 46.160, folio 5,
hoja B511421.

Otros documentos de interés:

Junto a la escritura de ampliacién de capital, entrada en la sociedad de UNB SL, y
pérdida de unipersonalidad mercantil, se incluyen los siguientes documentos:

= Acta-certificado de junta de laempresa Novasol 2000 versidon 2, SL; por el que se
aprueba la ampliacién de capital, pérdida de unipersonalidad de la empresa 'y
modificacién estatutaria del art. 5. EL CS queda cifrado en 613.000 €.

= Certificado bancario CaixaBank de la sociedad. Relativo a los desembolsos,
aportaciones dinerarias para la ampliacidon de capital.

= TP / AJD (Impuesto Transmisiones Patrimoniales / Actos Juridicos
Documentados). Modelo 600 de la Agencia Tributaria CC.AA. de Madrid con la
liguidacién del impuesto.

= Documentos, justificantes de presentacién telematica y de inscripcién. Fecha
de inscripcion registral 22/01/2024.

Compraventa de participaciones sociales Novasol 2000 versioén 2, SL.

Escritura formalizada el 14/12/2023, en la notaria de Juan Pérez Hereza (Madrid),
n.C de escritura de compraventa 3.643.

Se procedio a la entrada de nuevos socios:
JHA (Javier Hernandez Aguirre) de sus 13.000 participaciones vende segun sigue:

= GARC (Gabriela Anai Rodriguez Coronado), NIE: Y8939844B, adquiere 3.000
participaciones de Novasol 2000 version 2, SL a un precio total de 1 €.

= MAPT (Manuel Antonio Pérez Talegén), DNI: 32693237W, adquiere 3.000
participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL a un precio total de 1 €.

= MLLR (Mario Llamas Ruiz). Calle Princesa 25, 1.9, 3° D, 28008 Madrid. DNI:
46840261W, adquiere 3.000 participaciones de Novasol 2000 version 2, SL a un
precio totalde 1 €.

= AMDC (Alberto Munoz de la Camara). Calle Princesa 25, 1.9, 3° D, 28008
Madrid. DNI: 48204825E, adquiere 3.000 participaciones de Novasol 2000
version 2, SL a un precio total de 1 €.
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Otros documentos de interés:

Junto a la escritura de compraventa de participaciones sociales, se incluyen los
siguientes documentos:

= Acta-certificado de compraventa de participaciones sociales. Total de
participaciones sociales de Novasol 2000 version 2, SL, vendidas por parte del
socio-administrador JHA =12.000 participaciones. A los 4 nuevos socios, GARC,
MAPT, MLR, AMDC.

= Justificante notarial de consulta de datos mercantiles relevantes respecto de los
nuevos 4 socios: lista PRP / PEP, lista congelaciéon de fondos, lista concursal
(RPC).

= ITP / AJD (Impuesto Transmisiones Patrimoniales / Actos Juridicos
Documentados). Modelo 600 de la Agencia Tributaria CC.AA. Madrid con la
liguidacion del impuesto.

= Documentos, justificantes de presentacion telematica y de inscripcion. Fecha
notarial de CAL (Copia Autorizada Literal) incorporando todos los documentos
antes relacionados 31/01/2024.

Acuerdos sociales sobre ampliacion de capital Novasol 2000 version 2, SL.

Escritura formalizada el 26/01/2024, en la notaria de José Antonio Cerrato Garcia
de la Barrera (Logrofio — La Rioja), n.° sobre acuerdos sociales (ampliaciéon de
capital) 188.

El notario previo acceso a BDTR (Base de Datos Titularidad Real), consulta lista de
NIF revocados a través de la plataforma SIGNO, se procede a escriturar los
acuerdos sociales por el que se aumenta el CS (Capital Social) en 600.000 €, hasta
alcanzar los 613.000 € de CS. Recogiendo en escritura notarial los justificantes de
desembolsos (certificaciones bancarias de las aportaciones dinerarias para
ampliacidon de capital), modificaciones los estatutos societarios (art. 5 de los
estatutos sociales), y solicitud de inscripcidon telematica en RM (Registro Mercantil).
Fecha de incorporacién, cotejo y depdsito (telematico con HASH electrénico de
verificacion) ante el Consejo General del Notariado 29/01/2024.

En la escritura se anexa el acta-certificado de la JGU (Junta General Universal) de la
sociedad Novasol 2000 versidn 2, SL; por el que se amplia capital en 600.000 €,
sacando 600.000 nuevas participaciones a 1 € de valor nominal cada una.
Numeradas correlativamente de la 613.001 a la 1.213.000.

Siendo el CS total = 1.213.000 € a fecha de escritura de acuerdos sociales sobre
ampliaciéon de capital Novasol 2000 version 2, SL (26/01/2024).

Entrando como nuevos socios de la sociedad, y en los siguientes términos:
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= Euroinversia Gestion 2000, SL. Calle Orense 25, 28020 Madrid. CIF: B67904755.
RMM, tomo 42873, folio 1, hoja M757977, inscrip. 1.2. Asume, desembolsa y
suscribe 200.000 participaciones de Novasol 2000 versidn 2, SL por 200.000 €.

= |Inversiones Jfer72, SL. Av. Gonzalo de Berceo 60, 26005 Logrofo (La Rioja). CIF:
B56607971. RMR, tomo 894, folio 171, hoja LO20551, inscrip. 1.2. Asume,
desembolsa y suscribe 350.000 participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL
por 350.000 €.

* GFM (Gonzalo Fernandez Munarriz). Avenue de la Faiencerie 38, L-1510,
Luxemborg. DNI: 16594190N, adquiere 50.000 participaciones de Novasol 2000
version 2, SL por 50.000 €.

Otros documentos de interés:

Junto a la escritura de elevacién a publico de modificacién de acuerdos sociales
sobre ampliacion de capital de Novasol 2000 versién 2, SL, se incluyen los
siguientes documentos:

= Acta-certificado de JGU (Junta General universal) de la sociedad Novasol 2000
version 2, SL por el que se aprueba la modificacion de estatutos sociales, la
ampliacion de capital de la mercantil y la elevacion a publico de los acuerdos.

= Certificados bancarios CaixaBank sobre las aportaciones dinerarias efectuadas
en la cuenta societaria que responden a la ampliacion de capital. En dos
certificados bancarios: (1) Certificado de desembolso € ingreso en cuenta de
Euroinversia por 200.000 € y de Jfer72 por 350.000 €. (2) Certificado de
desembolso e ingreso en cuenta de Gonzalo Fernandez Munarriz por 50.000 €.

Escritura de nombramiento de nuevo administrador Gnico y ampliacion de
capital de Novasol 2000 version 2, SL.

Escritura formalizada 15/10/2024 en la notaria de Luis Miguel Otaho Martinez
Portillo (Logrono — La Rioja), n.© 2.544.

Las actas de la escritura notarial de nombramiento de nuevo administrador Unicoy
ampliacién de capital de la sociedad Novasol 2000 versién 2, SL contienen, entre
otros:

= Certificado de JGU (Junta General Universal) de 30/06/2024. Se amplia capital
en 877.600 €, modifican los estatutos sociales (art. 5, el CS queda cifrado en
2.090.600 € distribuidos en 2.090.600 participaciones de 1 €).

= Certificado de JGU (Junta General Universal) de 15/10/2024. Nombramiento
de nuevo admr. Unico: MLLR (Mario Llamas Ruiz). Calle Princesa 25, 1.2, 3° D,
28008 Madrid. DNI 46840261W.

Siendo la distribucién de la ampliacién de capital de 877.600 €, segun sigue:
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Litori Vala, SL. Calle General Oraa 16, 28006 Madrid. CIF: B44818086. RMM,
tomo 45149, folio 30, hoja M794466. IRUS (Identificador Registral Unico de
Sociedad): 1000312688160. Asume, desembolsa, suscribe 100.000
participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL por 100.000 €.

Valdulce 3, SL. Av. Portugal 2, 26001 Logrofio (La Rioja). CIF: B26568998. RMR,
tomo 859, folio 80, hoja LO18803. IRUS (Identificador Registral Unico de
Sociedad): 1000086679065. Identificador europeo EUID: ES26010.000087434.
Administrador Unico: Valdulce inversiones, SL. Representante: Arturo San Juan
Berrozpe, DNI: 16544165N. Asume, desembolsa, suscribe 100.000
participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL por 100.000 €.

Joima Estate, SL. Av. El Encinar 14, 28792 Miraflores de la Sierra (Madrid). CIF:
B88173109. RMM, tomo 38025, folio 130, hoja M677045. IRUS (ldentificador
Registral Unico de Sociedad): 1000301861866. Identificador europeo EUID:
ES28065.081746734. Administrador unico: Joima Alba, SL. Representante: Mayr
Alcaine Zapata. Asume, desembolsa, suscribe 200.000 participaciones de
Novasol 2000 versiéon 2, SL por 200.000 €.

AMDC (Alberto Munoz de la Camara). Calle Princesa 25, 1.9, 3° D, 28008
Madrid. DNI: 48204825E, adquiere 1.300 participaciones de Novasol 2000
version 2, SL a un precio total de 1.300 €. Previamente poseia 3.000
participaciones de la sociedad a los que se adicionan estas nuevas.

MLLR (Mario Llamas Ruiz). Calle Princesa 25, 1.2, 3° D, 28008 Madrid. DNI:
46840261W, adquiere 1.300 participaciones de Novasol 2000 version 2, SL a un
precio total de 1.300 €. Previamente poseia 3.000 participaciones de la sociedad
alos que se adicionan estas nuevas.

UNB (Unique New Buildings), SL. Travessera de Gracia n.°© 283, 08025
Barcelona. CIF: B67103515, adquiere 150.000 participaciones de Novasol 2000
version 2, SL a un precio total de 150.000 €. Previamente poseia 600.000
participaciones de la sociedad a los que se adicionan estas nuevas.

GFM (Gonzalo Fernandez Munarriz). Avenue de la Faiencerie 38, L-1510,
Luxemborg. DNI: 16594190N, adquiere 50.000 participaciones de Novasol 2000
version 2, SL a un precio total de 50.000 €. Previamente poseia 50.000
participaciones de la sociedad a los que se adicionan estas nuevas.
Inversiones Jfer72, SL. Av. Gonzalo de Berceo 60, 26005 Logrofio (La Rioja). CIF:
B56607971, adquiere 275.000 participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL a
un precio total de 275.000 €. Previamente poseia 350.000 participaciones de la
sociedad a los que se adicionan estas nuevas.

Otros documentos de interés:

Junto a la escritura de nombramiento de administrador Unico y ampliaciéon de
capital de Novasol 2000 versién 2, SL de 15/10/2024, ademas de los anteriores

docs., también se incluyen:
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Certificados bancarios CaixaBank. Relativo a los desembolsos, aportaciones
dinerarias para la ampliacion de capital.

Justificante notarial (15/10/2025) sellado y firmado de primera copia literal de
escritura matriz de nombramiento de administrador Unico y ampliacidon de
capital de Novasol 2000 versién 2, SL.

Certificado registral de acuerdo de inscripcién RMM de actos inscritos (4): fecha
de inscripcioén (14/11/2025), nombramiento miembro drgano de admon. (admr.
unico), cese de miembro de admén. (admr. Unico) y ampliacion de capital.

= Comunicacion RMM de las clausulas de protecciéon de datos (LOPD).
Certificacion situacion registral vigente (14/11/2024) / www.registradores.org:

Denominacion: Soluciéon inmobiliaria de inversiones Novasol 2000 versién 2, SL
NIF: B56661051

Identificador EUID (empresa europea): ES28065.082206084

Identificador IRUS (empresa nacional): 1000314391159

CNAE: 8299; 6810; 6820

Descripcion CNAE: otras act. apoyo a las empresas n.c.o.p., alquiler y compra-
vta. inmuebles por cta. propia

Organo de admén.: admr. Gnico

Capital Social (suscrito): 2.090.600 €

Domicilio: calle Aldea del Fresno 16. 28925 Alcorcéon, Madrid.

Fecha inicio operaciones: 14/11/2023

Administrador y datos:

MLLR

DNI: 46840261W

Caracter indefinido (duracién)

Fecha nombramiento: 15/10/2024

Fecha escritura: 15/10/2024

Fecha presentacion: 12/11/2024

Fechainscripciéon: 15/11/2024

Protocolo (afio / n.° de escritura notarial): 2024/2544

Escritura de ampliacion de capital de Novasol 2000 version 2, SL y modificacion
estatutaria.

Escritura formalizada 18/03/2025 en la notaria de Francisco Calderén Alvarez
(Madrid), protocolo n.°© 1.238 de 2025.

Se hace un pequefio resumen de los hechos notariales mas relevantes. ELCS hasta
esa fecha era de 2.090.600 €, el objeto social de la mercantil Novasol 2000 version
2, SL es prestar servicios de apoyo a las empresas, compraventa y alquiler de
inmuebles por cuenta propia, que se corresponde con los cddigos CNAE 8299,
6810, 6820.
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Se procede a ampliar capital en 1.251.000 € liberando 1.251.000 nuevas

participaciones a un valor nominal de 1 €. Dando entrada a nuevos socios.

Participaciones suscritas y enteramente desembolsadas, tal que:

Inantis 2210, SL. Calle Naval 11, 2.°, despacho C. Poligono Cantabria. 26000
Logrono (LaRioja). CIF: B26548719. RMR, tomo 828, folio 26, hoja LO17655. IRUS
(Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000086345976. Administrador
solidario: Ricardo Bustamante Asin, DNI 16514829R. Asume, desembolsa y
suscribe 300.000 participaciones de Novasol 2000 version 2, SL por 300.000 €.
Fragancia de Villas de Lujo, SLU. Calle Orense 25, 7° C. 28020 Madrid. CIF:
B87461992. RMM, tomo 34114, folio 132, hoja M613671. IRUS (ldentificador
Registral Unico de Sociedad): 1000295959478. Administrador Gnico: Javier
Hernandez Aguirre, DNI 72686731S. Asume, desembolsa y suscribe 250.000
participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL por 250.000 €.

Joima Estate, SL. Av. El Encinar 14, 28792 Miraflores de la Sierra (Madrid). CIF:
B88173109. RMM, tomo 38025, folio 130, hoja M677045, IRUS (Identificador
Registral Unico de Sociedad): 1000301861866. Identificador europeo EUID:
ES28065.081746734. Administrador unico: Joima Alba, SL. Representante: Mayr
Alcaine Zapata. Asume, desembolsa, suscribe 300.000 participaciones de
Novasol 2000 versién 2, SL por 300.000 €. Previamente poseia 200.000
participaciones a un valor nominal de 1 € cada una a las que se adicionan estas
300.000 participaciones nuevas.

MLLR (Mario Llamas Ruiz). Calle Princesa 25, 1.2, 3° D, 28008 Madrid. DNI:
46840261W, adquiere 1.000 participaciones de Novasol 2000 version 2, SL a un
precio total de 1.000 €. Previamente poseia 4.300 participaciones de la sociedad
alas que se adicionan estas 1.000 participaciones nuevas.

Valdulce 3, SL. Av. Portugal 2, 26001 Logrofo (La Rioja). CIF: B26568998. RMR,
tomo 859, folio 80, hoja LO18803. IRUS (ldentificador Registral Unico de
Sociedad): 1000086679065. Identificador europeo EUID: ES26010.000087434.
Administrador Unico: Valdulce inversiones, SL. Representante: Arturo San Juan
Berrozpe, DNI: 16544165N. Asume, desembolsa, suscribe 400.000
participaciones de Novasol 2000 versién 2, SL por 400.000 €. Previamente poseia
100.000 participaciones de la sociedad a las que se adicionan estas 400.000
participaciones nuevas.

La modificacion estatutaria del articulo 5 de los estatutos social, queda redactada
segun sigue: “(...) el CS de la sociedad es 3.341.600 € dividido en 3.341.600

participaciones sociales de 1 € de valor nominal cada una, numeradas

correlativamente a partir del uno {(...)".

Otros documentos de interés:
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Junto a la escritura notarial de ampliaciéon de capital por monto 1.251.000 € y de
modificaciéon estatutaria (art. 5) de Novasol 2000 versiéon 2, SL, se incluyen los

siguientes documentos (docs. unidos):

Documento expedido 12/03/2025 de informacion mercantil interactiva de los
Registros Mercantiles de Espana de la sociedad Novasol 2000 versién 2, SL.
Epigrafes solicitados (basico ampliado): datos generales, asientos de
presentacion vigentes, situaciones especiales, CS y administradores y cargos
sociales.

Documento expedido 14/03/2025 de informacién mercantil interactiva de los
Registros Mercantiles de Espafa de la sociedad Inantis 2210, SL. Epigrafes
solicitados (basico): datos generales, asientos de presentacidon vigentes,
situaciones especiales, administradores y cargos sociales.

Documento del directorio de sociedades (buscador) www.registradores.org de la
sociedad Fragancia de Villas de Lujo, SL. Con la ficha basica de sociedad:
denominacién, forma social, CIF, IRUS, EUID, CNAE, hoja social, RM (Registro
Mercantil) de pertenencia, web, estado, administradores y cargos sociales,
domicilio social.

Documento expedido 14/03/2025 de informacion mercantil interactiva de los
Registros Mercantiles de Espafa de la sociedad Joima Estate, SL. Epigrafes
solicitados (basico): datos generales, asientos de presentacion vigentes,
situaciones especiales, administradores y cargos sociales.

Documento expedido 17/03/2025 de informacion mercantil interactiva de los
Registros Mercantiles de Espafia de la sociedad Valdulce 3, SL. Epigrafes
solicitados (basico): datos generales, asientos de presentacion vigentes,
situaciones especiales, administradores y cargos sociales.

Certificado de acta 18/03/2025 de acuerdos adoptados en JGU de Novasol 2000
version 2, SL porla que se aprueba la ampliacién de capitalen 1.251.000€ dando
entrada a los socios ut-supra mencionados. Asi como recogida la modificacion
de art. 5 de los estatutos sociales de la mercantil, quedando su CS cifrado en
3.341.600 €.

Certificados bancarios CaixaBank sobre las aportaciones dinerarias efectuadas
en la cuenta societaria que responden a la ampliacién de capital. En dos
certificados bancarios que incluye: certificado (1) de desembolso e ingreso en
cuenta de Inantis 2210, SL por 300.000 €, Fragancia de Villas de Lujo, SL por
250.000 €, Joima Estate, SL por 300.000 €, MLLR por 1.000 €. Y certificado (2) de
desembolso e ingreso en cuenta de Valdulce 3, SL por 400.000 €.

11.4. Proyecto de Transformacion
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Como hemos visto, y asi lo regula el RDL 5/2023, el proyecto de transformacion
societaria (SL » SA) de Novasol 2000 SL, implica que la sociedad adopta un tipo
social distinto, si bien conserva su personalidad juridica. La transformacién no
conlleva la extincion de la sociedad y la constitucion de otra, sino que es un cambio
de forma juridica. Es algo mas que una simple modificacién estatutaria ya que pasa
a afectar a la estructura patrimonial de la sociedad.

La transformacién ha de ser adoptada mediante acuerdo de transformacién en
junta de socios. En JGU (Junta General Universal) se debe deliberar y acordar los
aspectos relativos a la transformacion. Para lo cual los socios deberan de poseer
antes de la celebracion y con plazo suficiente, el informe emitido por el experto
independiente que versard, entre otros, sobre el balance de transformacion (en
nuestro caso a fecha 30/08/2025), la valoracidn de las aportaciones dinerarias, si
cumple la exigencia de suficiencia de capital, el criterio de canje de
participaciones, proteccién de socios y accionistas, y compensacioén suficiente
para socios salientes.

Al tratarse de una modificacién estructural de sociedad se exige por Ley de
Sociedades de Capital, mayoria reforzada.

Junto al proyecto de transformacion incluimos el informe del o6rgano de
administracioén sobre la transformacién de SL a SA: Informe de la admaén. (22-07-
2025).pdf, donde se da justificacion juridica de la transformacion, adoptando una
estructura mas adecuada a las necesidades actuales de laempresay simplificando
elrégimen juridico y administrativo. La justificacion econdémica viene por el lado de
una mayor eficiencia operativa y una mayor flexibilidad en la gestion. También se
exponen las consecuencias de la transformacién: los socios mantienen sus
derechos econdmicos y politicos en la sociedad transformada. No se prevé
compensaciones en efectivo, ya que no se produce alteracion en el valor de las
participaciones sociales. No afecta, dicha transformacién, a los derechos de los
acreedores, ya que se mantiene la personalidad juridica. De conformidad con art. 5
RDL 5/2023 se informa que la sociedad no tiene trabajadores.

11.4.1. Razones y objetivos de la transformacion

Como razones principales para la transformacion de SL en SA podemos indicar las
siguientes que los socios toman en cuenta para apoyar esta decision:

= Necesidad de acceder a mayores fuentes de financiacion.

= Buscar mayor credibilidad y proyeccion en el mercado para facilitar la
transferencia de propiedad y continuidad empresarial.

= Ampliacién del acceso a capital. Las SA tienen mayor facilidad para emitir
acciones y atraer inversores. Hecho crucial para desarrollo e implantacién de
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estrategias de crecimiento y expansion. Esta capacidad para emitir acciones
facilita la entrada de nuevos socios y la obtencidn de capital a través de Bolsa de

Valores, en caso de que la empresa cotice en ella.
= Mayor credibilidad y proyeccién. El titulo de SA puede generar mayor confianza
entre inversores, clientes y proveedores, especialmente en los mercados

internacionales.
= Caracter de titulo mobiliario de las acciones (en una SA). En una SL tenemos
participaciones, en una SA tenemos acciones que son titulos mobiliarios. Esto
implica mayor flexibilidad empresarial en la transmisiéon de la propiedad,
fungibilidad, facilitando la entrada y salida de socios, asi como continuidad y

sucesién empresarial.

11.4.2. Diferencias entre participaciones (SL) y acciones (SA)

Cuadro resumen:

Concepto

Participaciones Sociales (5.L.)

Acciones (S.A.)

Maturaleza

Mo son valores mobiliarios

Si son valores mobiliarios

Representacion

Mo pueden representarse por titulos ni por
anotaciones en cuenta

Pueden representarse por titulos o

anotaciones en cuenta {cotizadas)

Capital minimo

3.000&

60.000 € {25% minimo desembolsado al
constituir)

Division del capital

Cuotas o participaciones indivisibles

Acciones con valor nominal

Transmision

Restringida: requisre acuerdo de junta o
consentimiznto de socios (salvo familiares o
socios)

Libre transmision (salvo limitaciones

estatutarias)

Mayor control interno, sociedades cerradas

Flexibilidad . ) ; Mas abierta, orientada a captar inversion
(familiar, profesional)

Derechos Mo existen participacionss sin voto ni Puede haber acciones sin voto,

especiales rescatables privilegiadas, rescatables, etc.

Publicidad v control

Menor formalismo, solo auditoria si se superan

ciertos limites

Mayor control, auditoria obligataria en mas
supuestos

Organos sociales

Administracion flexible {administrador anico,
solidarios, mancomunacdaos, consejo)

Mas rigida: si hay mas de 2
administraclores, debe ser Consejo de
Administracion

Transmisibilidad y
liquidez

Baja + mas dificil vender participaciones

Alta =+ las acciones son facilmente

transmisibles e incluso cotizan en Bolsa

Uso tipico

Sociedades pequenas o familiares

Sociedades grandes o con necesidad de
atraer capital
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S.L. » participaciones = cerrado, personalista, controlado.

S.A. 2 acciones = abierto, flexible, orientado a inversiéon y mercados.

11.4.3. Menciones a la transformacion

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 4y 20 del RDL 5/2023, se recogen
en el presente Proyecto de Transformacion o Draft Terms, las siguientes:

A. La forma juridica, razén y domicilio social de la Compahia y de la sociedad
resultante (art. 4.1.1° del RDL 5/2023).

La Compania es una SL (Sociedad Limitada), denominada Solucién Inmobiliaria de
Inversiones Novasol 2000 versién 2, SL, que se encuentra domiciliada en calle
Aldea del Fresno 16, 28925 Alcorcon (Madrid).

Como consecuencia de la ejecucién de la transformacién, la sociedad resultante
sera una SA (Sociedad Andénima), denominada Solucién Inmobiliaria de Inversiones
Novasol 2000 versiéon 2, SA, domicilio calle Aldea del Fresno 16, 28925 Alcorcdn
(Madrid).

B. Los datos identificadores de la inscripcion de la sociedad en el Registro
Mercantil (art. 20.1.1° del RDL 5/2023).

La Cia. fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Juan Pérez Hereza, en fecha 14 de noviembre de 2023, bajo el
numero 3.321 de su protocolo. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, T: 45956, F: 170, S: 8, H: M807580.

C. El proyecto de escritura social o estatutos de la sociedad que resulte de la
transformacion (art. 20.1.2° del RDL 5/2023).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1.2° del RDL 5/2023, se adjunta
en anexos el borrador de estatutos sociales de sociedad resultante (SA) tras la
operacion de transformacion proyectada. Dichos estatutos sociales han sido
redactados partiendo de la premisa fundamental de proteger los derechos de
SOocios y accionistas, estableciendo las garantias oportunas para que los mismos
no se vean menoscabados como consecuencia de la transformacion.

D. Los derechos que vayan a conferirse por la sociedad resultante a los socios
que gocen de derechos especiales o a los tenedores de valores o titulos que
no sean acciones, participaciones o, en su caso, cuotas, o las medidas
propuestas que les afecten (art. 4.1.3° del RDL 5/2023).

A los efectos de lo sefalado en el articulo 4.1.3° del RDL 5/2023, se hace constar
expresamente que no existen en la Cia. participes / socios (que pasaran a llamarse
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accionistas tras la transformacion) que gocen de derechos especiales o tenedores
de valores o titulos que no sean acciones, a quienes pudieran reconocerse
derechos especiales en la sociedad transformada.

E. Las implicaciones de la operacion para los acreedores (art. 4.1.4° del RDL
5/2023).

Cada uno de los créditos existentes entre la Companiay sus acreedores pasaran a
ser créditos de la Sociedad Andnima resultante de la transformacién por medio de
la sucesion universal de derechos y obligaciones que tendra lugar con motivo de la
ejecucion de la referida modificacién estructural.

No obstante, esta modificacidon no supondra en ningun caso la disminucién de su
posibilidad de cobro ni la reduccién de la solvencia de la sociedad deudora, pues
la transformacidon no modifica ni altera la solvencia de la sociedad resultante de la
transformacién, pues es la misma. En consecuenciay, por permitirlo expresamente
el articulo 20.2 del RDL 5/2023, no se ofrecen garantias adicionales a los
acreedores con razén de la modificacién estructural.

F. Toda ventaja especial otorgada a los miembros de los organos de
administracion, direccion, supervision o control de la sociedad o
sociedades que realicen o participen en la modificacion estructural (art.
4.1.5°del RDL 5/2023).

A los efectos de lo sefalado en el articulo 4.1.5° del RDL 5/2023, se hace constar
expresamente que no existen en la Compahia ventajas especiales otorgadas a los
miembros de los érganos de administracién, direccién, supervision o control, a
quienes pudieran reconocerse ventajas especiales en la Compania tras la
formalizacion de la transformacién contemplada en el presente PT (Proyecto de
Transformacién) o Draft Terms.

G. Los detalles de la oferta de compensacion en efectivo a los accionistas que
dispongan del derecho a enajenar sus acciones, participaciones o, en su
caso, cuotas (art. 4.1.6°del RDL 5/2023).

Segun los arts. 12 y 24 del RDL 5/2023, en el momento de la aprobacion de la
transformacion, los accionistas de la Compania tendran derecho a enajenar sus
acciones a cambio de una compensacion en efectivo adecuada, siempre que
hayan votado en contra de la aprobacién del presente Proyecto de Transformacion
o sean titulares de acciones o participaciones sin voto.

Para el caso de que alguno de los accionistas decidiera ejercer dicho derecho en el
modo y forma establecidos en el citado precepto legal, le corresponderia una
compensacion en efectivo equivalente a euro por participacién social.
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H. Las consecuencias probables de la operacion para el empleo (art. 4.1.7° del
RDL 5/2023).

A los efectos de lo previsto en el articulo 4.1.7° del RDL 5/2023, se hace constar
expresamente que la transformacion de la Compahia no tiene efectos ya que no
tiene trabajadores.

I. Elbalance de la sociedad a transformar, que debera estar cerrado dentro de
los seis meses anteriores a la fecha prevista para la reunion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20.3.1° del RDL 5/2023, se hace constar
que serd considerado como balance de transformacién, el balance de la
Compania, cerrado a fecha 30/08/2025, el cual tratamos maés adelante bajo
epigrafe propio.

De conformidad con lo previsto, asimismo, en el articulo 20.3.1° del RDL 5/2023,
puesto que no se han producido modificaciones patrimoniales significativas con
posterioridad al mismo hasta fecha de emisién de este informe, no se incorpora
informe posterior a dicho balance de transformacion.

J. Acreditacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, mediante la
aportacion de los correspondientes certificados, validos y emitidos por el
organo competente.

La Compania, segln manifiestan expresamente, todos y cada uno de los miembros
del Consejo de Administracién que suscriben el presente Proyecto de
Transformacién, se encuentra al corriente de pago de todas las obligaciones
tributariasy la seguridad social. Segun establece el articulo 20.3.3° del RDL 5/2023,
se incorporan como anexos dentro del presente informe, los correspondientes
certificados, validos y emitidos por los érganos competentes, en los que se acredita
que la Compania se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social.

K. Anuncio de conformidad con lo previsto en el articulo 7 del RDL 5/2023.

Se acompana como anexo a este informe el anuncio por el que se informara a los
accionistas, acreedores y representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los
propios trabajadores, de que pueden presentar observaciones relativas al Proyecto
de Transformacion, segun los articulos 4.1.2y 7 delRDL 5/2023. Finalmente, se deja
expresa constancia que el referido anuncio se pondra a disposicion de los
accionistas, acreedores y representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los
propios trabajadores, junto con el resto de la documentacidon requerida por el
articulo 7 del RDL 5/2023, con la antelaciéon y por la via legal prevista.
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I1.5. Calendario de la operacidn

Para dar cumplimiento a lo que establece la Ley, se establece un calendario
orientativo e indicativo de la transformacion de la SL en SA. Desde la aprobacién
del proyecto de transformacion por el 6rgano de Administracién hasta la inscripcién
definitiva en el Registro Mercantil de SA. Por lo que se establecen fases con planes
ejecutivos de actuacion.

Para dar cumplimiento a lo establecido en articulo 4.1.2° del RDL 5/20283, se hace
constar la siguiente propuesta de calendario indicativo y cronograma de
transformacién: tras la aprobacion del PT (Proyecto de Transformacion) o Draft
Terms por parte del 6rgano de administracién, se procedera a dar cumplimiento a
las obligaciones de informacién a accionistas, acreedores previstas en los articulos
5y 7 del RDL 5/2023 con el anuncio BORME de transformacion.

Acontinuacidn, esta previsto convocar la Junta General de Accionistas que apruebe
la transformaciéon debiéndose celebrar la referida Junta, antes del 15 de octubre de
2025. Una vez adoptado el acuerdo de transformacion, se publicara segun la
normativa correspondiente.

Se estima que el otorgamiento de la referida escritura de transformacioén, asi
como la correspondiente presentacién en el Registro Mercantil, se produzca
durante el mes de octubre de 2025, o primeros de noviembre de 2025.

A los efectos que fija el articulo 31 del RDL 5/2023, la eficacia de la transformacidn
se producira con la inscripcion de la escritura publica de transformacion en el
Registro Mercantil de Madrid. Y, en atencién a lo previsto en el articulo 55 del
Reglamento del Registro Mercantil, se considera fecha de inscripcién, la fecha del
asiento de presentacion.

11.5.1. Fases (cronograma)

Fase 1. Preparatoria y de estudio inicial. Fechas: desde emisidon de este informe
hasta 30/09/2025. Plan ejecutivo y de acciones: revisiéon de estatutos, analisis
fiscal, legal. Andlisis de impactos, consulta con notario, asesoria, desarrollo de los
acuerdos iniciales de socios.

Fase 2. Redaccion y aprobacion de estatutos. Fechas: desde 01/10/2025 hasta
15/10/2025. Plan ejecutivo y de acciones: redaccién de nuevos estatutos, junta de
socios, aprobacion formaly preparacion de documentacion.

Fase 3. Elevacion de escritura publica ante notario. Fechas: desde 16/10/2025
hasta 30/10/2025. Plan ejecutivo y de acciones: firma de la transformacion de SL a
SA. Protocolizacion de estatutos, poderes y capital minimo verificado.
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Fase 4. Registro Mercantil. Fechas: desde 31/10/2025 hasta 20/11/2025. Plan
ejecutivo y de acciones: presentacidon de escritura, pago de impuestos, posibles
subsanaciones, inscripcion provisional e inscripcion definitiva.

Fase 5. Tramites administrativos y fiscales. Fechas: desde 21/11/2025 hasta
29/11/2025. Plan ejecutivo y de acciones: tramites ante Hacienda. Actualizaciones
en Seguridad Social. Modificacién de contratos, comunicacién a bancos.

Fase 6. Puesta en marcha (SA operativa). Fechas: desde 30/11/2025 hasta
15/12/2025. Actualizaciones de empresa (proveedores y clientes), comunicacion
oficial y arranque como SA plenamente operativa.

11.6. Composicion del CS (Capital Social)

En este epigrafe vamos a ver la composicién del CS (Capital Social) de la sociedad.
Su composicion y distribucion. La del capital social escriturado. Y que nos servira
como punto de partida para el régimen de equivalencia, de proporciéon y canje al
pasar de participaciones sociales a titulos mobiliarios (acciones).

11.6.1. Socios de Novasol 2000 SL

1. Javier Hernandez Aguirre (JHA). DNI: 72686731S, con domicilio en calle Aldea
del Fresno 16, 28925 Alcorcon (Madrid). Es socio-fundador que constituyd la
sociedad el 14/11/2023. Posee 1.000 participaciones sociales de Novasol
2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

2. Litori Vala, SL. CIF: B44818086. RMM, tomo 45149, folio 30, hoja M794466.
IRUS (Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000312688160. Domicilio:
calle General Oraa 16, 28006 Madrid. Posee 100.000 participaciones sociales
de Novasol 2000 versién 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

3. Joima Estate, SL. CIF: B88173109. RMM, T: 38025, F: 130, H: M677045. IRUS
(Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000301861866. ldentificador
europeo EUID: ES28065.081746734. Domicilio: avenida El Encinar 14, 28792
Miraflores de la Sierra (Madrid). Posee 500.000 participaciones sociales de
Novasol 2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

4. Valdulce 2, SL. CIF: B26568998. RMR, tomo 859, folio 80, hoja LO18803. IRUS
(Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000086679065. Identificador
europeo EUID: ES26010.000087434. Domicilio: avenida de Portugal 2, 26001
Logrono (La Rioja). Posee 500.000 participaciones sociales de Novasol 2000
version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

5. Jfer72, SL. CIF: B56607971. RMR, tomo 894, folio 171, hoja LO20551, inscrip.
1.2. Domicilio: avenida Gonzalo de Berceo 60, 26005 Logrofio (La Rioja). Posee
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10.

11.

12.

13.

14.

625.000 participaciones sociales de Novasol 2000 versidon 2, SL, cuyo valor
nominal es de 1 euro.

Euroinversia Gestion 2000, SL. CIF: B67904755. RMM, tomo 42873, folio 1,
hoja M757977, inscrip. 1.2. Domicilio: calle Orense 25, 28020 Madrid. Posee
200.000 participaciones sociales de Novasol 2000 versién 2, SL, cuyo valor
nominal es de 1 euro.

Gonzalo Fernandez Munarriz. DNI: 16594190N. Domicilio: avenue de la
Faiencerie 38, L-1510, Luxemborg. Posee 100.000 participaciones sociales de
Novasol 2000 versién 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

Gabriela A. Rodriguez Coronado. NIE: Y8939844B. Domicilio: paseo de la
Esperanza 55, 2° B. 28005 Madrid. Posee 3.000 participaciones sociales de
Novasol 2000 versién 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

Manuel A. Pérez Talegén. DNI: 32693237W. Domicilio: calle Sol 2, 5° B. 15402
A Coruna. Posee 3.000 participaciones sociales de Novasol 2000 versién 2, SL,
cuyo valor nominal es de 1 euro.

Mario Llamas Ruiz. DNI: 46840261W. Domicilio: avenida de Islandia 106, 1.°
D. 28939 Arroyomolinos (Madrid). Posee 5.300 participaciones sociales de
Novasol 2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

Alberto Muiioz de la Camara. DNI: 48204825E. Domicilio: calle Asturias 28.
28670 Villaviciosa de Odén. Madrid. Posee 4.300 participaciones sociales de
Novasol 2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.

Fragancia de Villas de Lujo, SLU. CIF: B87461992. RMM, T: 34114, F: 132, H:
M613671. IRUS (Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000295959478.
Domicilio: calle Orense 25, 7° C. 28020 Madrid. Posee 250.000
participaciones sociales de Novasol 2000 versién 2, SL, cuyo valor nominal es
de 1 euro.

Inantis 2210, SL. CIF: B26548719. RMR, T: 828, F: 26, H: LO17655. IRUS
(Identificador Registral Unico de Sociedad): 1000086345976. Domicilio: calle
Naval 11, 2.9, despacho C. Poligono Cantabria. 26000 Logrono (La Rioja). Posee
300.000 participaciones sociales de Novasol 2000 versién 2, SL, cuyo valor
nominal es de 1 euro.

UNB (Unique New Buildings), SL. CIF: B67103515. Domicilio: travessera de
Gracia 283, 08025 Barcelona. Inscrita en RMB (Reg. Mercantil de Barcelona), T:
46.160, F: 5, H: B511421. Posee 750.000 participaciones sociales de Novasol
2000 version 2, SL, cuyo valor nominal es de 1 euro.
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11.6.2. Cuadro resumen

El siguiente cuadro relaciona el socio-participe con la cuantia de propiedad sobre
el CSy el coeficiente participativo (% sobre CS):

N.° SOCIO DNI/ CIF CAPITAL SOCIAL %
1 |JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE 72686731S 1.000,00€ 0,03%
2 |LITORIVALA, SL B44818086 100.000,00 € 2,99%
3 |JOIMAESTATE, SL B88173109 500.000,00 € 14,96%
4 | VALDUCE 3,SL B26568998 500.000,00 € 14,96%
5 |JFER72,SL B56607971 625.000,00 € 18,70%
6 | EUROINVERSIA GESTION 2000, SL B67904755 200.000,00 € 5,99%
7 | GONZALO FERNANDEZ MUNARRIZ 16594190N 100.000,00 € 2,99%
8 | GABRIELA A. RODRIGUEZ CORONADO Y8939844B 3.000,00 € 0,09%
9 | MANUEL A. PEREZ TALEGON 32693237W 3.000,00€ 0,09%
10 | MARIO LLAMAS RUIZ 46840261W 5.300,00 € 0,16%
11 | ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA 48204825E 4.300,00 € 0,13%
12 | FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO, SLU B87461992 250.000,00 € 7,48%
13 | INANTIS 2210, SL B26548719 300.000,00 € 8,98%
14 | UNIQUE NEW BUILDINGS, SL B67103515 750.000,00 € 22,44%
3.341.600,00 € 100,00%
I1.7. Activos inmobiliarios

En este epigrafe vamos a dar una relacion detallada de los inmuebles, activos no
dinerarios a valorar dentro del PT (Proyecto de Transformacion), asi como su
direccion, importes de adquisicion, importes de tasacion y fechas, y los importes
VNC (Valor Neto Contable).

Primero, presentamos un listado resumen de los inmuebles, asi como su direccién,
fecha e importe de adquisicién, fecha e importe de tasacién y el VNC. Todo ello
servira para determinar la valoracion no dineraria de activos de cara a la
transformacién de SL a SA. Y analizar si se cumple el requisito fundamental de
suficiencia de capitales.

Posteriormente presentamos las fichas unitarias de las propiedades inmobiliarias.
Las fichas de cada inmueble, una a una, donde se especifica pormenorizadamente
la ubicacién, datos catastrales, urbanisticos, notariales, registrales, NS (Notas
Simples) del RP (Registro de la Propiedad), valoraciones de las sociedades
tasadoras, rendimiento econdmico de cada activo, etc.
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11.7.1. Listado de activos inmobiliarios

Id. Propiedad Referencia catastral Fecha adq. Importe adq. | Fechatasa. | Importe tasa.
1.2 | Estroncio 7-2B 1468717VK4616H0016UB 14/12/2023 170.000,00 € | 16/06/2025 141.325,25 €
2.2 | Platino 37-3B 1669212VK4616H0007JF 14/12/2023 165.000,00 € | 19/06/2025 157.044,73 €
3.2 | Concepcidn Oliva 12-2A | 2274903VK4627C0004BP 14/12/2023 165.000,00 € | 26/06/2025 139.174,62 €
4.2 | Topacio 5-2AB 1770610VK4617B0004JB / 5KZ | 20/12/2023 200.000,00 € | 16/06/2025 156.440,02 €
5.2 | Mar Antillas 13-5IZ 5208613VK4850G0010EZ 20/12/2023 200.000,00 € | 09/06/2025 200.140,01 €
6.2 | Escoriaza 13-4DA 7072606VK4617C0004FY 17/01/2024 165.000,00 € | 16/06/2025 153.090,90 €
7.2 | Orio 4-5DA 1072607VK4617C0011KP 02/02/2024 170.000,00 € | 09/06/2025 150.835,74 €
8.2 | Espinela 15-4A 9864601VK3696D0016UR 05/09/2024 247.000,00 € | 26/06/2025 182.213,62€
9.2 | Encarnacion Oviol 21-2 1570312VK4617B0004HB 05/09/2024 247.000,00 € | 16/06/2025 195.215,66 €
10.2 | Huerta Convento 5-BB 8726618VK4782F0002PW 08/11/2024 175.000,00 € | 10/06/2025 161.527,76 €
11.2 | Alberto Palacios 8-3A 9563403VK3696D0008IX 08/11/2024 180.000,00 € | 10/06/2025 151.680,00 €
12.2 | Pefia Atalaya 39-E 3611329VK4731B0001ZB 18/03/2025 365.000,00 € | 24/07/2025 585.033,13€
13.2 | Montseny 35 3926212VK4732F0001LR 18/03/2025 392.000,00 € | 07/07/2025 295.636,64 €
14.2 | Torre 9-P1 7003710VK4770C0003HU 08/05/2025 443.600,00 € | 11/07/2025 356.171,97 €
15.2 | Moreno Navarro 11-B3 3617913VK4731H0003YU 08/05/2025 254.600,00 € | 02/07/2025 151.898,00 €

Totales 3.539.200,00 € 3.177.428,05 €

Aunque hemos manejados varios valores e importes de referencia, como son el
VBC (Valor Bruto Contable) que va ligado al PA (Precio de Adquisicién), el VNC (Valor
Neto Contable), que llegamos a obtenerlo en las cuentas anuales cerradas del
ejercicio 2024 (véase 11.8. Analisis de balances y ratios); asi como incorporado al
balance de transformacion (véase 11.9. El balance de transformacion); en este
informe sobre modificacidn estructural societaria, transformaciéon de SL a SA,
tomaremos para las valoraciones no dinerarias el importe de las tasaciones
actualizadas. Ya que son valores de mercado, actualizados, acordes a la finalidad
y propdsito de este informe.

Siendo la valoracién de activos no dinerarios = 3.177.428,05 €.

Cumpliendo holgadamente la exigencia normativa de suficiencia de capital,
cifrada en 60.000 € de minimo.

Otros elementos que refuerzan la suficiencia de capital:

= CS (Capital Social) = 3.341.600 €, suscrito y desembolsado.

= Composiciény estructura de balance equilibrada.

= Empresa rentable, aunque joven, en algo mas de un afo de vida, ya da
beneficios, ganancia bruta 2024 = + 84.394,95 € (cifra consolidada).

* Propuestade canje de participaciones por acciones, equilibrada. Basadaen la
proporciony porcentaje de CS (Capital Social). El valor nominal se mantiene 1€
cada titulo. Relacién de canje one to one = 1 participacién por 1 accion. Precio
de la participacioén: 1 € cada una (antes del canje). Precio de la accién: 1 € cada
una (después del canje).
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= Elpreciode laparte alicuota que se fija por participacion es el fiel reflejo del valor
de la empresa (proporcionalmente). Por lo que hemos de considerar, como
compensacion adecuada ese cantidad (1 euro por participaciéon) para los
posibles socios-participes que deseasen salir.

11.7.2 Fichas de los activos inmobiliarios

1.2 Ficha inmueble calle Estroncio n.® 7, 2.° B. 28021 Madrid

Datos identificativos:
Localizacidn, situacidén, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cddigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/Pt4fZmkFnBUShggo8

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 13/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de 12/06/2025.

Referencia catastral: 1468717VK4616H0016UB.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Estroncio 7-2B (13-09-2025).pdf
IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28147000204833.

NS del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): NS Estroncio 7-2B (12-06-2025).pdf
Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 14/12/2023. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Estroncio 7-2B (14-12-
2023).pdf

AfRo de construccion: 1967. Superficie util 54 m? y s. const. 67,50 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 64 m? (61 m2de vivienday 3 m?de elementos
comunes). Espacio distribuido seglin croquis de tasaciones en 4 habitaciones, 1
bafio, 1 cocina, hall-distribuidor y una terraza anexa.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracién de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracioén (13/03/2025) de TINSA: 159.233,47 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera para el establecimiento de las garantias hipotecarias, acorde a
la Orden ECO/805/2003, y segun se recoge en NS expedida por RP n.® 44 de
Madrid.
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https://es.wikipedia.org/wiki/Villaverde
https://maps.app.goo.gl/Pt4fZmkFnBUShggo8
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EUyFhuBH7TJMmgzZoHsMAZIBPyNZg5esnbz0LU_ilH13xg?e=8HZdOB
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EQQ41wa-BO5IpkNqi8fGtPQBIxEs_K9hlIisJ9siC8fC3g?e=8QLlVq
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EW-z8Y5mdTBJu8o9NGH64bUBQ_C3UEvI4ArcpdPJaNhUHA?e=tnSYCi
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EW-z8Y5mdTBJu8o9NGH64bUBQ_C3UEvI4ArcpdPJaNhUHA?e=tnSYCi

Tasacién (13/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Estroncio 7-2B (13-03-
2025).pdf

= Valoracioén (16/06/2025) de Euroval: 141.325,25 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del bien inmueble y que pueda formar parte de la cartera
de cobertura de titulos hipotecarios.

Tasacién (16/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Estroncio 7-2B (16-
06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble proviene del contrato de explotacion (contrato de
gestidn) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto de negocio, entre otros, la gestién integral de alquiler de las
habitaciones, asi como comercializacion de estas, labores de prospeccion,
marketing y publicitarias, tramitacién de obras de reparaciéon y mejora, tramitacion
con las aseguradoras, gestidon de cobros, de rentas y reclamacion de impagos,
limpieza de habitaciones, consultoria en materia de arrendamientos.

El rendimiento promediado del inmueble mensual alcanza 1.222,34 € al mes. Ya
descontado el coste de la empresa gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende
al 20 % mas IVA que se deduce del importe del recibo por alquiler. Esta cifra puede
oscilarentre 5% yun 10 % aprox. (arriba 0 abajo), ya que hay que considerar el coste
variable de los recibos de luz y el agua que se trasladan al inquilino, asi como
contemplar las posibles actualizaciones de precio del alquiler. Las 4 habitaciones
reportan entre 340 €y 450 € al mes.

Considerando facturaciones y liquidaciones, considerando lo anterior, y a la luz de
los contratos de alquiler de habitacidon en vivienda compartida analizados, el
rendimiento anual del activo-inmueble Estroncio 7-2B = 14.668,08 €.
Rendimiento neto unitario del inmueble (anualizado).

Para los calculos hemos utilizado datos de consumos ya realizados, facturas y
liguidaciones ya emitidas. Si bien alin no tenemos series temporales completasy
significativas de consumos, luz, agua, servicios telefénicos, de red, WIFI, ni subidas
estimadas por alquileres. Bajo un criterio prudente, hablariamos de un rendimiento
anual en el intervalo de oscilacién minimo (como minimo).

2.2 Ficha inmueble calle Platino n.° 37, 3.° B. 28021 Madrid

Datos identificativos:
Localizacion, situacion, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cdédigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre
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https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/ER64EJ2XWK9JsGcLA_7C3DEBxJeqymXoniiSYE4y9dAdgQ?e=lG0e65
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/ER64EJ2XWK9JsGcLA_7C3DEBxJeqymXoniiSYE4y9dAdgQ?e=lG0e65
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EeClSbowXipJmfAuX9mk2ncB8m800F2BaNT1iSK8_7uMDA?e=3o1fMe
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EeClSbowXipJmfAuX9mk2ncB8m800F2BaNT1iSK8_7uMDA?e=3o1fMe
https://es.wikipedia.org/wiki/Villaverde

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/MEX8zSfH5r2LfknH7

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 13/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de 06/03/2025.

Referencia catastral: 1669212VK4616H0007JF.
Ficha catastral (acceso online): Catastro Platino 37-3B (13-09-2025).pdf
IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28147000219189.

NS del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): NS Platino 37-3B (06-03-2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 14/12/2023. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Platino 37-3B (14-12-
2023).pdf

Afo de construccion: 1966. Superficie util 56,65 m2y s. const. 71,40 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 74 m? (64 m? de vivienda y 10 m? de
elementos comunes). Espacio distribuido segun croquis de tasaciones en 4
habitaciones, 1 bafo, 1 cocina, hall-distribuidory 2 terrazas anexas.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracioén (14/03/2025) de TINSA: 161.334,08 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera, establecimiento de garantia hipotecaria de préstamos que
forman parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios, acorde a la
Orden ECO/805/2003, y segun se recoge en NS expedida por RP n.° 44 de
Madrid.

Tasacioén (14/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Platino 37-3B (14-03-
2025).pdf

= Valoracioén (19/06/2025) de Euroval: 157.044,73 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del bien inmueble y que pueda formar parte de la cartera
de cobertura de titulos hipotecarios.

Tasacién (19/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Platino 37-3B (19-
06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble proviene del contrato de explotacion (contrato de
gestion) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto de negocio, entre otros, la gestion integral de alquiler de las
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habitaciones, asi como la comercializacion de estas, labores de marketing y
publicitarias, tramitacién de obras de reparacidon, mejora, adecuacion, tramitacion
con las aseguradoras, gestion de cobros, rentas, reclamacion de impagos y
morosidad, limpieza de habitaciones, gestién del check-in y check-out,
asesoramiento en materia de arrendamiento y fincas urbanas.

El rendimiento medio delinmueble es de 1.144,12 € al mes. Ya descontado el coste
de la empresa gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende al 20 % mas IVA que
se deduce del importe del recibo por alquiler. Esta cifra puede pivotar entre un +/-
10 %, por el coste variable de los recibos de luz, agua (costes trasladados), y por las
posibles actualizaciones de precio del alquiler. Las 4 habitaciones reportan unos
ingresos de entre 340 €y 450 €.

Considerando facturaciones y liquidaciones analizadas junto a los contratos de
alquiler de habitacion en vivienda compartida, obtenemos un rendimiento anual
medio del activo-inmueble Platino 37-3B = 13.729,44 €. Que es el rendimiento
neto unitario del inmueble (anualizado). Es preciso recordar que el precio de
alquiler no es exacto, es variable en funcién de la disponibilidad, duracién de
contratos, fluctuaciones de demanda, el mercado u otros valores exdgenos que
inciden sobre la fijacidon de precios.

También hay que sefalar que aun no tenemos series temporales completas y
significativas de consumos, luz, agua. Ni los estimados para subidas por
actualizacién de alquileres, servicios telefénicos, de red y WIFI, con lo que
siguiendo un criterio prudente el rendimiento anual del inmueble estaria en los
intervalos inferiores (como minimo).

3.2 Ficha inmueble calle Concepcion de la Oliva n.© 12, 2.° A. 28021 Madrid

Datos identificativos:
Localizacion, situacioén, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cédigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/LhdesfiNTWi2CYWE9

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 13/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de 12/06/2025.

Referencia catastral: 2274903VK4627C0004BP.
Ficha catastral (acceso online): Catastro Concepcion Oliva 12-2A (13-09-2025).pdf

IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28147000847610.
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NS del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): NS Concepcion Oliva 12-2A (12-06-
2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 versiéon 2, SL adquirido el 14/12/2023. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Concepcion Oliva 12-2A (14-

12-2023).pdf

Afo de construccion: 1966. Superficie util 45,85 m2y s. const. 57,80 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 56 m? (53 m2 de vivienday 3 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido seglun croquis de distribucién (incluido en las
tasaciones) en 4 habitaciones, 1 bafo, 1 cocinay hall-distribuidor.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracién de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracién (18/03/2025) de TINSA: 148.477,48 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera, establecimiento de garantia hipotecaria de préstamos que
forman parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios, acorde a la
Orden ECO/805/2003, y segln se recoge en NS expedida por RP n.° 44 de
Madrid.

Tasacién (18/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Concepcion Oliva 12-
2A (18-03-2025).pdf

= Valoracion (26/06/2025) de Euroval: 139.174,62 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del activo y que pueda formar parte de la cartera de
cobertura inmobiliaria de titulos hipotecarios.

Tasacion (26/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Concepcion Oliva
12-2A (26-06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble proviene del contrato de explotacion (contrato de
gestion) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto de negocio, entre otros, la gestion integral de alquiler de las
habitaciones, asi como la comercializacidn de estas, labores de marketing y
publicitarias, tramitacién de reparaciones, mejoras, adecuacion, tramitaciones con
las aseguradoras, gestion de cobros, de rentas, reclamacién de impagos y recobro,
limpieza de habitaciones, gestion del check-iny del check-out, asesoria en materia
de arrendamientos.

A la luz de las facturaciones y liquidaciones, el rendimiento medio del inmueble
mensual es de 1.251,54 € (rendimiento liquido). Ya descontado el coste de la
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empresa gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende al 20 % mas IVA que se
deduce del importe del recibo por alquiler. Esta cifra puede variar en torno a +/- 10
%, por el coste variable de los recibos de luz, agua (costes trasladados), variacion
de precios en los servicios de telecomunicaciones, variaciones en los precios de
alquiler. Aunque el precio de alquiler es variable por la disponibilidad, duraciéon de
contratos, sensibilidad ante demanda elastica, el mercado u otros.

Las 4 habitaciones reportan unos ingresos medios entre 360 €y 460 €.

Analizando lo anterior, las facturaciones, liquidaciones y contratos tanto de gestion,
como de servicios y de clientes, el rendimiento anual del activo-inmueble
Concepcion Oliva 12-2A = 15.018,48 €. Que es el rendimiento neto unitario del
inmueble.

No tenemos aun series temporales completas e histéricas significativas de
consumos, luz, agua. Ni los estimados para las actualizaciones de precios de
alquileres, servicios adicionales y de telecomunicaciones. Con lo que,
prudentemente el rendimiento anual del inmueble estaria en los intervalos
inferiores (como minimo).

4. Ficha inmueble calle Topacion.®5,2.° Ay B. 28021 Madrid

Datos identificativos:
Localizacién, situacioén, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cédigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/kZdW2VA4F3cSS7uC27

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 13/09/2025 y la NS
(Notas Simples) de 06/03/2025.

Referencia catastral 2.° A: 1770610VK4617B0004JB.

Referencia catastral 2.° B: 1770610VK4617B0005KZ.

Ficha catastral 2.° A (acceso online): Catastro Topacio 5-2A (13-09-2025).pdf

Ficha catastral 2.° B (acceso online): Catastro Topacio 5-2B (13-09-2025).pdf
IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales) 2.° A: 28168001164414.

IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales) 2.° B: 28147000158495.

NS 2.9 A del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): NS Topacio 5-2A (06-03-2025).pdf

NS 2.2 A del RP n.° 44 de Madrid (actualizada 12/06/2025): NS Topacio 5-2A (12-06-
2025).pdf
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NS 2.°B del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): NS Topacio 5-2B (06-03-2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble unido (2.° Ay 2.° B) de Novasol 2000 versién 2, SL adquirido el
20/12/2023. Escritura notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV
Topacio 5-2AB (20-12-2023).pdf

Afo de construccion: 1954. Superficie util 53,37 m2y s. const. 67,25 m? (superficies
tasacionales). Superficie catastral 2.2 A: 75 m? (44 m? de vivienda y 16 m? de
elementos comunes). Superficie catastral 2.2 B: 30 m? (22 m? de vivienday 8 m? de
elementos comunes). Espacio distribuido segun croquis de tasaciones en 5
habitaciones, 1 bafno, 1 cocina, hall-distribuidor. Perteneciendo 4 habitaciones al
2.9A;y 1 habitacién, bafioy cocina al 2.° B, si bien, es uninmueble Unico, unido (2.°
Ay 2.°B).

Nota:

Obsérvese gue dentro de la misma finca en la calle Topacio n.° 5, 28021 Madrid,
Novasol 2000 version 2, SL es titular del pleno dominio del local (registrado como
“comercio-local” en la Direccién General del Catastro) en 3/8 partes.

Ficha catastral local-comercio (acceso online): Catastro Topacio Local (13-09-
2025).pdf

NS local-comercio del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): NS Topacio 5-Local (06-
03-2025).pdf

Esta pendiente de incorporacion la valoracidon de esos derechos de pleno dominio
(3/8) en el balance societario del local comercial.

Valoraciones (tasaciones):

Indica el tasador que, aunque las fincas registralmente son independientes es
adecuado agruparlas para evitar que alguna de las fincas quede sin acceso.

Existen a la fecha de elaboracién de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracioén (14/03/2025) de TINSA: 163.710,04 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera para el establecimiento de las garantias hipotecarias, acorde a
la Orden ECO/805/2003, segun los datos de NS expedidas por RP n.° 44 de
Madrid y metodologia de tasacién empleada (valoraciones por comparacion,
por actualizacidn) junto con otros parametros: inspeccion ocular, situacion
ocupacional, legal, urbanistica, realizaciéon de comprobaciones sobre el
estado de conservacion y tipologia. Considerando las caracteristicas
constructivas, de la edificacion, calidades, entorno, localizacion para obtener
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valores técnicos y valor de solar, valor hipotecario, valor por comprobaciony
valor por actualizacién.

Tasacion (14/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Topacio 5-2AB (14-03-
2025).pdf

= Valoracién (16/06/2025) de Euroval: 156.440,02 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del bien inmueble y que pueda formar parte de la cartera
de cobertura de titulos hipotecarios.

Tasacién (16/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Topacio 5-2AB (21-
07-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble proviene del contrato de explotacion (contrato de
gestidn) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto de negocio, entre otros, la gestion de alquiler y comercializacion
de las habitaciones, prospeccion, marketing y publicidad, tramitacién de obras,
mantenimiento y conservacién del inmueble, tramitaciones con el seguro, gestién
de rentas, cobros, recobros, impagos y morosidad, limpieza de habitaciones,
consultoria arrendaticia.

El rendimiento bruto medio del inmueble alcanza 1.880 € al mes. La cifra neta, ya
descontado el coste de la gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende al 20 %
mas IVA que se resta del importe del recibo mensual del alquiler, estaria sobre
1.425,04 € / mes. Pudiendo oscilar entre +/-10 % arriba o abajo, debido al coste
variable de los recibos de luz y el agua que se trasladan al inquilino, y por las
posibles actualizaciones de precio del alquiler. Las 5 habitaciones se alquilan por:

Topacio 5-2AB-H.1: 340 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Topacio 5-2AB-H.2: 420 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Topacio 5-2AB-H.3: 420 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Topacio 5-2AB-H.4: 370 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Topacio 5-2AB-H.5: 330 € al mes mas gastos y fianza inicial.

El beneficio que reporta el inmueble es variable en funcién de la disponibilidad,
duracioén de contratos, elasticidad de demanda, el mercado u otros.

Considerando las facturaciones y liquidaciones aportadas, junto al analisis
anterior, el rendimiento mensual liquido y neto (descontados los gastos asociados)
del activo-inmueble Topacio 5-2AB es de 1.526,78 € al mes. El rendimiento anual
=18.321,36 €. Es el rendimiento neto unitario del inmueble.

36


https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EazmVvvUMtlOj4xjJswxJu0BdXdYirSlYeJlKN2eLaMfPw?e=fOwIPt
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/EazmVvvUMtlOj4xjJswxJu0BdXdYirSlYeJlKN2eLaMfPw?e=fOwIPt
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/ESvA_EitS6VDjWX2mZhXPWUBV7TmS5yVXQou-OV3UpNxeA?e=K3iphI
https://1drv.ms/b/c/5809589ece50617b/ESvA_EitS6VDjWX2mZhXPWUBV7TmS5yVXQou-OV3UpNxeA?e=K3iphI

Para los calculos hemos utilizado guarismos de consumos ya realizados, gastos
incurridos, facturas y liquidaciones ya emitidas. Si bien aun no tenemos series
temporales completas y significativas de consumos, luz, agua, servicios
telefdnicos, de red, WIFI, ni subidas estimadas por alquileres. Bajo un criterio
prudente, hablariamos de un rendimiento anual en el intervalo de oscilacion
minimo (como minimo).

5.2 Ficha inmueble calle Mar de las Antillas n.© 13, 5.° 1Z. 28033 Madrid

Datos identificativos:
Localizacién, situacidén, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cdédigo postal:
28033. Distrito de Hortaleza. Wiki: Hortaleza - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/qgkDJ8V1CM80oSeul6

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 13/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de 13/06/2025.

Referencia catastral: 5208613VK4850G0010EZ.
Ficha catastral (acceso online): Catastro Mar Antillas 13-5IZ (13-09-2025).pdf
Cdédigo CRU / IDUFIR: 28098000373756.

NS del RP n.° 12 de Madrid (acceso online): NS Mar Antillas 13-51Z (13-06-2025).pdf

Nota sobre la NS: adviértase que el modelo aportado de NS no es el modelo digital,
es el facilitado en formato papel obtenido presencialmente en el Registro de la
Propiedad n.° 12 de Madrid. Calle Alcala 540, 28037 Madrid. Google Maps:
https://maps.app.goo.gl/MGgCmvj9k5cDglv78

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 20/12/2023. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Mar Antillas 13-51Z (20-12-
2023).pdf

Afo de construccion: 1963. Superficie Util 56,88 m2y s. const. 71,10 m? (superficies
de tasacion). Superficies catastrales: 70 m? (66 m? de vivienda y 4 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido seglin croquis de tasaciones en 5 habitaciones, 2
bafio, 1 cocinay hall-distribuidor.

Valoraciones (tasaciones):

Existen a la fecha de elaboracién de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:
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= Valoracion (11/03/2025) de TINSA: 200.105,97 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera para el establecimiento de las garantias hipotecarias, segun la
Orden ECO/805/2003, modificada por Orden EHA/3011/2007, Orden
EHA/564/2008 y RD 1060/2015. Asi como lo recogido en NS expedida por RP
n.° 12 de Madrid y resto de normativa para valoracién de inmuebles y
finalidades financieras, segun RD 716/2009.

Tasacion (11/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Mar Antillas 13-51Z
(11-03-2025).pdf

= Valoracién (09/06/2025) de Euroval: 200.140,01 €. La finalidad es garantia
hipotecaria para la cartera de cobertura de titulos hipotecarios. Acorde a lo
dispuesto en la Ley 2/1981 de Regulacion del Mercado Hipotecario, RDL
24/2021 para trasposicion de Directiva (UE) en materia BG (Bonos
Garantizados), D.F.6.2. Incluida en el ambito de aplicaciéon de la Orden
ECO/805/2003 (y modificaciones posteriores).

Tasacion (09/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Mar Antillas 13-51Z
(09-06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble proviene del contrato de explotacion (contrato de
gestion) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto de negocio, entre otros, el alquiler de las habitaciones y
comercializacion de estas, prospeccion, marketing y publicidad, realizacién de
obras reparacion y mejora por cuenta y orden de la propiedad, tramitacién de
siniestros, gestion de cobros, rentas y reclamacion de impagos, limpieza de
habitaciones, consulting arrendaticio.

El rendimiento promediado del inmueble mensual alcanza 1.568,81 € al mes. Ya
descontado el coste de la empresa gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende
al 20 % mas IVA que se deduce del importe del recibo por alquiler. Esta cifra puede
oscilar levemente, ya que hay que considerar el coste variable de los recibos de luz
y el agua trasladados, y contemplar las posibles actualizaciones de precio del
alquiler. Las 5 habitaciones reportan ingresos entre 360 € y 550 € al mes.

Considerando lo anterior, facturaciones y liquidaciones, y a la luz de los contratos
analizados de alquiler de habitacién en vivienda compartida, el rendimiento anual
del activo-inmueble Mar Antillas 13-51Z=18.825,72 €. Que es el rendimiento neto
unitario delinmueble.

Para los calculos hemos utilizado gastos ya incurridos, facturas y liquidaciones ya
emitidas. Si bien aun no tenemos series temporales significativas de consumos,
luz, agua, servicios telefonicos, de red, WIFI, ni subidas estimadas por alquileres.
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Optando en todo caso, por un criterio prudente, estando en las cotas y en los
intervalos de fluctuacién minimos.

6.2 Ficha inmueble calle Escoriaza n.® 13, 4.° DA. 28041 Madrid

Datos identificativos:
De localizaciény situacioén, catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cddigo postal:
28041. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/oYACdGNIpt1iKyjC7

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 14/09/2025 y NS
(Notas Simples) de fechas 06/03/2025y 12/06/2025.

Referencia catastral: 7072606VK4617C0004FY.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Escoriaza 13-4DA (14-09-2025).pdf

IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28040000806680.

NS del RP n.° 16 de Madrid (acceso online): NS Escoriaza 13-4DA (06-03-2025).pdf

NS del RP n.° 16 de Madrid (actualizada 12/06/2025): NS Escoriaza 13-4DA (12-06-
2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 17/01/2024. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Escoriaza 13-4DA (17-01-
2024).pdf

AfRo de construcciéon: 1961. Superficie util 50,40 m? y s. const. 63 m? (superficies
tasacionales). Superficie catastral: 63 m? (59 m? de vivienda y 4 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido seglin croquis de tasaciones en 4 habitaciones, 1
bafio, 1 cocina, terraza anexay hall-distribuidor.

Nota:

Obsérvese que segun la ultima NS del RP n.° 16 de 12/06/2025, NS Escoriaza 13-
ADA (12-06-2025).pdf, aparece un asiento registral pendiente, relativo a la

inscripcién de constitucién hipotecaria a favor de CaixaBank. Estando la
calificacidn e inscripcidn registral en suspenso, en stand-by hasta acreditacién de
pago del impuesto. Asi lo establece arts. 244, 245 de la Ley Hipotecaria (Decreto
08/02/1946), Ley RMH (Regulacién de Mercado Hipotecario) 2/1981, modificado
por Ley 41/2007.

Web (LH actualizada 2025): Ley Hipotecaria (LH) en Espana — Actualizada 2025
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Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracion (13/03/2025) de TINSA: 156.058,77 €. La finalidad de esta tasacion
es el establecimiento de las garantias hipotecarias, acorde a la Orden
ECO/805/2003, segun los datos de NS expedidas por RP n.° 16 de Madrid. La
metodologia de tasacién empleada junto con: inspeccidn ocular, estudio de
la situacién ocupacional, legal, urbanistica, realizacion de comprobaciones,
conservaciony tipologia; permiten obtener la valoracion final de inmueble. Se
analizan variables del entorno y localizacién para la obtencién técnica del
valor comprobado, valor de solar, valor hipotecario, valor de la edificacion
(construccidn) y valor por actualizacion.

Tasacion (13/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Escoriaza 13-4DA (13-
03-2025).pdf

= Valoracién (16/06/2025) de Euroval: 153.090,90 €. La finalidad es fijar el valor
hipotecario del bien inmueble para la formacion de la cartera de cobertura de
titulos hipotecarios. Acorde a las normas de valoraciones de inmuebles con
finalidades financieras, Orden EC0O/805/2003, Ley Hipotecaria, Ley RMH y
modificaciones (Decreto 08/02/1946, Ley 2/1981, Ley 41/2007) y Directiva
(UE) sobre los BG (Bonos Garantizados).

Tasacién (16/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Escoriaza 13-4DA
(16-06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble va ligada al contrato de explotaciéon (contrato de
gestion) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto contractual de negocio, entre otros, la comercializacién y gestion
de alquileres de las habitaciones. La realizacidon de prospeccion, marketing y
publicidad, analisis del mercado. Tramitacién de obras para el mantenimiento y
conservacion del inmueble. Gestiones con el seguro, cobro de rentas, gestion de
impagos y morosidad. Servicio de limpieza de habitaciones. Consultoria en
arrendamiento de inmuebles.

El rendimiento medio del inmueble alcanza 1.174,90 € al mes. Ya descontado el
coste de la gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende al 20 % mas IVA que se
deduce del importe del recibo mensual del alquiler. Esta cifra puede oscilar entre
un 5% yun 10 % aprox. (arriba o abajo), por el coste variable de los recibos de luzy
elagua, y por las posibles actualizaciones de precio del alquiler. Las 4 habitaciones
se alquilan por:

Escoriaza 13-4DA-H.1: 340 € al mes mas gastos y fianza inicial.
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Escoriaza 13-4DA-H.2: 420 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Escoriaza 13-4DA-H.3: 420 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Escoriaza 13-4DA-H.4: 370 € al mes mas gastos y fianza inicial.

Siendo estos unos precios que puede variar en funcién de la disponibilidad,
duracién de contratos, mayor demanda, el mercado u otros.

Considerando las facturaciones y liquidaciones aportadas, junto al analisis
anterior, el rendimiento mensual liquido y neto (descontados los gastos asociados)
del activo-inmueble Escoriaza 13-4DA es de 1.091,89 € al mes. El rendimiento
anual=13.102,68 €. Es el rendimiento neto unitario del inmueble.

Para los calculos hemos utilizado guarismos de consumos reales, gastos
incurridos, facturas expedidas y liguidaciones emitidas. Si bien aun no tenemos
series temporales completas y significativas de consumos, luz, agua, servicios
telefénicos, de red, WIFI, ni subidas estimadas por alquileres. Bajo una 6ptica
prudente, en las cotas mas bajas, en un entorno relativamente estable y sin grandes
oscilaciones en la demanda que aconsejen el mantenimiento de precios
sostenidos.

7.2 Ficha inmueble calle Orio n.° 4, 5.° DA. 28041 Madrid

Datos identificativos:
De localizaciény situacion, catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cdédigo postal:
28041. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/ZEp2qgdwMYLsBWA507

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 14/09/2025 y NS
(Nota Simple) de fecha 14/04/2025.

Referencia catastral: 1072607VK4617C0011KP.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Orio 4-5DA (14-09-2025).pdf

IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28040000076175.
NS del RP n.° 16 de Madrid (acceso online): NS Orio 4-5DA (14-04-2025).pdf
Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 versién 2, SL adquirido el 02/02/2024. Escritural
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Orio 4-5DA (02-02-2024).pdf
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Afo de construccion: 1971. Superficie util 50,40 m?2y s. const. 63,89 m? (superficies
tasacionales). Superficie catastral: 63 m? (59 m? de vivienda y 4 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido segun plano de distribucion (incluido en las
tasaciones) en 4 habitaciones, 1 bafo, 1 cocina, terraza anexa y hall-distribuidor.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracion (15/03/2025) de TINSA: 154.570,29 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera. Fijacién de garantias hipotecarias, acorde a la Orden
ECO/805/2003, segun los datos de NS expedidas por RP n.° 16 de Madrid. La
metodologia junto con: inspeccidn ocular, analisis situacional, ocupacional,
legal, planos urbanisticos, realizacién de comprobaciones, conservacion y
tipo de edificio; permiten obtener la valoracion final de inmueble. Se analizan
variables de entorno y localizacion para la obtencion técnica del valor
comprobado, valor de solar, valor hipotecario, valor de la edificacion
(construccidn) y valor por actualizacion.

Tasacidén (15/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Orio 4-5DA (15-03-
2025).pdf

= Valoracioén (09/06/2025) de Euroval: 150.835,74 €. Finalidad: fijacion de valor
hipotecario del bien inmueble para la formacion de la cartera de cobertura de
titulos hipotecarios. Acorde a las normas de valoraciones de inmuebles con
finalidades financieras, Orden EC0O/805/2003, Ley Hipotecaria, Ley RMH y
modificaciones (Decreto 08/02/1946, Ley 2/1981, Ley 41/2007) y Directiva
(UE) sobre los BG (Bonos Garantizados). LH actualizada 2025: Ley Hipotecaria
(LH) en Espafa — Actualizada 2025

Tasacioén (09/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Orio 4-5DA (09-06-
2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble va ligada al contrato de explotacion (contrato de
gestion) con la mercantil Consulting Nuevo Hogar, SL. Contrato de 01/01/2024.
Siendo el objeto del contrato, entre otros, soluciones habitacionales mediante la
comercializacidon y gestion de alquileres. La realizacion de prospeccion, marketing
y publicidad, analisis del mercado. Tramitacidon de obras para el mantenimientoy
conservacion del inmueble. Gestiones con el seguro, cobro de renta por cada
habitacidon y seguimiento de abonos. Gestién de impagos y morosidad. Servicio de
limpieza de habitaciones. Consultoria de fincas urbanas.

El rendimiento medio del inmueble alcanza 1.245,65 € al mes. Ya descontado el
coste de la gestora Consulting Nuevo Hogar que asciende al 20 % mas IVA que se
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deduce del importe del recibo mensual del alquiler. Esta cifra puede oscilar entre
un 5% y un 10 % aprox. (arriba o abajo), por la variabilidad del coste de recibos de
luzyagua, actualizaciones de precio del alquiler. Las 4 habitaciones se alquilan por:

Orio 4-5DA-H.1: 370 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Orio 4-5DA-H.2: 450 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Orio 4-5DA-H.3: 480 € al mes mas gastos y fianza inicial.
Orio 4-5DA-H.4: 370 € al mes mas gastos y fianza inicial.

Precios que puede sufrir variaciones en funcién de la disponibilidad, duracién de
contratos, cambios en la demanda, fluctuaciones de mercado u otros.

Considerando las facturaciones y liquidaciones aportadas, junto al analisis
anterior, el rendimiento anual del activo-inmueble Orio 4-5DA = 13.102,68 €. Es
el rendimiento neto unitario del inmueble (rendimiento directo anualizado, liquido,
ya descontado los gastos asociados).

Para los calculos hemos utilizado guarismos reales, gastos imputables, facturas
expedidas y liquidaciones emitidas. Si bien aun no tenemos series temporales
suficientemente significativas de consumos, luz, agua, telefonia, operadores de
red, ni subidas estimadas por alquileres. Todo ello ha sido analizado
prudencialmente, considerando un entorno relativamente estable y sin grandes
oscilaciones en la demanda.

8.2 Ficha inmueble avenida Espinela n.® 15, 4.° A. 28021 Madrid

Datos identificativos:
Localizacién, situacién, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cdédigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/3WHagRrrBERvs9SZ7

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 14/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de fecha 12/06/2025.

Referencia catastral: 9864601VK3696D0016UR.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Espinela 15-4A (14-09-2025).pdf

IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28040000089656.

1.2 NS del RP n.° 16 de Madrid (acceso online): 1a. NS Espinela 15-4A (06-03-
2025).pdf
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2.2 NS del RP n.° 16 de Madrid (acceso online): 2a. NS Espinela 15-4A (12-06-
2025).pdf

Nota:
Obsérvese que se aportan 2 NS distintas de fechas 06/03/2025y 12/06/2025.

La 1.2 NS presenta el formato electronico (obtenida desde la web:
www.registradores.org), donde se reconoce la exencion al impuesto de
transmisiones que vence posible traba registral de suspenso de calificacion,
anotacién y/o inscripcidn de escritura notarial.

La 2.2 NS es la obtenida por personacién en la sede de RP n.° 16 de Madrid, calle
Alcala n.° 540, 28027 Madrid.

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/3WHagRrrBERvs9SZ7.
Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 versiéon 2, SL adquirido el 05/09/2024. Escritura
notarial (acceso online): Escritura CV Espinela 15-4A (05-09-2024).pdf

Afo de construccion: 1966. Superficie util 65,50 m? y s. const. 83 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 83 m? (77 m2 de vivienday 6 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido segun croquis de distribuciéon (incluido en las
tasaciones) en 5 habitaciones, 3 banos, 1 cocina, hall-distribuidor y terraza exterior.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracioén (18/03/2025) de TINSA: 184.655,28 €. La finalidad de esta tasacion
es el establecimiento de garantia hipotecaria de préstamos para la
configuracion y formacioén de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios,
acorde a la Orden ECO/805/2003. Segun info catastral y documentacion
urbanistica, notarial y registral.

Tasacién (18/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Espinela 15-4A (18-03-
2025).pdf

= Valoracién (26/06/2025) de Euroval: 182.213,62 €. La finalidad es financiera.
Fijar el valor hipotecario del activo y que pueda formar parte de la cartera de
cobertura inmobiliaria de titulos hipotecarios.

Tasacioén (26/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Espinela 15-4A (16-
06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:
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La rentabilidad del inmueble va asociada a la explotacion del inmueble mediante
el alquiler de las habitaciones de este. Servicio que viene prestando la mercantil
Homeshield SL. CIF: B19798271. Domicilio: calle Batres n.° 2, nave F, 28925,
Alcorcon, Madrid, Espana.

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/hhUNRH9gVSxFiUg99

Y que presta servicios a Novasol 2000 version 2, SL de gestién integral de alquiler
de las habitaciones, comercializacién, marketing, publicidad, tramitacién de
reparaciones, mejoras, adecuacién, tramitaciones con las aseguradoras, gestion
de cobros, de rentas, reclamacién de impagos y recobro, limpieza de habitaciones,
gestion del check-iny del check-out, asesoria en materia de arrendamientos.

A la luz de las facturaciones y liquidaciones, el rendimiento medio del inmueble
mensual es de 1.180,34 € (rendimiento liquido). Ya descontado el coste de la
empresa gestora Homeshield SL del 20 % maés IVA que se deduce del importe del
recibo por alquiler. Esta cifra puede variar en torno a +/- 10 %, por el coste variable
de los recibos de luz, agua (costes trasladados), diferencial de cashflow (entraday
salidas de fianzas), ajuste de precios en los servicios de telecomunicacionesy otras
variaciones. El precio de alquiler, aunque estable, es variable por la disponibilidad,
duracién de contratos, sensibilidad ante demanda eldstica, el mercado u otros.

Las 5 habitaciones reportan unos ingresos medios entre 400 €y 570 €.

Analizando lo anterior, las facturaciones, liquidacionesy contratos tanto de gestion,
como de servicios y de clientes, el rendimiento anual del activo-inmueble
Espinela 15-4A = 14.164,08 €. Que es el rendimiento neto unitario del inmueble.

No tenemos aun histéricos significativos de costes afectos al inmueble. Ni las
subidas estimadas para precios de alquileres, servicios adicionales y/o de
telecomunicaciones. Bajo una optica moderada, podemos afirmar que el calculo
aqui plasmado del rendimiento anual del inmueble Espinela 15-4A estaria en
cotas bajas y comedidas.

9.2 Ficha inmueble calle Encarnaciéon Oviol n.° 21, planta 2. 28021 Madrid

Datos identificativos:
Localizacién, situacién, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cédigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/CRUFa31k4Ut5Mi1h9
Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 13/09/2025 y las NS

(Notas Simples), fechas de emision 06/03/2025y 12/06/2025.
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Referencia catastral: 1570312VK4617B0004HB.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Encarnacion Oviol 21-2 (14-09-2025).pdf

IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28147000832364.

1.2 NS del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): 1a. NS Encarnacion Oviol 21-2 (06-
03-2025).pdf

2.2 NS del RP n.° 44 de Madrid (acceso online): 2a. NS Encarnacion Oviol 21-2 (12-
06-2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 versién 2, SL adquirido el 05/09/2024 por titulo de
compraventa: Escritura CV Encarnacion Oviol 21-2 (05-09-2024).pdf

Afo de construccion: 1965. Superficie Gtil 62,29 m?y s. const. 78,50 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 83 m? (66 m? de vivienda y 17 m? de
elementos comunes). Espacio distribuido segun croquis de tasaciones en 5
habitaciones, 3 banos, 1 cocina, hall-distribuidory 2 terrazas anexas.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracién (18/03/2025) de TINSA: 191.084,22 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera para constituir garantia hipotecaria de préstamos que forman
parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios, acorde a la Orden
ECO/805/2003, y segun se recoge en NS expedidas por RP n.° 44 de Madrid.

Tasacion (18/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Encarnacion Oviol 21-
2 (18-03-2025).pdf

= Valoracion (16/06/2025) de Euroval: 195.215,66 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del bien inmueble y que pueda formar parte de la cartera
de cobertura de titulos hipotecarios. Segun Orden ECO/805/2003, Ley
Hipotecaria (Decreto 08/02/1946), Ley RMH - Regulacién del Mercado
Hipotecario y modificaciones (Ley 2/1981, Ley 41/2007) y Ley CCIl — Contrato
de Crédito Hipotecario (Ley 5/2019).

Tasacién (16/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Encarnacion Oviol
21-2 (16-06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble va ligada a la explotacidn del inmueble mediante el
alquiler de las habitaciones de este. Servicio que viene prestando la mercantil
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Homeshield SL. CIF: B19798271. Domicilio: calle Batres n.° 2, nave F, 28925,
Alcorcén, Madrid, Espana.

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/hhUNRH9gVSxFiUg99

Y que presta servicios a Novasol 2000 versién 2, SL de gestion integral de alquiler
de habitaciones, asi como la comercializacion de estas, servicios de marketing y
publicidad, tramitacién de obras de reparacidon, mejora, adecuacién, tramitacion
con las aseguradoras, gestion de cobros, rentas, reclamacién de cuotas
pendientes, limpieza de habitaciones, gestién del check-in y check-out,
asesoramiento inmobiliario en general.

Elrendimiento medio delinmueble es de 1.428,26 € al mes. Ya descontado el coste
de la empresa gestora Homeshield SL que asciende al 20 % mas IVA que se deduce
delimporte del recibo por alquiler. Esta cifra puede pivotar en torno a +/- 10 %, por
el coste variable de recibos y gastos afectos, y por las posibles actualizaciones de
precio del alquiler. Las 5 habitaciones reportan unos ingresos de entre 380 €y 600
€.

Considerando facturaciones y liquidaciones analizadas junto a los contratos de
alquiler de habitaciéon en vivienda compartida, obtenemos un rendimiento anual
medio del activo-inmueble Encarnacion Oviol 21-2 = 17.139,12 €. Que es el
rendimiento neto unitario del inmueble (anualizado). El precio de alquiler, volcado
sobre las cuentas de la empresa, es variable en funciéon de la disponibilidad,
duracién de contratos, fluctuaciones de demanda, el mercado u otros valores
exégenos que inciden sobre la fijacién de precios.

También hay que senalar que aun no tenemos series temporales de histdricos
completos significativos relativos a recibos de luz, agua. Ni los estimados por
actualizacion de alquileres, servicios Telecomm. Con lo que, bajo el criterio
prudente seguido, el rendimiento anual delinmueble estd bajo las estimaciones de
calculos moderados.

10.2 Ficha inmueble calle Huerta del Convento n.° 5, B® B. 28032 Madrid

Datos identificativos:
Localizacién, situacién, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cédigo postal:
28032. Distrito de Vicalvaro. Wiki: Vicalvaro - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/NEShEANEGVpPTA3UY8

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 14/09/2025y las NS
(Notas Simples) fechas de emision: 07/03/2025y 12/06/2025.
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Referencia catastral: 8726618VK4782F0002PW.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Huerta Convento 5-BB (14-09-2025).pdf

Caodigo identificador CRU / IDUFIR: 28095001088153.

1.2NS del RP n.° 8 de Madrid (acceso online): 1a. NS Huerta Convento 5-BB (07-03-
2025).pdf

2.2NS del RP n.° 8 de Madrid (acceso online): 2a. NS Huerta Convento 5-BB (12-06-
2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 versién 2, SL adquirido el 08/11/2024 por titulo de
compraventa: Escritura CV Huerta Convento 5-BB (08-11-2024).pdf

Afo de construccién: 1970. Superficie atil 44,71 m? y s. const. 57 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 58 m? (56 m? de vivienday 2 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido segln plano de distribuciéon (incorporado en las
tasaciones) en 4 habitaciones, 3 bafos, 1 cocina, hall- pasillo distribuidor.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracioén (16/03/2025) de TINSA: 202.635,00 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera para constituir garantia hipotecaria de préstamos que forman
parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios, acorde a la Orden
ECO/805/2003 de valoracién de inmuebles y activos, a la Ley Hipotecaria,
resto de disposiciones y normativa de aplicacion, y segin se recoge en NS
expedidas por RP n.° 8 de Madrid.

Tasacién (16/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Huerta Convento 5-BB
(16-03-2025).pdf

= Valoracion (10/06/2025) de Euroval: 161.527,76 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del bien inmueble y que pueda formar parte de la cartera
de cobertura de titulos hipotecarios. Segun Orden EC0/805/2003, modificada
por Orden EHA/3011/2007, Orden EHA/564/2008, Ley Hipotecaria (Decreto
08/02/1946), Ley RMH - Regulacion del Mercado Hipotecario vy
modificaciones (Ley 2/1981, Ley 41/2007) y Ley CCIl - Contrato de Crédito
Inmobiliario (Ley 5/2019).

Tasacién (10/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Huerta Convento 5-
BB (10-06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:
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La rentabilidad del inmueble va ligada a contrato de mandato de gestion integral
del inmueble mediante el alquiler de las habitaciones. Fecha de contrato:
05/11/2024. Servicio que presta la mercantil Homeshield SL. CIF: B19798271.
Domicilio: calle Batres n.° 2, nave F, 28925, Alcorcon, Madrid, Espana.

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/hhUNRH9gVSxFiUg99

Presta servicios a Novasol 2000 version 2, SL de gestién integral de alquiler de
habitaciones, asi como la comercializacion y difusion de estas (servicios de
marketing y publicidad), formalizacién de contratos de temporada, estudio y
analisis de idoneidad, tramitacion de obras (reparacién, mejora), gestion de
inventario, gestién de cobros, rentas, reclamacion de cuotas pendientes, gestion de
incidencias y limpieza del inmueble, asesoramiento inmobiliario completo.

Previamente, Consulting Nuevo Hogar SL (fecha contrato: 01/01/2024), prestaba
los servicios de explotacidon y gestion del inmueble, que como indicamos arriba los
desarrolla actualmente Homeshield SL por contrato desde 05/11/2024. Siendo
estos (los actuales) unos servicios mas completos e integrales respecto al anterior
proveedor de servicios.

El rendimiento medio del inmueble es de 834,85 € al mes. Ya descontado el coste
de la empresa gestora Homeshield SL que asciende al 20 % mas IVA que se deduce
delimporte del recibo por alquiler. Esta cifra puede pivotar en torno a +/- 10 %, por
el coste variable de recibos y gastos afectos, por posibles actualizaciones y/o
ajustes. Las 4 habitaciones reportan unos ingresos de entre 350 €y 600 € cada una.

Considerando facturaciones y liquidaciones analizadas junto a los contratos de
alquiler de habitacion en vivienda compartida, obtenemos un rendimiento anual
medio del inmueble Huerta Convento 5-BB =10.018,20 €. Es el rendimiento neto
unitario del inmueble (anualizado). Cifra aun baja por la reciente incorporacion de
este a la cartera de inmuebles de la sociedad. Hay bastantes expectativas de
generacion de ingresos de este activo, puesto que el rendimiento bruto maximo es
1.870 € al mes. Rendimiento maximo anual (bruto) = 22.440 €. El precio de alquiler,
volcado sobre las cuentas de la empresa, es variable en funcién de la
disponibilidad, duracion de contratos, fluctuaciones de demanda, el mercado u
otros valores exdgenos que inciden sobre la fijacidon de precios.

También hay que sefalar que aun no tenemos series temporales de histéricos
completos significativos relativos a recibos de luz, agua. Ni los estimados por
actualizacién de alquileres, servicios Telecomm. Prudentemente podemos afirmar
que la cifra de rendimiento neto obtenido es minima, por lo indicado, reciente
incorporacion a la cartera de inmuebles y activo que aun no esta a pleno
rendimiento.

11.2  Fichainmueble calle Alberto Palacios n.° 8, 3.° A. 28021 Madrid
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Datos identificativos:
Localizacion, situacién, datos catastrales y registrales.

Inmueble situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cédigo postal:
28021. Distrito de Villaverde. Wiki: Villaverde - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/6Xb2eqFfu6g6cYSeA

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 15/09/2025 y las NS
(Notas Simples) de 06/03/2025 y 12/06/2025.

Referencia catastral: 9563403VK3696D0008IX.
Ficha catastral (acceso online): Catastro Alberto Palacios 8-3A (15-09-2025).pdf
IDUFIR (Identificador Unico de Fincas Registrales): 28040000265180.

1.2NS del RP n.° 16 de Madrid (acceso online): 1a. NS Alberto Palacios 8-3A (06-03-
2025).pdf

2.2NS del RP n.° 16 de Madrid (acceso online): 2a. NS Alberto Palacios 8-3A (12-06-
2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 08/11/2024. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Alberto Palacios 8-3A (08-11-
2024).pdf

AfRo de construcciéon: 1960. Superficie util 45,40 m?y s. const. 60 m? (superficies
tasacionales). Superficies catastrales: 60 m? (54 m2 de vivienday 6 m? de elementos
comunes). Espacio distribuido segun croquis de distribuciéon (incluido en las
tasaciones) en 4 habitaciones, 3 bafos, 1 cocinay hall-distribuidor.

Valoraciones (tasaciones):
Existen a la fecha de elaboracion de informe, 2 tasaciones oficiales, tal que:

= Valoracioén (18/03/2025) de TINSA: 157.425,60 €. La finalidad de esta tasacion
es financiera, establecimiento de garantia hipotecaria de préstamos que
forman parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios, acorde a la
Orden ECO/805/2003, segun se recoge en NS expedidas por RP n.° 16 de
Madrid (NS de 06/03/2025y 12/06/2025) y resto de documentacion obrante.

Tasacion (18/03/2025) de TINSA (acceso online): TINSA Alberto Palacios 8-3A
(18-03-2025).pdf

= Valoracion (10/06/2025) de Euroval: 151.680,00 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del activo y que pueda formar parte de la cartera de
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cobertura inmobiliaria de titulos hipotecarios. Obtenida segun las normas de
valoracion vigentes, Orden ECO/805/2003, modificada por Orden
EHA/3011/2007, Orden EHA/564/2008, segun se establece en la LH (Decreto
08/02/1946), Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario y sucesivas
modificaciones (Ley RMH 2/1981, Ley 41/2007) y Ley CCI (Ley 5/2019)

Tasacién (10/06/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Alberto Palacios 8-
3A (10-06-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

La rentabilidad del inmueble va ligada a contrato de mandato de gestion integral
del inmueble mediante el alquiler de las habitaciones. Fecha de contrato:
05/11/2024. Es un contrato de mandato a persona fisica a Arturo Vitini Manso, DNI
52993418S, que representa a la mercantil Homeshield SL. CIF: B19798271.
Domicilio: calle Batres n.° 2, nave F, 28925, Alcorcén, Madrid, Espaia.

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/hhUNRH9gVSxFiUg99

Presta servicios a Novasol 2000 version 2, SL de gestién integral de alquiler de
habitaciones, asi como la comercializacidon y difusién de estas (servicios de
marketing y publicidad), formalizacién de contratos de temporada, estudio y
analisis de idoneidad, tramitacion de obras (reparacidén, mejora), gestion de
inventario, gestién de cobros, rentas, reclamacion de cuotas pendientes, gestién de
incidencias y limpieza del inmueble. Asesoria y gestion integral (consulting all-in-
one).

A la luz de las facturaciones y liquidaciones, el rendimiento medio del inmueble
mensual es de 1.520,84 € (rendimiento liquido). Ya descontado el coste de la
empresa gestora Homeshield SL que asciende al 20 % mas IVA que se deduce del
importe del recibo por alquiler. Esta cifra puede variar en torno a +/- 10 %, por el
coste variable de los recibos de luz, agua (costes trasladados), variacion en precios
de third parties y ajustes operadores de servicios y proveedores. El precio de
alquiler es variable por la disponibilidad, duracién de contratos, sensibilidad ante
demanda elastica, el mercado u otros.

Las 4 habitaciones reportan unos ingresos medios entre 450 € y 530 €.
Concretamente, precio mensual de alquiler de habitaciones (“H”) delinmueble:

Alberto Palacios 8-3A.H1: 530 € al mes mas gastos afectos a H1.
Alberto Palacios 8-3A.H2: 450 € al mes mas gastos afectos a H2.
Alberto Palacios 8-3A.H3: 450 € al mes mas gastos afectos a H3.

Alberto Palacios 8-3A.H4: 450 € al mes mas gastos afectos a H4.
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Analizando lo anterior, las facturaciones, liquidacionesy contratos tanto de gestion,
como de servicios y de clientes, el rendimiento anual del inmueble Alberto
Palacios 8-3A=18.250,08 €. Que es el rendimiento neto unitario del activo.

No tenemos aun histéricos de consumos significativos. Ni los estimados para las
actualizaciones de precios de alquileres, servicios adicionales y de
telecomunicaciones. Con lo que, prudentemente podemos afirmar que el
rendimiento anual del inmueble estaria en los intervalos inferiores (como minimo),
ya que tomamos valores moderados en todos los calculos aqui expuestos.

12.2 Fichainmueble calle Peha del Atalaya n.° 39, edificio. 28053 Madrid

Datos identificativos:
Localizacidn, situacioén, datos catastrales y registrales.

Inmueble formado por 4 plantas. Planta baja, planta 1, planta 2 y planta 3 (atico)
que integran el edificio. Situado en Madrid capital, cédigo municipio: 28079y codigo
postal: 28053. Distrito de Puente de Vallecas. Wiki: Puente de Vallecas - Wikipedia,
la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/e6f7QjSqgwhrP8ot47

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 15/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de 18/03/2025.

Referencia catastral: 3611329VK4731B0001ZB.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Pefa Atalaya 39-E (15-09-2025).pdf
Cadigo identificador CRU / IDUFIR: 28053000391766.

NS del RP n.° 19 de Madrid (acceso online): NS Pena Atalaya 39-E (18-03-2025).pdf
Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 18/03/2025. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Pena Atalaya 39-E (18-03-
2025).pdf

Afo de construccion: 2014. Superficies catastrales: 168 m? (54 m? de vivienda 'y 6
m? de elementos comunes). Espacio distribuido segun croquis de distribucién
(incluido en las tasaciones) y las viviendas del edificio:

Bajo: superficie 47,34 m? repartidos en 1 hall-distribuidor, bafio y espacio loft
diafano con cocina americana.

1° DA: superficie 17,17 m?. Distribuidos en 2 estancias, bafio/s, hall distribuidor.

1° 1Z: superficie 18,15 m2. Distribuidos en 2 estancias, bafo/s, hall distribuidor.
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2° DA: superficie 21,23 m2. Distribuidos en 2 estancias, bafio/s, hall distribuidor.
20 |1Z: superficie 19,98 m2. Distribuidos en 2 estancias, bafio/s, hall distribuidor.

3° DA: superficie 20,08 m2. Distribuidos en 2 estancias, bafo/s, hall distribuidor.
39 1Z: superficie 24,05 m2. Distribuidos en 2 estancias, 2 banos, hall distribuidor.

Planos de distribucién (21/05/2025): Planos Pena Atalaya 39-E (21-05-2025).pdf

Valoraciones (tasaciones):
Contamos con 1 tasacién oficial llevada a cabo en julio de 2025:

= Valoracion (24/07/2025) de Euroval: 585.033,13 €. La finalidad es determinar
el valor hipotecario del activo para integracion en la cartera de cobertura
inmobiliaria de titulos hipotecarios. Obtenida segun las normas de valoracién
vigentes, Orden ECQ0/805/2003, modificada por Orden EHA/3011/2007,
Orden EHA/564/2008, segun se establece en la LH (Decreto 08/02/1946), Ley
de Regulacion del Mercado Hipotecario y sucesivas modificaciones (Ley RMH
2/1981, Ley 41/2007) y Ley CCI (Ley 5/2019).

Tasacion (24/07/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Pena Atalaya 39-E
(24-07-2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

No contamos aun con datos econdémicos, ni de ingresos de la explotacion del
inmueble, ya que es de recién incorporacion a la cartera inmobiliaria de la
Compania, esta sufriendo un profunda remodelaciéon y obras de mejora y
adaptacion interior.

Pero bajo criterios de calculo prudente, las primeras estimaciones, considerando
que es un inmueble situado en el municipio Madrid Capital, edificio nuevo
(construido en 2014), bien comunicado, buen aprovechamiento de los espacios
que tiene por diseno arquitectéonico, es de esperar un rendimiento anual
(estimado) del inmueble Pena Atalaya 39-E = 20.000 € (minimo). Cantidad anual
neta (ya descontado el coste de gestiéon de alquileres y los gastos afectos).
Considerando el inminente escenario de activo plenamente operativo y a pleno
rendimiento en un entorno moderadamente estable en precios de arrendamientos
urbanos.

13.2  Fichainmueble calle Montseny n.° 35. 28038 Madrid

Datos identificativos:

Localizacién, situacién, datos catastrales y registrales.
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Inmueble urbano (vivienda adosada) formado por dos plantas que integran el
edificio. Planta baja (planta 0) y planta 1, con dos puerta (Ay B) por planta. Situado
en Madrid capital, cédigo municipio: 28079 y cdédigo postal: 28038. Distrito de
Puente de Vallecas. Wiki: Puente de Vallecas - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/fijoxdjpkHp4sCSvw7

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 17/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de 08/04/2025.

Referencia catastral: 3926212VK4732F0001LR.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Montseny 35 (15-09-2025).pdf
Cédigo identificador CRU / IDUFIR: 28145000002282.

NS del RP n.° 39 de Madrid (acceso online): NS Montseny 35 (08-04-2025).pdf
Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 18/03/2025. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura CV Montseny 35 (18-03-
2025).pdf

Afo de construccion: 2011. Superficies catastral construida: 234 m? (B A: 25 m?,
B°B: 106 m?, 1° A: 82 m?, 1° B: 21 m?). Superficie catastral del terreno total: 128 m?2.
Superficies de tasacion: atil: 169,94 m?, superficie construida: 208 m2. Espacio
distribuido segun croquis de distribucidon (incluido en la tasacién) para las plantas
del edificio.

El inmueble esta en rehabilitacion por lo que se aportan los planos reformados
(21/05/2025) para planta baja y planta 1.2: Planos Montseny 35 (21-05-2025).pdf

Valoraciones (tasaciones):
Contamos con 1 tasacion oficial llevada a cabo en julio de 2025:

= Valoracién (expediente n.°© 30508/2025 de fecha 24/07/2025 de la tasacidon de
07/07/2025) de Euroval: 295.636,64 €. La finalidad es determinar el valor de
mercado y tiene fines de asesoramiento, no de integracidon en cartera de
cobertura de titulos hipotecarios. Se recoge una depreciacién del 10 % por el
estado de actual de reforma. Obtenida segun las normas de valoracién
vigentes, acorde a las disposiciones de la Ley Hipotecaria (Decreto
08/02/1946), Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario y sucesivas
modificaciones (Ley RMH 2/1981, Ley 41/2007) y Ley CCI (Ley 5/2019).
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Tasacion (expediente n.° 30508/2025 de fecha 24/07/2025 de la tasacion de
07/07/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Montseny 35 (24-07-
2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

No contamos aun con datos econdmicos, ni de ingresos de la explotaciéon del
inmueble, ya que es de recién incorporacion a la cartera inmobiliaria de la
Compania, esta sufriendo un profunda remodelacién y obras de rehabilitacién.

Pero bajo criterios de calculo prudente, las primeras estimaciones, considerando
que es un inmueble situado en el municipio Madrid Capital, bien comunicado,
buena disposicién en planta para un mejor aprovechamiento de espacios, es de
esperar un rendimiento anual (estimado) del inmueble Montseny 35 = 18.000 €
(minimo). Cantidad anual neta (descontado costes de gestion y afectos).
Considerando el escenario de un activo operativo y rindiendo en un entorno
moderadamente estable en precios de arrendamientos urbanos.

14.2 Fichainmueble calle N.2 Senora de la Torre n.° 9, planta 1. 28031 Madrid

Datos identificativos:
Localizacién, situacién, datos catastrales y registrales.

Inmueble urbano (vivienda duplex) que consta de 2 plantas. Planta 1 y planta 2.
Situado en Madrid capital, cddigo municipio: 28079 y cddigo postal: 28031. Distrito
de Villa de Vallecas. Wiki: Villa de Vallecas - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/RdQ2p8dNTzcWpyzt7

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 17/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de fecha 26/03/2025.

Referencia catastral: 7003710VK4770C0003HU.

Ficha catastral (acceso online): Catastro Torre 9-P1 (17-09-2025).pdf

Caodigo identificador CRU / IDUFIR: 28053000826695.

NS del RP n.° 19 de Madrid (acceso online): NS Torre 9-P1 (26-03-2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 version 2, SL adquirido el 08/05/2025. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura Torre 9-P1 (08-05-2025).pdf

Afo de construccién: 1993. Superficie catastral construida: 204 m? (planta 1: 90 m?,
planta 2: 90 m?, elementos comunes: 24 m?). Superficie catastral (terreno total): 128
m?2. Superficies de tasacion: Gtil: 169,94 m2, superficie construida: 208 m2. Espacio
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distribuido segun NS del RP n.® 19 (26-03-2025), planta 1.2: saldn-comedor, cocina,
cuarto de aseo, despensay cuarto. Planta 2.2: distribuido en tres dormitorios y dos
cuartos de bafno.

Posteriormente se aportan planos reformados (21/05/2025) para planta 1.2y planta
2.2: Planos Torre 9-P1 (21-05-2025).pdf; y los croquis de distribucion incluidos en la
tasacion de Euroval de 11/07/2025. La distribucién actual (pag. 3 de la tasacion)

queda configurada en vestibulo, distribuidor, 10 dormitorios, 9 banos, 2 cocinas.
Valoraciones (tasaciones):
Contamos con 1 tasacion oficial llevada a cabo en julio de 2025:

= Valoracién (11/07/2025) de Euroval: 356.171,97 €. La finalidad es la fijacidn
de valor para garantia hipotecaria (finalidad financiera) y formacion de cartera
de cobertura de titulos hipotecarios. Obtenida seglun las normas de
valoracion vigentes, Orden EC0O/805/2003 y modificaciones de érdenes EHA,
y a los arts. concordantes de Ley Hipotecaria (Decreto 08/02/1946), Ley de
Regulacion del Mercado Hipotecario y modificaciones (Ley RMH 2/1981, Ley
41/2007)y Ley CCI (Ley 5/2019).

Tasacién (11/07/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Torre 9-P1 (11-07-
2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:

No contamos aun con datos econdémicos, ni de ingresos de la explotacion del
inmueble, es un nuevo valor de reciente incorporacioén a la cartera inmobiliaria de
la Compainia.

Pero bajo criterios de calculo prudente, las primeras estimaciones, considerando
que es un inmueble situado en el municipio Madrid Capital, bien comunicado,
reformado en 2025, espacio geométricos bien dispuestos y aprovechados,
considerando la ultima distribucién (reformada) consistente en 10 habitaciones
con 10 bafios, es de esperar un rendimiento anual (estimado) del inmueble Torre
9-P1 = 25.000 € (minimo). Cantidad anual neta, descontado costes de gestion,
gastos afectos, periodos improductivos y/o de no ocupacién, paralizacidon por
mejoras, obras de adecuacion, etc. Bajo un escenario de un activo operativo y
rendimiento moderadamente estable.

15.2 Fichainmueble callejon Moreno Navarro n.° 11, bajo 3. 28053 Madrid

Datos identificativos:
Localizacion, situacion, datos catastrales y registrales.

Inmueble urbano con dos plantas. Planta baja y planta 1.2,
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Situado en Madrid capital, codigo municipio: 28079y codigo postal: 28053. Distrito:
Puente de Vallecas. Wiki: Puente de Vallecas - Wikipedia, la enciclopedia libre

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/6YPRCHnwCBAUWe5LS

Los datos de la vivienda segun datos obtenidos del Catastro el 17/09/2025 y la NS
(Nota Simple) de fecha 24/04/2025:

Referencia catastral: 3617913VK4731H0003YU.
Ficha catastral (acceso online): Catastro Moreno Navarro 11-B3 (17-09-2025).pdf
Cddigo identificador CRU / IDUFIR: 28097000270393.

NS del RP n.° 10 de Madrid (acceso online): NS Moreno Navarro 11-B3 (24-04-
2025).pdf

Descripcion y caracteristicas:

Activo inmueble de Novasol 2000 versiéon 2, SL adquirido el 08/05/2025. Escritura
notarial de compraventa (acceso online): Escritura Moreno Navarro 11-B3 (08-05-
2025).pdf

Ano de construccidén: 1900, reformada en 2013. Superficie catastral construida: 94
m? (planta 1: 46 m?, planta 2: 46 m?, elementos comunes: 2 m?). Superficies de
tasacion: util: 58,49 m?, superficie construida: 71,65 m2. Espacio distribuido segun
NS del RP n.° 19 (26-03-2025), planta baja: 2 dormitorios, 1 cocinay 1 bano. Planta
1.2: distribuido en 1 vestibulo, 2 dormitorios y terraza de 13 m? aneja.

Posteriormente se aportan planos reformados (21/05/2025) para planta 1.2y planta
2.2: Planos Torre 9-P1 (21-05-2025).pdf; y los croquis de distribucion incluidos en la
tasacion de Euroval de 02/07/2025. La distribucién actual (pag. 3 de la tasacion)
queda configurada en 1 vestibulo, 1 distribuidor, 6 dormitorios, 6 banos, 1 cocina.

Valoraciones (tasaciones):
Contamos con 1 tasacién oficial llevada a cabo en julio de 2025:

= Valoracion (02/07/2025) de Euroval: 151.898,00 €. La finalidad es financiera
(establecimiento de garantia hipotecaria) y formacion de cartera de cobertura
de titulos hipotecarios. Obtenida seglin normativa vigente, Orden
ECO/805/2003, y arts. concordantes de Ley Hipotecaria (Decreto
08/02/1946), Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario y modificaciones
(Ley RMH 2/1981, Ley 41/2007) y Ley CClI (Ley 5/2019).

Tasacién (02/07/2025) de Euroval (acceso online): Euroval Torre 9-P1 (11-07-
2025).pdf

Rentabilidad (rendimiento) del activo inmueble:
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No contamos aun con datos econdémicos, ni de ingresos de la explotacion del
inmueble, es un nuevo valor de reciente incorporacién a la cartera inmobiliaria de
la Compania.

Pero bajo criterios de calculo prudente y considerando que es un inmueble situado
en el municipio Madrid Capital, bien comunicado, dado el potencial de n.° de
habitaciones, considerando la ultima distribucidon consistente en 6 habitaciones
con 6 bafios es de esperar un rendimiento anual (estimado) del inmueble Torre
9-P1 = 20.000 € (minimo). Cantidad anual neta, descontado costes de gestion,
gastos afectos, periodos improductivos y/o de no ocupacién, paralizaciéon por
mejoras, obras de adecuacion, etc. Bajo un escenario de activo operativo y
rendimiento moderadamente estable.

11.8. Analisis de balances y ratios

11.8.1. Analisis de balance, cta. de resultados. Ejercicio 2023

La empresa Novasol 2000 versién 2, SL se constituyé el 14/11/2023, con lo que el
periodo analizado del ejercicio 2023 es un mes y medio. Periodo corto y por ende,
no muy significativo.

El balance de situacidon nos ofrece una vision fija, estatica de las masas
empresariales en un momento determinado, en este caso a 31/12/2023.

Por el lado de la estructura econémica, la masa activa alcanza un total de (+)
958.789,58 €. Teniendo un peso casi total los activos inmobiliarios, que asciende a
(+) 910.000 €, casi un 95 % son activos inmobiliarios.

A 31/12/2023 los inmuebles recogidos en balance son:

1. Calle Estroncion.© 7, 2° B. 28021 Madrid 173.400 €
2. Calle Marde las Antillas n.© 13. 28033 Madrid 200.000 €
3. Calle Topacio n.° 5. 28033 Madrid 200.000€
4. Calle Platino 37. 28021 Madrid 168.300 €
5. Concepcioénde la Oliva 12. 28021 Madrid 168.300 €
Suma (5) 910.000 €

Elresto de los activos durante este ejercicio 2023, que insistimos, es un periodo no
muy significativo por su corta duracién apenas un mes y medio de ejercicio
econdémico tras constitucidn societaria, refieren a activos liquidos y fiscales por
diferimiento del resultado (negativo) del impuesto de sociedades. Cuenta de activo
liguido, banco alcanza los (+) 47.169,25 €. El peso especifico de los activos liquidos
es casiun 5 % sobre el total de masa activa.
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El neto empresarial de Novasol 2000 version 2, SL esta compuesto de capital social
suscrito de 3.000 € incorporando al mismo el resultado (-) 2.854,92 €. Resultado
negativo durante este ejercicio 2023, que desde constitucién mercantil abarca
apenas mesy medio y no dio tiempo ni a facturar, cifra de negocio=0 €.

Las partidas acreedoras y deudoras de la sociedad en balance a 31/12/2023 son
acreedores sociales y otras cuentas a pagar y cuenta corriente con socios y
administradores recogida como pasivo porimporte = 960.000 €.

Recomendacion técnican.® 1 (RECO n.° 1):

A fin evitar distorsidon patrimonial o interpretaciones erroneas de las cuentas
anuales societarias es recomendable recoger los activos inmobiliarios como
activos fijo brutos, activo a largo plazo, activo fijo. Ya que Novasol 2000 versidn
2, SL es una sociedad de inversién como dice su propia denominacién social
(Solucién Inmobiliaria de Inversiones Novasol 2000 versidon 2, SL). Y en una
sociedad de inversién, sea una SICAV (sociedad de inversidon de capital variable), o
una sociedad de inversion inmobiliaria (como en nuestro caso, Novasol 2000
version 2, SL) los inmuebles se contabilizan como inversiones de activo fijo.

Una sociedad de inversién no realiza actividad de compraventa ordinaria, sino que
mantiene los inmuebles para generar rentas (alquileres) o plusvalias. Por tanto,
no se consideran existencias, sino inversiones inmobiliarias (activo no corriente).
Incluidas en G-2 (Grupo 2), SG-22 (Subgrupo 22) de Plan General Contable (PGC),
RD 1514 /2007, de 16 de noviembre.

Como ejemplos ilustrativos podemos indicar: (1) Una promotora que compra un
edificio para reformar y los vende; Si se registra como existencias. (2) Una
promotora inmobiliaria que compra suelo para urbanizar y vende viviendas, Si se
registra como existencias. En definitiva, bienes adquiridos para la venta en el curso
ordinario de la actividad.

Fundamento (hormativo): NRV 3.2y 10.2 del PGC, RD 1514/ 2007.

NRV 10.2: Existencias. “(...) activos (...) para ser vendidos en el curso normal de la
explotacion, en proceso de produccion (...) para ser consumidos en el proceso de
produccion o en la prestacion de servicios (...)"

NRV 3.2: Inversiones inmobiliarias. “(...) inmuebles que se poseen para obtener
rentas, plusvalias o ambas (...)".

Conclusion: los inmuebles de una sociedad de inversidon inmobiliaria son edificios
destinados al alquiler, mantener valor u obtener plusvalias.

Conclusion RECO n.° 1:
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A fin de evitar distorsion patrimonial dentro del proyecto de transformacién
mercantil de SL a SA de la entidad mercantil Novasol 2000 versién 2, SL
(denominacién social completa: Solucién Inmobiliaria de Inversiones Novasol 2000
version 2, SL) es recomendable la reasignacion de cuentas contables de
inversiones inmobiliarias con activos societarios de inversiéon, asi como la
consideracion de activos fijos acorde a NRV 3.2, NRV 10.2 del PGC, RD 1514/ 2007.

Recomendacion técnica n.® 2 (RECO n.° 2):

La cuenta contable n.° 551 (cuenta corriente con socios y administradores) esta
recogida en PGC en G-5 (cuentas financieras), SG-55 (otras cuentas no bancarias),
y a 31/12/2023 en el balance de Novasol 2000 version 2, SL refleja un saldo en el
pasivo societario de 960.000 €. Es preciso recordar que esta cuenta recoge débitos
y créditos. Puede tener saldo deudor o acreedor y su naturaleza es transitoria. En
nuestro caso al tener un saldo de signo negativo (la empresa le debe dinero al
socio), existir una correlacién directa con la partida de masa activa activos fijo —
inmuebles (910.000 €) y dado su caracter y la naturaleza de la cuenta:

Es recomendable en las cuentas registrales incluir las aclaraciones si son bienes
aportados por los socios, si son bienes adquiridos a posteriori, como fueron
adquiridos y por quién adquiridos. Haciendo uso, preferiblemente de cuentas de
neto patrimonial o cuentas financieras propias de empresa. Todo ello a fin de evitar
distorsion patrimonial, malinterpretacion de balances y servir de aclaracion
positiva para la transformacion societaria de SL a SA de Novasol 2000 version 2, SL.

Fundamentos:

Normativos: definiciones y cuadro de cuentas. Cuarta parte, cuadro de cuentas
dentro del grupo 5. PGC, RD 1514/ 2007.

Riesgo fiscal. Revisién e inspeccioén tributaria, dada la naturaleza de cuenta
transitoria de ajuste. AEAT, si su saldo permanece estable, pudiera interpretarlo
dependiendo su signo como retribuciones encubiertas, préstamos, aportaciones
de socios.

Conclusion RECO n.° 2:

Para una mejor y mas clara interpretacion de balances dentro del proyecto de
transformacion societaria de Novasol 2000 version 2, SL, técnicamente se
recomienda hacer uso de las anotaciones, campos de aclaraciones de las partidas
contables, anexos y memoria en el depdsito de las cuentas anuales registrales. Asi
como daralas cuentas eluso enfuncion de su naturalezay caracteristicas evitando
elriesgo fiscal, interpretativo o registral.

11.8.2. Analisis de balance, cta. de resultados. Ejercicio 2024
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Este ejercicio, objeto de anélisis, si es significativo, puesto que abarca todo el
periodo completo 2024, de 01/01/2024 a 31/12/2024. La empresa sigue para la
determinaciéon de cuentas anuales, el afio natural.

El balance de situacién es un documento estatico que nos ofrece la instantanea
fotografica de la sociedad a 31/12/2024.

El activo de la Cia. alcanza un total de (+) 2.173.910,89 €.

Al ser la sociedad Soluciéon Inmobiliaria de Inversiones Novasol 2000 versién 2, SL,
una empresa de inversion inmobiliaria, se confirma una fuerte tendencia alcista en
inversiones en inmuebles, activos fijos y bienes raices; ademas es un incremento
sostenidamente progresivo. Se ha pasado de unos activos en bienes inmuebles de
910.000 € en 2023 (31/12/2023) a unos activos fijos en 2024 (31/12/2024) de
2.124.472,73 €, siendo ademas que todo el activo no corriente es inmovilizado. Que
corrobora un incremento de 233,45 % en activos inmuebles.

Teniendo un peso casi total los activos inmobiliarios sobre el activo total (corriente
y no corriente), que asciende a (+) 2.124.472,73 €. Un 97,73 % son activos
inmobiliarios. La fortaleza empresarial se sustenta sobre los activos inmuebles.

Durante 2024 se ha incorporado a la estructura econémica empresarial 6
inmuebles mas, recogidos en balance, y aqui reflejado su VNC (Valor Neto
Contable).

VNC = valor del bien recogido en balance a PA (P.° de Adq.) distinguiendo valor del
terreno y de la edificacién (vivienda), menos amortizaciones (acumuladas), y
menos correcciones valorativas por deterioro (depreciaciones y/o provisiones).

= Calle Escoriazan.® 13, 4.2 DA. 28041 Madrid 167.078,26 €
= Calle Orion.°4,5.° DA. 28041 Madrid 172.093,13 €
= Avenida Espinelan.® 15, 4.° A. 28021 Madrid 251.780,04 €
= Calle Encarnacién Oviol n.° 21, pl. 2. 28021 Madrid 251.780,04 €
= Huerta del Convento n.® 5, B° B. 28032 Madrid 175.000,00 €
= Alberto Palacios n.® 8, 3.2 A. 28021 Madrid 180.000,00 €
Suma (6) 1.197.731,47 €

Con lo que a 31/12/2024 se disponen de 11 activos inmuebles recogidos en
balance, 5inmuebles incorporados en 2023 mas 6 nuevos inmuebles incorporados
en 2024. Tal que:

Listado ordenado de inmuebles de Novasol 2000 version 2, SL (a 31/12/2024):
(guarismos segun VNC)

1. Calle Estroncio n.© 7, 2° B. 28021 Madrid 171.917,61 €
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2. Calle Mar de las Antillas n.°© 13. 28033 Madrid 203.033,85 €
3. Calle Topacion.® 5. 28033 Madrid 202.923,68 €
4. Calle Platino 37. 28021 Madrid 166.861,44 €
5. Concepcién de la Oliva 12. 28021 Madrid 167.299,50 €
6. Calle Escoriazan.© 13, 4.° DA. 28041 Madrid 167.078,26 €
7. Calle Orion.°4,5.°DA. 28041 Madrid 172.093,13 €
8. Avenida Espinelan.® 15, 4.2 A. 28021 Madrid 251.780,04 €
9. Calle Encarnacion Oviol n.° 21, pl. 2. 28021 Madrid 251.780,04 €
10. Huerta del Convento n.® 5, B° B. 28032 Madrid 175.000,00 €
11. Alberto Palacios n.° 8, 3.9 A. 28021 Madrid 180.000,00 €
Suma (11) 2.109.767,55 €

Cabe sefialar que los guarismos mencionados anteriormente se obtienen a partir
del VNC, el cual puede no coincidir con el valor de tasacion, valor de mercado, VAN
u otros valores de referencia. De hecho, como veremos en el apartado de proyecto
e informe de transformacion de SL a SA, no coinciden aun siendo cifras similares.

En BS (Balance de Situacion) 2024 (incluido en los anexos de este informe) hay una
partida deudora de activacién de gastos de Notariay Registro porimporte 14.705,67
€ que no consideramos a efectos de calculos y valorativos tratando de evitar
cualquier distorsion empresarial y buscando el efecto neutro sobre el patrimonio
neto.

El resto de los activos son corrientes o activo circulante. Siendo que los activos
tesorero alcanza casi el 75% del total de activo corriente, hasta alcanzar la cifra de
36.968,22 €. Existe una partida de activo a corto plazo de caracter fiscal porimporte
12.469,94 € (devolucién / es de impuestos).

El neto empresarial de Novasol 2000 version 2, SL esta compuesto de capital social
suscrito de 2.090.600 €, incorporado en las partidas de los recursos propios de la
empresa, el beneficio negativo del ejercicio precedente 2023, que alcanzé a (-)
2.854,92 €. Junto al resultado de explotacion (2024) antes de impuestos, que
alcanzé la cifra de (+) 64.984,11 € (beneficio bruto positivo). La cifra de negocio de
este ejercicio alcanzoé los 145.709,82 €. Y la partida de gastos méas importante y con
mayor peso especifico, es gastos de servicios profesionales = 33.578,52 €.

Se considero positivamente la RECO n.° 1 lanzada previamente en el ejercicio 2023
al considerar los activos inmobiliarios como activos fijos en grupo G-2 (Grupo 2),
SG-22 (Subgrupo 22) de Plan General Contable (PGC), RD 1514 / 2007, de 16 de
noviembre.

Recomendacion técnica n.° 3(RECO n.° 3):
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Ya en el ejercicio precedente se lanzé la RECO n.° 2, nos referiamos a la cuenta corr.
con sociosyadministradores (551) como cuenta de doble signoy con naturaleza de
caracter transitorio.

Este ano 2024 aparece en el activo del balance de situacidn con signo positivo de
34.751,38 €. Estando recogido en las columnas contables de bienes y derechos
empresariales.

Es recomendable el uso segun su caracter transitorioy proceder a la conversiéon de
esta tan pronto sea posible. Todo ello a fin de evitar a distorsién patrimonial y o
posible riesgo fiscal. Asi como hacer uso en los modelos de cuentas registrales
anuales del campo abierto anotaciones, anexos que aclare su uso o finalidad.

Fundamentos:

Normativos: definiciones y cuadro de cuentas. Cuarta parte, cuadro de cuentas
dentro del grupo 5. PGC, RD 1514/ 2007.

Riesgo tributario. Inspeccion del fisco, dada la naturaleza de cuenta transitoria de
ajuste. AEAT, si su saldo permanece estable, pudiera interpretarlo dependiendo su
signo como financiaciones, retribuciones no contabilizadas, aportaciones no
formalizadas y/o caer en la “trampa de la liquidez”, entendida esta por la alta
preferencia por la liquidez de los agentes en el ambito empresarial.

Conclusion RECO n.° 3:

Recomendamos el uso comedido y justificado de las cuentas tesoreras
transitorias. Contabilizar segun las naturaleza de los hechos econdmicos, a fin de
evitar riesgos, tensiones empresariales.

Recomendacion técnica n.° 4 (RECO n.° 4):

Dado el caracter de, Novasol 2000 SL, empresa joven, recomendamos durante
estos primeros ejercicios, y hasta una consolidacion constatada de la empresa, un
reparto muy comedido, o incluso nulo de las ganancias. Aplicando el beneficio,
preferiblemente, a RL (Reserva Legal), RE (Reserva Estatutaria) o RV (Reserva
Voluntaria).

Fundamentos:

Lo anterior es recomendado en los primeros aflos de vida de la empresa, o0 en
empresas jovenes, los datos empiricos y estadisticos vienen a confirmar:

= Mejora la autofinanciacion de la empresa, mayor fortaleza del patrimonio
neto, reduce riesgos exogenos.

= Refuerza la solvencia. Aumentan los fondos propios, obtencién de mejores
ratios financieros. Da mayor seguridad a acreedores.
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= Aumenta la capacidad de inversién destinando los recursos a estrategias
empresariales de expansién, innovacién, nuevas adquisiciones, nuevos
proyectos, constituciéon de fondos de capital, etc.

= Reduccién de costes financieros. Evitamos intereses bancarios o de
entidades y el riesgo de sobreendeudamiento.

= Beneficios fiscales: en Espafa, la reserva de capitalizacidén permite reducir la
base imponible en un 10% de los beneficios no distribuidos.

= Como principal inconveniente, los socios participes, no reciben rentabilidad
inmediata.

Conclusion RECO n.° 4:

Al estar ante una empresa joven pero con grandes expectativas, recomendamos
durante estos primeros afos, establecer politicas de reparto de las ganancias que
primen la solvencia, estabilidad, a fin de lograr una estructura financiera robusta
gue reparta manana mucho mas beneficio que si lo hiciese hoy.

11.8.3. Ratios de empresa

Ratios financieros de Novasol 2000 version 2, SL.

Son una herramienta empresarial eficaz para conocer la situacién de una
empresa. Son indicadores clave que permiten analizar la situacién econdmica de
una empresa. Relacionan distintas variables financieras para evaluar la gestién,
detectar areas de mejoray tomar decisiones mas acertadas.

Son importantes porque:

= Permiten diagnosticar la salud financiera.

= Ayudan a anticiparse.

= Son Uutiles para auditorias, inversiones, estrategias empresariales y
proyectos de transformacion societaria e informes de reestructuracion
empresarial.

Ratios financieros del ejercicio 2023

Como hemos comentado anteriormente, los ratios financieros de Novasol 2000
version 2, SL no son muy significativos durante este afio. Ya que la empresa recién
se constituyd a mediados de noviembre 2023. Con lo que las partidas de ventas e
ingresos son inexistentes frente a los légicos gastos iniciales de constitucion,
puesta en marcha e inicio de actividades, y que se suelen mantener en cotas altas
durante los primeros afnos de vida de la sociedad.

64



No obstante, presentamos los principales ratios financieros 2023:

Ratio de Tesoreria:

Mide la capacidad de pagar deudas a corto plazo.

Férmula: (Efectivo + Bienes realizables) / Pasivo Corriente
47.169,25 + 910.000 € / 958.644,50 = 0,998

Cercano a la unidad, la empresa puede ir afrontando sus deudas.

Ratio de Liquidez:

Evalua si la empresa puede atender sus pagos inmediatos.

Férmula: (Caja + Cuentas por cobrar + Existencias) / Pasivo total

47.169,25 + 767,56 + 910.000 € / 958.644,50 = 0,999

Muy cercano a la unidad, la empresa puede afrontar sus pagos inmediatos.

Ratio de Solvencia:

Mide la capacidad de cumplir obligaciones a largo plazo.
Fdérmula: Activo total / Pasivo total
958.789,58 € /958.644,50 € = 1,00015

Ligeramente superior a la unidad. Empresa solvente.

Ratios econémicos de Novasol 2000 version 2, SL.

Los ratios econdmicos son indicadores que permiten evaluar la eficiencia y
rentabilidad de una empresa desde una perspectiva mas operativa y productiva, no
solo financiera. Establece el como se utilizan los recursos para generar valor de
empresay beneficios mercantiles.

Los principales ratios econémicos 2023:

EBIT (Earnings Before Interest and Taxes):

Es el beneficio antes de intereses e impuestos. Analiza el rendimiento operativo de
la empresa.

EBIT (2023) =(-) 3.707,69 €
Negativo por ser empresa recién constituida (14/11/2023) y auin sin ingresos.

ROI (Return On Investment):
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Retorno de la inversion.

Es una métrica financiera que mide la rentabilidad de una inversidn comparando
los beneficios. Evalua de una manera simple la rentabilidad de las inversiones.

Férmula: (Beneficio Neto / Inversion Total) x 100

En nuestro caso para este ejercicio este ratio no tiene sentido su calculo, ya que no
hay ingresos, ni beneficios. Todo son pérdidas, ya que tomamos el periodo anual
2023y la sociedad se constituyo el 14/11/2023.

ROE (Return On Equity):

Retorno sobre el patrimonio neto.

Muestra cuanto beneficio econdmico se genera a partir de los recursos propios, las
inversiones realizadas por los socios, participes o accionistas.

Férmula: Beneficio neto (t) / Recursos propios (t-1)

Como en el anteriorindicador (ROI) estd métrica carece de sentido en este gjercicio
2023.

Fondo de Maniobra (Working capital o Capital de trabajo):

Es unindicador financiero que muestra la capacidad de una empresa para operar
a corto plazo, es decir, si puede cubrir sus deudas inmediatas con sus activos
corrientes. También lo podemos definir como los recursos de la empresa
necesarios para sus operaciones del dia a dia.

Foérmula: FM = Activo corriente — Pasivo corriente
FM=957.936,81 €-958.644,50 €= (-) 707,69 €

Aunque es negativo es cercano a cero que seria el equilibro. No cabe hablar de
tensiones de liquidez o riesgo financiero, pero el margen de maniobra es escaso.

Rotacion de activos:

Evalua cuantas ventas se genera por cada unidad de activo.

Férmula: Ventas / Activo total

En este ejercicio 2023 y por ser empresa recién es un ratio que carece de sentido
por ser las ventas e ingresos =0 €.

Ratios financieros del ejercicio 2024

Los ratios financieros de Novasol 2000 versiéon 2, SL; si son significativos durante
este ano 2024, ya que abarca un periodo, el ejercicio del ano natural completo.
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Principales ratios financieros 2024:

Ratio de Tesoreria:

Mide la capacidad de pagar deudas a corto plazo.
Férmula: (Efectivo + Bienes realizables) / Pasivo Corriente
36.968,22€/21.181,70=1,74

Superior a la unidad, hay 1,74 veces mas activos facilmente convertibles que
deudas, Obligaciones a corto plazo que satisfacer. La empresa puede ir afrontando
sus deudas.

Es preciso sefialar que hemos incluido la cuenta corriente con los socios y
administradores, ya que es una cuenta tesorera aunque transitoria.

Ratio de Liquidez:

Evalla sila empresa puede atender sus pagos inmediatos.
Férmula: (Caja + Cuentas por cobrar + Existencias) / Pasivo total
2.216,84€+34.751,38 € + 12.469,94€/21.181,70 €= 2,33

Mas del doble unidad, la empresa puede afrontar sus pagos inmediatos con holgura
en mas del doble.

Ratio de Solvencia:

Mide la capacidad de cumplir obligaciones a largo plazo.
Formula: Activo total / Pasivo total
2.173.910,89€/21.181,70€=102,63

Muy superior a la unidad. Empresa muy robusta y solvente.

Ratios econdmicos de Novasol 2000 version 2, SL.

Sirven para evaluar la empresa desde un punto de vista operativo, productivo, no
solo financiero. Miden como se utilizan los recursos en la generacién de valor de la
empresa.

Los principales ratios econémicos 2024:

EBIT (Earnings Before Interest and Taxes):

Es el beneficio antes de intereses e impuestos. Analiza el rendimiento operativo de
la empresa.
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EBIT (2023) = (+) 84.394,95 €

Casi 100.000 € de beneficio bruto durante su primer ano de vida. Exactamente,
resultado de explotacion = 84.394,95 €. Una cifra importante para una empresa
practicamente recién nacida.

ROI (Return On Investment):

Retorno de la inversion.

Mide y compara la rentabilidad de una inversién frente a los beneficios. Sirve para
determinar la rentabilidad de las inversiones.

Férmula: (Beneficio Neto / Inversion Total) x 100

Siendo:

Beneficio neto: resultado obtenido (ingresos — gastos) menos impuestos.
Inversidn: capital desembolsado o recursos utilizados para generar ese beneficio.
Se expresa en %.

(64.984,11€/2.090.600€) x 100=3,11 %

La empresa esta dando ya durante su primer afio de vida una rentabilidad anual de
3,11%. Aqui podemos hablar de rentabilidad comparada de inversiones. Siendo
que en nuestro caso estamos dando una rentabilidad superior a la media de IPF
(Imposiciones a Plazo Fijo) de rentabilidad garantizada, que se acercan aun 2,50 %
en el mejor de los casos no con las entidades mas solventes, y por lo tanto, las
menos seguras.

ROE (Return On Equity):

Retorno sobre el patrimonio neto.

Muestra cuanto beneficio econdmico se genera a partir de los recursos propios, las
inversiones realizadas por los socios, participes o accionistas.

Férmula: Beneficio neto / Recursos propios
(64.984,11€/2.152.729,19€) x 100 = 3,01 %

La rentabilidad sobre el patrimonio neto es igual a 3,01 %. El socio esta recibiendo
mas de 3 € por cada 100 € aportados.

Fondo de Maniobra (Working capital o Capital de trabajo):

Muestra la capacidad de una empresa para operar a corto plazo, y si puede cubrir
sus deudas inmediatas con sus activos corrientes. Son los recursos de la empresa
necesarios para sus operaciones del dia a dia.
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Formula: FM = Activo corriente — Pasivo corriente
FM =49.438,16 €-21.181,70 € = (+) 28.256,46 €

Contamos con un margen de maniobra holgado. Hay recursos suficientes para
hacer frente a las operaciones cotidianas de la empresa en su dia a dia.

Rotacion de activos:

Evallia cuantas ventas se genera por cada unidad de activo.
Férmula: Ventas / Activo total
145.709,82€/2.173.910,89 € = 0,067 €.

Con cada 1 euro de activo somo capaces de generar casi 7 céntimos de euro.
Métrica aun alejada de las expectativas empresariales de Novasol 2000 version 2,
SL, puesto que estamos analizando aun una empresa joven, apenas un ano de vida.

11.9. Elbalance de transformacion

Como balance de transformacién, vamos a presentar el balance de la empresa,
Solucién Inmobiliaria de Inversién Novasol 2000 version 2, SL; a fecha de cierre 30-
08-2025 (link-enlace: Anexo X. Balance de transformacion), siendo pues un
balance actualizado y reciente conforme exige Ley.

Observamos una evolucién légica de la sociedad, alineada con la estrategia
empresarial de crecimiento. Hemos pasado de unos activos no corrientes de
2.124.472,73 € a 31/12/2024 a los 4.187.351,72 € a fecha 30/08/2025. Lo que
supone un aumento de casi el doble de activos fijos a fecha de balance de
transformacion respecto al ejercicio econémico precedente, 2024.

El activo total reflejado en el balance de transformacién = 4.838.725,66 €.
Siendo que, el activo fijo bruto de la sociedad tiene un peso especifico importante,
ya que representa el 86,54 % sobre el total de activos societarios. Esto se debe
como comentamos anteriormente, a las propias caracteristicas de la empresa
Novasol 2000 SL, que invierta en bienes inmuebles, raices y activos fijos brutos para
explotarlos mediante el arrendamiento de habitaciones.

A fecha 30/08/2025 se disponen, segun balance de transformacioén, 16 inmuebles
integrados en el activo fijo, los 11 que constaban en 2024, mas 5 nuevos
incorporados durante este ejercicio (uno de ellos pendiente de tasacion). Tal que:

Listado ordenado de inmuebles de Novasol 2000 version 2, SL (a 30/08/2024):
(guarismos segun VNC - Valor Neto Contable)
1. Calle Estroncion.® 7, 2.2 B. 28021 Madrid 170.927,99 €
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2. Calle Mar de las Antillas n.° 13. 28033 Madrid 202.388,87 €

3. Calle Topacion.® 5. 28033 Madrid 202.115,20€
4. Calle Platino 37. 28021 Madrid 165.901,11 €
5. Concepcidén de la Oliva 12. 28021 Madrid 166.631,57 €
6. Calle Escoriazan.© 13, 4.° DA. 28041 Madrid 166.159,80 €
7. Calle Orion.° 4, 5.°DA. 28041 Madrid 171.069,87 €
8. Avenida Espinelan.® 15, 4.° A. 28021 Madrid 250.339,72 €
9. Calle Encarnacion Ovioln.° 21, pl. 2. 28021 Madrid 250.339,72 €
10. Huerta del Convento n.© 5, B.° B. 28032 Madrid 177.715,76 €
11. Alberto Palacios n.° 8, 3.2 A. 28021 Madrid 182.629,39 €
12. Pena de la Atalaya n.° 39. 28053 Madrid 363.385,80 €
13. Montseny n.° 35. 28038 Madrid 490.032,27 €
14. Nuestra Sefiora de laTorre n.° 9, pl. 1. 28031 Madrid  442.059,91 €
15. Moreno Navarron.© 11, B.° 3. 28053 Madrid 254.318,75 €
Suma (15) 3.656.015,73 €
Nota 1:

Obsérvese, de cara a los calculos de valoraciones no dinerarias exigidas por Ley
para la modificacién estructural por transformacién societaria (SL > SA), tomamos
15 inmuebles, los que estan tasados en julio 2025. Haciendo saber que la reciente
adquisicion que figura en balance de transformacién como vivienda c/ Portal 15,
28037 Madrid. Maps: https://maps.app.goo.gl/eZLJEQTgjtpafZdGA , no esta aun
tasada, esta en proceso. Y que dentro del criterio prudente que estamos siguiendo,
aun teniendo un VNC individual = 159.918,47 €, no esta incluida como valoracién
no dineraria de activo fijo. En todo caso, los 15 inmuebles tasados junto con el
capital social escriturado y desembolsado de 3.341.600 €, superan en mas de 50
veces la suficiencia de capital y de neto patrimonial exigido.

Nota 2:

Adviértase la existencia en balance de transformacion de la cuenta 211000014,
activacion de gastos de los activos inmuebles, que asciende a 376.145,67 €. Sensu
stricto el importe total habria que incorporarlo al VNC, asi queda establecido en la
NRV (Norma de Valoracién y Registro) 2.2 del PGC. El coste delinmueble incluye:

Precio de adquisicion (compra del bien).

Gastos directamente atribuibles para ponerlo en condiciones de funcionamiento:

Notaria, registro, impuestos no recuperables (por ejemplo, ITP, AID).

Honorarios de técnicos, arquitectos, aparejadores.
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Tasaciones previas obligatorias.
Demoliciones necesarias para construir.
Costes de urbanizacién, acondicionamiento del terreno, etc.

Costes financieros: intereses de préstamos especificos, si se cumplen los

requisitos de activacion (hasta que el activo esté en condiciones de uso).

Si bien, y como no se facilitan gastos directamente imputables individualizados,
qué y cuanto corresponde a cada inmueble, se calcularon los VNC de cada
inmueble sin considerar esta afeccion.

Por lo que, atendiendo a lo anterior, al VNC obtenido = 3.656.015,73 €, hemos de
adicionarle la partida contable de activaciéon de gastos para la puesta en marchay
funcionamiento del activo que asciende a 376.145,67 €. Siendo el VNC total
(incluyendo la activacion de gastos afectos) =4.032.161,40 €.

Entendemos como activacion de gastos afectos al hecho econdmico-contable de
incluir en el valor del activo aquellos gastos que tienen relacién directa e inmediata
con su puesta en condiciones de funcionamiento.

El resto de los activos corrientes y a corto plazo se desglosan en anticipos a
proveedores =520.000 €; clientes =20.640,03 €; deudores fiscales (otros deudores)
=94.727,25 €y cuentas de tesoreria = 16.006,66 €. Todos ellos, la suma, integran la
masa de activo corriente =651.373,94 €.

ELPN (Patrimonio Neto) de Novasol 2000 versidon 2, SL se ha visto incrementado en
casiun 60 % en 2025, se debe al aumento sostenido de beneficios, pasando de un
beneficio en 2024 de (+) 64.984,11 € a una ganancia actual a 30/08/2025 de (+)
77.533,58 €, estando ademas el ejercicio actual en curso, con lo que bajo
expectativas racionales es de esperar beneficios de al menos 100.000 € para este
afo (una vez esté cerrado). También se ha incrementado notablemente el CS
(Capital Social) suscrito, pasando de 2.090.600 € a 31/12/2024 a 3.341.600 € a
fecha de balance de transformaciéon (30/08/2025), motivado por los sucesivos
aumentos de capital.

Los pasivos circulantes y corrientes = 1.457.900,64 €. Teniendo un peso
especifico alto las lineas de financiacidn con entidades financieras por las
hipotecas constituidas, que asciende a 988.492,96 €.

Otros pasivos C/P resefiables: acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que
asciende a 123.180,86 €; y partidas pendientes de aplicacion (232.846,65 €) que
refieren al ejercicio econdmico aun no cerrado y sin cuentas anuales consolidadas.
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Recomendacion técnica al balance de transformacion. Recomendacion
técnican.°5(RECO n.° 5):

Es preciso recordar las RECO n.° 3y n.° 4 lanzadas en el ejercicio 2024. Relativas a
la cuenta corr. con socios y administradores (551) y su naturaleza transitoria. En el
balance de transformacion esta cuenta alcanza la cifra de 16.006,66 €; siendo
recomendable su pronta regularizacién para evitar distorsidon patrimonial y/o
posible riesgo fiscal. Idéntico razonamiento para las partidas pendientes de
aplicacion (232.846,65 €), que tienen un caracter también transitorio y han de ser
cuentas reclasificadas en funciéon de la naturaleza contable y la documentacién
obrante que asi lo justifique. Ya que son importes en transito o pendientes de
aclaracion.

Como anteriormente se indicd, y aun habiendo recogido en el balance de
transformacion la cuenta 557 (dividendos a cuenta), que es el reconocimiento al
reparto de beneficios entre los socios:

Recomendamos, dado el caracter de empresa joven, que apuesta por la
independencia financiera y la autofinanciacion como mecanismo genuino de
solvencia y capacidad financiera, hacer un uso prudente del reparto de beneficios.
Siendo deseable el uso preferente de dotacién a reservas de beneficios obtenidos
en un horizonte temporal de entre 3y 5 afios. Hasta consolidacion y mayor madurez
empresarial.

Fundamentos:
Normativos:

Definiciones y cuadro de cuentas. Cuarta parte, cuadro de cuentas del PGC,
RD 1514/ 2007.

NRV 3.2y 4.2: Inversiones inmobiliarias.

Art. 277 LSC. Para repartir dividendos a cuenta es necesario:
Balance intermedio, dentro de los 6 meses previos al acuerdo.
Verificacion por auditor si la sociedad estd obligada a auditar.

Que exista beneficio suficiente después de cubrir reservas legales y
compensar pérdidas.

Riesgo tributario: Inspecciones por excesiva utilizacién de cuenta transitorias sin
ajustes o reclasificaciones.

Criterio empresarial: ™ autofinanciacion ? capacidad financiera ™ solvencia.

Conclusion RECO n.° 5:
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Novasol 2000 version 2, SL presenta un balance de transformacion equilibrado y
financieramente robusto. Para una mayor profundizacién en la independencia
financiera, recomendamos el uso comedido del reparto de beneficios, haciendo
uso preferiblemente durante al menos 3 afios de dotacién a reservas.

De igual modo, el uso de cuentas transitorias han de ser aclaradas en cuentas
anuales registrales, sometidas a ajustes y en ultimo término reclasificadas
atendiendo a PGC, RD 1514/2007 de 16 de noviembre. Parte 2.2 NRV (Normas de
Registroy Valoracion), 7.2, 9.2 en lo atinente a reclasificaciéon de cuentas.

11.10. Ratios de transformacion

Los ratios de transformacion son ratios de empresa tomados dentro del proyecto
de transformacién societaria (SL > SA) que establecen una relacidon cuantitativa en
forma de, generalmente, quebrado expresado en tanto por ciento (o tanto por uno),
que relacionan dos o mas partidas contables o magnitudes relevantes que
permiten evaluar la situacién econdmica, financieray de gestion.

Por lo tanto son una herramienta util para medir la salud econdmica-financiera de
la sociedad mercantil, convirtiéndose en indicadores clave para la transformacion
societaria y para la toma de decisiones del drgano de gobierno.

Miden y analizan aspectos empresariales relevantes como liquidez, rentabilidad,
endeudamiento o eficiencia operativa.

Ratios financieros de transformacion

Vamos a tomar el balance de transformacion a fecha 30/08/2025 (véase link-
enlace: Anexo X. Balance de transformacion) para la obtencién de estas métricas.

Son ratios de una importancia relativa moderada y significancia no excesivamente
alta, puesto que no contamos con cuentas anuales registrales (como en 2024,
ejercicio cerrado), ni guarismos consolidados. Estamos analizando Unicamente 8
meses del ejercicio. Tampoco tenemos el impacto fiscal al ser ejercicio en curso.
Observamos aun bastantes cuentas transitorias y partidas pendientes de
aplicacion.

Dandole la importancia relativa que tienen (significancia moderada), tenemos:

Ratio de Tesoreria:

Mide la capacidad de pagar deudas a corto plazo.
Férmula: (Efectivo + Bienes realizables) / Pasivo Corriente

131.373,94 €/ 1.457.900,64 = 0,09
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Inferior a la unidad. Aunque se puedan ir afrontando deudas, hemos de evitar
tensiones de tesoreria, ajustando los anticipos a proveedores, partida que asciende
a 520.000 €.

Las existencias quedan excluidas porque no se consideran inmediatamente
liquidas.

Existe margen de correccion puesto que el ejercicio analizado no es completo y
hemos tomado s6lo 8 meses. Este ratio cobra pleno significado con cuentas
anuales cerradas, consolidadas y un ejercicio (anualidad) completa.

Ratio de Liquidez:

Evalla sila empresa puede atender sus pagos inmediatos.
Férmula: (Caja + Cuentas por cobrar + Existencias) / Pasivo total
16.006,66 € + 20.640,03 € + 520.000 €/ 1.457.900,64 € = 0,38

Inferior a la unidad. Se ha de considerar la reclasificacion de cuentas
recomendada, asi como establecer criterios de control en inversiones en activos
fijos que eviten una salida excesiva de fondos para un mejor ajuste tesorero.

Como en el anterior ratio, existe margen de mejora puesto que hemos tomado sélo
8 meses de balance. Este ratio cobra pleno significado con un ejercicio econémico
completo y guarismos anuales consolidados.

Ratio de Solvencia:

Mide la capacidad de cumplir obligaciones a largo plazo.
Férmula: Activo total / Pasivo total
4.838.725,66 €/ 1.457.900,64 € = 3,32

Superior a la unidad. Empresa robusta y solvente. Por cada euro que debemos
tenemos 3,32 € de activos.

Ratios econdmicos de transformacion

Evaluan la empresa desde el punto de vista operativo, productivo y de gestion.
Cdémo se estan utilizando los recursos.

EBIT (Earnings Before Interest and Taxes):

Es el beneficio antes de intereses e impuestos. Analiza el rendimiento operativo de
la empresa.

EBIT (30-08-2025) = (+) 77.533,58 €

Una cifra que va creciendo afo tras afio de una manera sostenida.
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ROI (Return On Investment):

Es elretorno de la inversién. La rentabilidad frente a beneficios.

Determina el porcentaje de la rentabilidad de las inversiones.

Fdérmula: (Beneficio Neto / Inversion Total) x 100

Siendo:

Beneficio neto: resultado obtenido (ingresos — gastos) menos impuestos.
Inversion: capital desembolsado o recursos utilizados para generar ese beneficio.
(77.533,68 €/3.341.600€) x 100=2,32 %

La empresa esta ofreciendo una rentabilidad de 2,32 %. Por el mismo razonamiento
anteriormente expuesto, es de esperar un mayor ROl con cuentas anuales cerradas
y guarismos consolidados.

ROE (Return On Equity):

Retorno sobre el patrimonio neto.

Beneficio econdmico que se genera a partir de los recursos propios, las inversiones
realizadas por los socios, participes o accionistas.

Fdérmula: Beneficio neto / Recursos propios
(77.533,58 € /3.380.825,02 €) x 100 = 2,30 %

La rentabilidad sobre el patrimonio neto es igual a 2,30 %. El socio esta recibiendo
mas de 2 € por cada 100 € aportados.

Fondo de Maniobra (Working capital o Capital de trabajo):

Es la capacidad de una empresa para operar a corto plazo. Son los recursos de
la empresa necesarios para sus operaciones del dia a dia.

Férmula: FM = Activo corriente — Pasivo corriente
FM=651.373,94 € -1.457.900,64 € = (-) 806.526,70 €

El margen de maniobra es estrecho, lo consideramos transitorio puesto que hay
partidas pendientes de aplicacion por importe = 331.346,65 €. Ademas la
conversion en SA dotara a la empresa de mayor flexibilidad para la obtencién de
recursos para hacer frente a las operaciones de empresa.

Rotaciéon de activos:

Evallia cuantas ventas se genera por cada unidad de activo.

Férmula: Ventas / Activo total
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166.655,29€/4.838.725,66 € =0,034 €.

Con cada 1 euro de activo somo capaces de generar algo mas de 3 céntimos de
euro. Sera superior a finales de afo, puesto que no hemos incorporado aun las
ventas de septiembre hasta diciembre de 2025.

Recomendacion técnica n.® 6 (RECO n.° 6) sobre ratios de transformacion:

Los ratios de empresa cobran pleno sentido con guarismos consolidados y las
cuentas anuales cerradas. Y estamos analizando 8 meses donde aun se observan
cuentas transitorias y partidas pendientes de aplicaciéon. Siendo que el beneficio
todavia no es completo, ni esta, por ende, anualizado. Por lo que, y pese a lo
anterior, afin de mejorar la métrica, recomendamos un mayor controly observancia
en las inversiones en activo fijo bruto. Fijar los activos mas rentables o inmuebles
realmente baratos como objetivos. De igual modo es deseable una diversificacidn
en las inversiones en activo corriente, buscando otros activos disponibles y
facilmente realizables. E iniciar la creacion de carteras financieras, IFT (Inversiones
Financieras Temporales), depdsitos, bonos, empréstitos, etc.

Todo ello garantizara una composiciéon éptima de los activos empresariales por el
lado del circulante, unido al hecho sumado de transformacién societaria factible y
recomendable por capitales suscritos (3.341.600 €) y bienes tasados (3.177.428,05
€).

I1.11. Valoracion de las aportaciones (no dinerarias)

Como hemosvisto, por normativa, se exige un informe de un experto independiente,
que evalue el proyecto de transformacidén societaria, de una SL a una SA, pues
aungue se mantiene la personalidad juridica, hay una modificacion estructural,
cambia el tipo social, régimen legal.

La sociedad mantiene su identidad, sus derechos, obligaciones y continuara sus
relaciones con terceros, pero debera adaptar sus estatutos y cumplir con los
requisitos del nuevo tipo social, un capital social minimo diferente o la conversion
de participaciones en acciones, por lo que hay que valorar las aportaciones no
dinerarias para cumplir los requisitos de capital social minimo, que veremos en el
siguiente apartado de suficiencia de capital; y el cambio de participaciones por
acciones, también tratado seguidamente.

El régimen legal aplicable, también visto anteriormente en este informe, arts. 67 a
69 LSC (aportaciones no dinerarias en SA) y art. 18 RDL 5/2023 (transformacion).

Caracteristicas de las aportaciones no dinerarias:
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Son bienes patrimoniales susceptibles de valoracion econdmica. Como son los
bienes inmuebles de la sociedad a transformar en SA.

Como vimos, se han presentado varias valoraciones de los inmuebles de la
sociedad en Madrid, el VBC (Valor Bruto Contable), VPA (Valor Precio de
Adquisicion), VNC (Valor Neto Contable). Pero, optamos de cara al informe, por
tomar los valores de tasacion actuales de los inmuebles, por lo que se incluyen
las tasacionesrealizadas recientemente de los 15 inmuebles que posee laempresa
por la sociedad tasadora Euroval, WEB: www.euroval.com

Optamos por tomar el valor de tasaciéon, dado el objetivo perseguido en este
informe, y que refleja con mayor exactitud la valoracidon no dineraria exigida por Ley
conforme a mercado. Las tasaciones de los inmuebles estan realizadas desde el
09/06/2025 (la primera) hasta el 24/07/2025, la mas reciente. El periodo de validez
de estas es 6 meses segun fija la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracidon de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras.

A dichas valoraciones no pueden aportarse servicios o trabajo (art. 58 LSC).
Siendo que, los inmuebles de la sociedad relacionados (15) son:
1. Calle del Estroncio n.® 7, 2° B, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 1468717VK4616H0016UB.

Tasacion (16/06/2025) = 141.325,25 €.

2. Calle del Platino n.© 37, 3° B, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 1669212VK4616H0007JF.

Tasacion (19/06/2025) = 157.044,73 €.

3. Calle Concepcionde la Olivan.® 12, 2° A, 28021 Madrid.
Ref. catastral: 2274903VK4627C0004BP.

Tasacion (26/06/2025) = 139.174,62 €.

4. Calle deTopacion.°5,2°AyB, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 1770610VK4617B0004JB; 1770610VK4617B0005K.
Tasacion (16/06/2025) = 156.440,02 €.

5. Calle del Mar de las Antillas n.° 13, 5°1Z, 28021 Madrid.
Ref. catastral: 5208613VK4850G0010EZ.

Tasacion (09/06/2025) = 200.140,01 €.
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6. Calle Escoriazan.® 13, 4° D, 28041 Madrid.

Ref. catastral: 7072606VK4617C0008KP.

Tasacion (16/06/2025) = 153.090,90 €.

7. Calle Orio n.°4,5°D, 28041 Madrid.

Ref. catastral: 1072607VK4617C0011KP.

Tasacion (09/06/2025) = 150.835,74 €.

8. Avenidade Espinelan.® 15, 4°A, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 9864601VK3696D0016UR.

Tasacion (26/06/2025) = 182.213,62 €.

9. Calle de Encarnacion Oviol n.° 21, planta 2, 28021 Madrid.
Ref. catastral: 1570312VK4617B0004HB.

Tasacion (16/06/2025) = 195.215,66 €.

10. Calle Huerta del Convento n.° 5, B° B, 28032 Madrid.
Ref. catastral: 8726618VK4782F0002PW.

Tasacion (10/06/2025) = 161.527,76 €.

11. Calle Alberto Palacios n.° 8, 3° A, 28021 Madrid.

Ref. catastral: 9563403VK3696D0008IX.

Tasacion (10/06/2025) = 151.680,00 €.

12. Calle de Pena de la Atalaya n.° 39, 28053 Madrid.
Ref. catastral: 3611329VK4731B0001ZB.

Tasacion (24/07/2025) = 585.033,13 €.

13. Calle Montseny n.° 35, 28038 Madrid.

Ref. catastral: 3926212VK4732F0001LR.

Tasacion (07/07/2025) = 295.636,64 €.

14. Calle Ntra. Seinora de la Torre n.° 9, planta 1, 28031 Madrid.
Ref. catastral: 7003710VK4770C0003HU.

Tasacion (11/07/2025) = 356.171,97 €.

15. Callejon o calleja Moreno Navarro n.° 11, B° 3, 28053 Madrid.
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Ref. catastral: 3617913VK4731H0003YU.
Tasacion (02/07/2025) = 151.898,00 €.

Valor total de las tasaciones de los inmuebles = 3.177.428,05 €.

Valoracion en la transformacion SL > SA:

La valoracién de las aportaciones no dinerarias obtenidas por tasacion
(3.177.428,05 €) queda incorporada al presente informe especial de experto
independiente (art. 67 LSC) y al PT (Proyecto de Transformacién), art. 18.2 RDL
5/2023.

En el balance de transformacion de 30/08/2025, las aportaciones no dinerarias
figuran como activos.

Responsabilidad:

Accionistas fundadores / socios que aportan, responden solidariamente frente a
la sociedad, acreedores y accionistas por la realidad y valoracion de lo aportado
(art. 73 LSC).

El experto independiente responde de los dafios si incurre en dolo o culpa en su
informe.

11.12. Suficiencia de capital

Dentro de las exigencias reforzadas de transformacion societaria, es vital que se dé
la premisa de capital suficiente.

Exigencia minima legal:
La Sociedad Andnima exige un capital social minimo de 60.000 € (art. 4 LSC).

En latransformacidn, debe acreditarse que el PN (Patrimonio Neto) de la SL es igual
O superior a esa cifra.

Por lo podemos afirmar que el CS (Capital Social) de la masa neta es de 3.341.600
€, superando el capital minimo exigido de 60.000 €.

Capital social suficiente:

En cumplimiento de lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, se hace constar
que el capital social de la Sociedad Andnima resultante de la transformacion
sera de 3.341.600 euros, cifra que resulta superior al minimo legal de 60.000
euros exigido para este tipo social.
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Dicho importe se encuentra integramente suscrito y desembolsado, conforme se
acredita en el balance de transformacion cerrado a 30/08/2025 aprobado por la
junta de socios y verificado por el ER (Experto Restructurador) que realiza y firma
este informe especial como experto independiente.

En consecuencia, el CS (Capital Social) de la sociedad transformada resulta
suficiente para la transformacién de Sociedad Limitada (SL) en Sociedad Andnima
(SA).

11.13. Criterio de canje

El criterio de canje se fundamenta sobre la relacion de equivalencia y proporcion.

La valoracion de las aportaciones no dinerarias realizada, la obtencidon del de
patrimonio neto junto con el balance de transformacién analizado, sirven de base
para la equivalencia entre participaciones y nuevas acciones de la SA.

Tal que, y a modo de ejemplo, si un participe de la SL posee un 10 % del CS, el
criterio de equivalencia (relacién) le ha de permitir tener ese mismo 10 % en la
entidad transformada (SA).

En nuestro caso, Novasol 2000 version 2 SL, larelacion de canje es one-to-one, una
accion (nueva) por cada participacion (antigua), manteniendo el mismo valor
nominal = 1 euro / ud. Es decir, el valor nominal de 1 € se mantiene en la
transformacién y canje, pues representa la parte alicuota de la sociedad.

El proceso de conversidon en SA conlleva la emisidon de acciones que sustituyen a
las participaciones de la SL, con el valor acreditado.

En resumen, la figura del participe esta asociada a una sociedad de caracter mas
cerrado y personal (S.L.), mientras que la del accionista corresponde a una
sociedad abierta y puramente capitalista (S.A.).

Principio general:

Elvalor nominaltotal de las participaciones que cada socio posee en la SL=elvalor
nominal total de las acciones que reciba en la SA.

Acciones a emitir:

Como consecuencia de dichas aportaciones, se emitiran 3.341.600 acciones
nominativas, de valor nominal 1 euro cada una, que seran atribuidas a los socios
aportantes en proporcion alvalor acreditado en el citado informe y segun larelacion
de canje one-to-one.

Uno de los cambios mas importantes, los participes pasan a ser accionistas. Y
como vimos en el cuadro resumen 11.4.2. Diferencias entre participaciones (SL) y
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acciones (SA) las acciones son titulos mobiliarios con mas facilidad de

transmision, que representan un modelo mas abierto, flexible orientado a la

inversion.

Principales diferencias entre participe y accionista:

Caracteristica

Participe (Socio de unaS.L.)

Accionista (Socio de una S.A.)

Capital social

Se divide en participaciones sociales

Se divide en acciones

Transmisibilidad

Restringida. Salvo excepciones estatutarias,
con autorizacién de socios

Libre. Son titulos de valor de facil transmision

Naturaleza del
titulo

Las participaciones sociales no son valores
negociables

Son valores negociables. Titulos o anotaciones
en cuenta

Identificacion

Laidentidad del participe es relevante, prioriza
elintuitu personae (confianza personal)

Identidad del accionista es irrelevante, prioriza
el capital

Larelacion de canje aplicada a los socios:

N.° Socio DNI/CIF | N.° participaciones | Transf. (SL > SA) | N.° acciones
1 | JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE 72686731S 1000 0,03% 1000
2 | LITORIVALASL B44818086 100000 2,99% 100000
3 | JOIMAESTATE SL B88173109 500000 14,96% 500000
4 |VALDUCE 3SL B26568998 500000 14,96% 500000
5 | JFER72SL B56607971 625000 18,70% 625000
6 | EUROINVERSIA GESTION 2000 SL B67904755 200000 5,99% 200000
7 | GONZALO MUNARRIZ 16594190N 100000 2,99% 100000
8 | GABRIELA A. RODRIGUEZ CORONADO | Y8939844B 3000 0,09% 3000
9 | MANUEL A. PEREZ TALEGON 32693237W 3000 0,09% 3000
10 | MARIO LLAMAS RUIZ 46840261W 5300 0,16% 5300
11 | ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA 48204825E 4300 0,13% 4300
12 | FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO SLU B87461992 250000 7,48% 250000
13 | INANTIS 2210 SL B26548719 300000 8,98% 300000
14 | UNIQUE NEW BUILDINGS SL B67103515 750000 22,44% 750000
TOTALES 3341600 100,00% 3341600

11.14. Otros aspectos del proyecto de transformacion

La proteccion de socios y acreedores queda salvaguardada, ya que el
cumplimiento normativo se ha constatado. Siendo garantes de refuerzo, la
emision de este informe especial que vela por el cumplimiento de la Ley y la
correcta elaboraciéon del PT (Proyecto de transformacién) o Draft Terms y los
requisitos de transformacién. Adicionalmente existe una revisién notarial y
registral de todos los documentos y acuerdos adoptados. Aunque exista
modificacién de tipo social, la personalidad juridica de empresa continuda,
persistiendo la responsabilidad. Los socios aportantes responden
solidariamente frente a la sociedad, frente a los accionistas y frente a los
las mencionadas

acreedores sociales de la realidad y valoraciéon de

81



aportaciones, en los términos del articulo 73 LSC (Ley de Sociedades de
Capitales).

Se considera compensacion suficiente a posibles socios salientes, la valoracion
aqui dada y otorgada en este informe, por ser reflejo de la parte alicuota de la
sociedad mercantil. Y que asciende a 1 euro por titulo.

No existen contingencias relevantes que comprometan o imposibiliten la
transformacion societaria.

No se prevé compensacion en efectivo complementaria ni adicional.

Se cumplen las condiciones econémicas y contables exigidas por la legislacién
vigente.
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BLOQUE Ill. CONCLUSION DEL INFORME

En mi calidad de ER (Experto Restructurador) y economista independiente con
amplia experiencia en procesos de transformacidn societaria, he examinado la
operacioén de conversion de Novasol 2000 Version 2, SL en SA (Sociedad Anénima)
y concluyo que se ha realizado en condiciones favorables, de acuerdo con los
parametros econémicos y legales aplicables. A continuacién se sintetizan los
aspectos clave verificados en este proceso:

Analisis de la transformacioén y viabilidad del proceso:

He analizado toda la documentacion obrante de Solucion Inmobiliaria de
Inversiones Novasol 2000 versién 2, SL. Véase epigrafe |.4. Documentacion
examinada. Bajo criterios legales y econdmicos, el informe analiza la modificacion
estructural de la Cia., con el objetivo de transformarla de Sociedad Limitada (SL) a
Sociedad Andnima (SA).

Resumen ejecutivo:

Elinforme detalla el marco normativo de aplicacidon, examinando la suficiencia de
capital através de aportaciones no dinerariasy el resto de las exigencias legales. La
empresa, dedicada al alquiler de habitaciones en inmuebles de su propiedad, ha
experimentado un crecimiento sostenido en activos fijos, pasando de 910.000 € en
2023 a 2.124.472,73 € en 2024, para llegar a fecha de balance de transformacion
(30/08/2025) a unos activos inmuebles tasados en 3.177.428,05 € (incluidos en
balance de transformacién). Cifra en Contabilidad aun superior por la aplicaciéon de
la normativa contable (principio de precio de adquisicion, desglose contable en
terrenosy edificaciones, etc.).

El informe analiza en profundidad toda la documentacién societaria, los balances
de los ejercicios 2023y 2024, el balance de transformacién y los ratios de empresa
para verificar la viabilidad de la operacion.

El capital social se ha visto incrementado mediante multiples ampliaciones,
alcanzando un valor final de 3.341.600 €, cifra que supera con creces el minimo
legal de 60.000 € exigido para las Sociedades Andénimas. Se ha determinado la
relacion de canje entre las participaciones sociales y las nuevas acciones de la SA,
basandose en la valoracion de los activos no dinerarios y el balance de
transformacion.

Conclusion Favorable:

Conforme al analisis técnico, juridico y econdmico, la conclusién es plenamente
favorable a la modificacion estructural de la empresa. El dictamen de aprobaciéony
conformidad se fundamenta en los siguientes puntos clave:
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Suficiencia de capital y patrimonio: el capital social de la sociedad
transformada es mas que suficiente para cumplir con los requisitos legales.
Aportaciones no dinerarias: los activos inmobiliarios y bienes aportados han
sido objeto de tasacién y verificacion independiente, concluyéndose que su
valor patrimonial neto es real, suficiente y adecuado para respaldar la cifra de
capital social de la sociedad transformada.

Valoracion de activos: la valoracién de las aportaciones no dinerarias y la
determinacion del patrimonio neto son adecuadas y se corresponden con los
valores reales, sirviendo de base para un criterio de canje justo.

Integridad patrimonial: el analisis de los estados contables revela que el
patrimonio neto cubre integramente el capital social inscrito, salvaguardando el
principio de integridad del capital. En otras palabras, no se aprecia reduccién
injustificada ni desviacién de activos; los bienes y derechos de la sociedad se
mantienen en su totalidad. Este resultado garantiza que el proceso de
transformacién no compromete el equilibrio patrimonial de la Cia.

Balance de transformacion: el balance cerrado a 30/08/2025 refleja la imagen
fiel del patrimonio, habiendo sido sometido a revision conforme a lo exigido por
la normativa mercantil.

Relacion de canje: la equivalencia entre participaciones sociales y acciones
garantiza que todos los socios mantienen inalterado su porcentaje de
participacion, sin perjuicio de sus derechos econdémicos y politicos.
Mantenimiento de participaciones equivalentes: La transformacion respeta
integramente la proporcionalidad de derechos entre los socios. Cada
participacidon social se convierte en acciones de igual valor nominaly coniguales
derechos politicos y econdmicos, asegurando que todos los socios conserven
una posicidon equivalente a la anterior. De esta manera se mantiene la
participacion relativa de cada titular en el capital social, sin generar
desequilibrios internos ni pérdidas de derechos.

Solidez econdmica: La empresa presenta una estructura financiera sdlida, con
adecuados niveles de liquidez y solvencia. Los activos existentes cubren
ampliamente las obligaciones, reflejando una buena capacidad de generacion
de recursos. Como apuntan los indicadores financieros, esta solidez econémica
favorece la confianza de inversores y acreedores y facilita la obtencion de
financiamiento futuro. En conjunto, la posicién econdémica actual avala la
viabilidad y estabilidad de la sociedad tras su cambio de forma juridica.
Cumplimiento normativo: Se han observado todos los requisitos formales y
sustantivos previstos en la Ley de Sociedades de Capital y en la legislacion de
modificaciones estructurales aplicable, incorporando los documentos exigidos
(balance aprobado, informe de experto independiente, acuerdos sociales, etc.).
De hecho, como resalta la doctrina econdmica, el cumplimiento normativo
asegura que la sociedad “cumpla con las regulaciones financieras y los

84



requisitos legales”. Esto significa que la operacidon respeta los tramites notariales
y registrales establecidos, evitando contingencias legales.

* Proteccion a socios e inversores: La valoracidn realizada protege a los socios 'y
acreedores, garantizando la viabilidad y seguridad de la transformacion. Dado
que la sociedad conserva su personalidad juridica y se subroga universalmente
en derechos y obligaciones. No existe desequilibrio en el reparto accionarial y si
igualdad de trato.

El PT (Proyecto de Transformacion) es sdlido y esta debidamente justificado. La
Compania Novasol 2000 version 2, SL, estéd en una posicion financiera robusta para
llevar a cabo esta reestructuracion, que continuara su personalidad juridica bajo un
nuevo tipo social.

La operaciéon proyectada (SL > SA) es juridicamente viable y empresarialmente
recomendable, pues fortalece la estructura de capital, amplia las posibilidades de
financiacién y mejora la proyeccion y competitividad de la Cia. en el mercado.

En conclusién, los analisis contables y juridicos realizados confirman que el
proceso de transformacién societaria en Solucidén Inmobiliaria de Inversiones
Novasol 2000 versién 2, SA, se ha ejecutado de modo solvente y adecuado. La
entidad mantiene su patrimonio integro, su capital es suficiente y proporcional a las
nuevas acciones emitidas, y su situacién econdémica es consistente con los fines
de la operacién. Por todo lo anterior, presento dictamen final favorable y fundado
respecto al PT (Proyecto de Transformacién), con las salvaguardas requeridas, a
disposicion del notario y del Registro Mercantil para su incorporacion definitiva a la
escritura publicay al legajo societario correspondiente.

Por cuanto antecede, manifiesto:

Favorabilidad acerca de la modificacidon estructural de la empresa Solucién
Inmobiliaria de Inversiones Novasol 2000 versién 2, SL).

Positividad acerca de la transformacién de la empresa en SA, que como hemos
visto, supone una modificacion estructural del contrato de sociedad, puesto que
cambia el tipo social.
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Y por lo que tras verificacion positiva, firmo y sello este informe con dictamen de
aprobacion y conformidad a la modificacién estructural de sociedad por
transformacion en Sociedad Andnima.

Madrid, 30 de septiembre de 2025

Firmado dié;italmente pnr:.ARCIA FRANCISCO JESUS
- 026468095

Motiva: DIGITAL SIGNAT: A58
Localizacién: MAD ESP U /
Fecha y hora: 30.09.2025 19:35:02°

Francisco Jesus Gallego Garcia
Economista forense n.© 3.327 / ER (Experto Restructurador) Directorio CGE

fcogallego@economistas.org / Tel. (34) 91 723 79 06 (laborables de 9 a 14 h)

ey

Firmado digitalmente con sello FNMT / Class Il; y estampa temporal (time stamp) ROA a efectos de valor probatorio de dia y
hora de firma (DD:HH:MM:SS), RD 1308/1992, de 23 de octubre y Ley 32/2014, de 22 de diciembre. Con validacién ONLINE

de Microsoft® Windows ® con verificacidn criptogréfica adaptada al envio teleméatico de la administracion. Servidores OCSP y
sello temporal ROA.

86


mailto:fcogallego@economistas.org

ANEXOS

Anexo |l. Escritura de constitucion de Novasol 2000 SL

172023

JUAN PEREZ HEREZA
NOTARIO
ClPadre Damidn, n°40-1°
28035 - MADRID
W:91091216 08 10 &:; 91 353 0589
E2: jperezh@notariado.org

Y HJ8556472

ESCRITURA DE CONSTITUCION L LA SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA DENOMINADA «SOLUCION

INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2,
SOCIEDAD LIMITADA»

TIPO DE TRAMITACION: ARTICULO 15
NUMERO: TRES MIL TRESCIENTOS VEINTIUNO., ----eeereeeem
En Madrid, a catorce de noviembre de dos mil veintitrés. -

Ante mi, JUAN PEREZ HEREZA, Notario del llustre Colegio de

Madrid, con residencia en Madrid.
====COMPARECENCIA: ====
D./Dha. JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, mayor de edad,
casado/a (en régimen legal de gananciales con LI ZHOU), con
domicilio en Calle ALDEA DEL FRESNO, Numero 16, C.P. 28925,

Alcorcon (Madrid) y con DNI 72686731S, que me exhibe. Interviene

en su propio nombre y derecho.

Tiene a mi juicio, la capacidad y legitimacion necesarias

para el otorgamiento de la presente escritura de

CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD

LIMITADA. Y al efecto,

- Folio1-
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====EXPONE: ====

Que ha decidido constituir una sociedad de responsabifigg d
limitada, y llevandolo a efecto en esta escritura, solemniza |5 Misma
con arreglo a las siguientes

====CLAUSULA §:====

PRIMERA.- El socio fundador constituye una sociedad ge
responsabilidad limitada con la denominacion de «SOLUCION
INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION -3
SOCIEDAD LIMITADA». Acredita que la sociedad puede ostentar g
nombre expresado con la oportuna certificacién electronica dgj

Registro Mercantil Central, original, vigente, expedida a nombre de|

fundador.

Sus estatutos se contienen en los 3 folios, que incorporo a esta

matriz para formar parte de la misma tras su lectura y aceptacion por

el compareciente. -

SEGUNDA.- El capital social es de 3.000,00 € (TRES MIL
EUROS), dividido en 3.000 participaciones sociales, de 1,00 € (UN
EURO) de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del
1 al 3000 ambos inclusive. que son integramente asumidas y
desembolsadas por el socio fundador, de la siguiente forma:---—- -

DID®. JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, asume 3.000

T . inal
Parlicipaciones sociales, nimeros de 1 a 3.000, por su valor nomina

¢ 3.000,00 € (TRES MIL EUROS) . ——rrerrrrroe e -
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TIMBRE
DEL ESTADO
L

Dicha suscripcion es desembolsadal mediante aportacion
dineraria de 3.000,00 € (TRES MIL EUROS). El socio ha
desembolsado, en metalico, el importe de las participaciones
suscritas, lo que acredita con certificacién del deposito de las
correspondientes cantidades, que me entrega e incorporo a esta

matriz.

TERCERA.- El socio fundador nombra a JAVIER
HERNANDEZ AGUIRRE administrador tnico de la sociedad, quien
acepta el cargo manifestando que no le afecta causa alguna de
prohibicién o incompatibilidad para ejercerlo de las previstas en la
Ley 3/2015 de 30 de marzo, ni ninguna otra de la misma naturaleza
aplicable en el territorio correspondiente al domicilio SOCIal, —-----wvevv -

CUARTA.- De acuerdo con la Ley 14/2013, de 27 de
septiembre, de apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion
y debidamente informado el otorgante, procedo a la presentacion

electronica de esta escritura en el Registro Mercantil

correspondiente,
El compareciente me autoriza a mi, el Notario, para subsanar

electronicamente los posibles defectos advertidos en los términos de

- Follo 2 -

HJ8556471
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la Ley 14/2013, de 27 de septiembre.

T ———

La presente escritura de constitucion se considera exenta en
cuanto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados segun el articulo tercero del Real Decreto-

Ley 1372010,

==== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ====

Hago al compareciente las reservas y advertencias legales: en
especial: las relativas a la obligatoria inscripcién de esta escritura en
el Registro Mercanti;, de sus obligaciones y responsabilidades
tributarias; y las relativas a la Ley Organica 3/2018, de 5 de

diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los

derechos digitales.

Permito al compareciente la lectura de esta escritura, porque

asi lo solicita, después de ser advertido de la opcién del articulo 193

del Reglamento Notarial,

Enterado, segn manifiesta, por la lectura que ha practicado y
por mis explicaciones verbales, el compareciente hace constar
libremente su consentimiento al contenido de la escritura, y la firma.

Y yo, el Notario, doy fe de identificar al compareciente por su
documento de identidad resefado, que me exhibe, de que e
consentimiento ha sido libremente prestado por el mismo, de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada del otorgante y del total contenido en este instrumento
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publico, que va extendido en 3 folios, nimerds: el presente y los

anteriores en orden correlativo. DOY FE,

I

Esta la firma del sefior compareciente. Firmado, signado,

rubricado, JUAN PEREZ HEREZA. Esta el sello oficial de su Notaria,

HJ8556470

APLICACION.ARAM:EL Disposicién Adicional 3¢ - Ley /1989 de 13-04-89
Base de Calculo: - Arancel Aplicable, nGameros:2.4
DERECHOS ARANCELARIOS: (L.V.A. excluido)

NOTA: Para hacer constar Qque con esta fecha expido COPIA AUTORIZADA EN
FORMA ELECTRONICA. Yo, Notario autorizante del documento, la expido
conforme al articulo 110.1 de Ia Ley 24/2001, para su remision, segin lo
establecido en el Art, 134.10 de a Ley 2/95 a través de la plataforma CIRCE, a
la Agencia Tributaria para la obtencion del CIF definitivo y a la Tesoreria
General de la Seguridad Social, Esta COPIA sélo tiene validez para la concreta
finalidad para la que fue solicitada, y que es la concesién del CIF Definitivo, y
alta en la Seguridad Social conforme a la normativa de la Sociedad Limitada

Nueva Empresa. En MADRID, el dia quince de noviembre de dos mil veintitrés,
DOY FE.Rubricado. JUAN PEREZ HEREZA.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
=R UL UNMENTOS UNIDOS

«Folio 3 -
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ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD

LIMITADA DENOMINADA

«SOLUCTON INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
VERSION 2, SOCIEDAD LIMITADA»

ARTICULO 1.° Dencminacién social.

La denominacién de la sociedad es «SOLUCION
INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION
2, SOCIEDAD LIMITADA». Se constituye una sociedad
de responsabilidad limitada que se regird por las

normas legales y por los presentes esstatutos.

ARTICULO 2.° Objeto social.

La sociedad tiene por objetc el desarrocllo de
las actividades correspondicntes a los siguientes

cbdigos y descripciones de Clasificacidén Nacicnal

de Actividades Econdmicas:

Actividad Principal: 82.99 / Otras actividades

de apoyo a las empresas,

Otras actividades: 68.10 / Compraventa de

bienes inmobiliarios por cuenta propia, 68.20 /

Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta
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MPEL EXCLUSIYO PARA DOCUNVENTOS NOTARIALE S

propia.

Si alguna de las actividades elegidas fuere de
carécter profesiocnal, la sociedad la ejercera como
mera intermediadora entre el profesiocnal prestador

del servicic y el consumidor.

ARTICULO 3.°

La duracién de la sociedad ser& indefinida y
dard comienzo a sus operaciones el dia catorce de

noviembre de dos mil veintitrés.

El ejercicio sccial termina, cada afo, el dia

31 de diciembre.

ARTICULO 4.° Domicilio social y wed corporativa.—
Bl domicilio social se fija en Calle ALDEA DEL

FRESNO, Namere 16, Alcorecén, C.P. 28925, Madrid

(Espana) .

Conforme al art. 11 bis de la Ley de
Sociedades de capital, la Junta General podrd
acordar que la Sociedad tenga una pagina web
corporativa, pudiendo delegar on el drgano de
administracién la eleccién de la direcclédn URL o
sitio en la Web de la web corporativa, que una vez
concretada deberd comunicar a todes los socios. Al
6rgano de administracién de la Socledad le

corresponde la medificacién, el traslado o la

HJ8556469

93



supresién de la pagina web.

ARTICULO 5.° Capital social.

El capital de la sociedad es de 3.000,00 €
(TRES MIL EUROS) , dividido en 3.000
participaciones sociales de 1,00 € (UN EURO) de
valor nominal cada una, numeradas correlativamente

a partir del uno.

ARTICULO 6.° Organizacidén de la administracidén de

la sociedad.

La Junta General podré optar por cualquiera de
los siguientes modos de organizar la
administracioén de la sociedad, sin necesidad de
modificacién estatutaria: un administrador Gnico,
de dos a cinco administradores solidarios © dos

administradores mancomunados.

arTicurLo 7.° Nembramiento, duracidh y prohibicidn

de competencia.

sélo las personas fisicas podran ser nombrades
administradores. El desempefo del caxgo de

administrador serd por tiempo indefinido.
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APEL EXCLUSIVG PARA COCUMENTOS NOTANALES

AL
TIMBRE
DEL ESTADOD
) &

HJ8556468
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Respecto de los dem&s requisitos de
nombramieanto, incompatibilidades y prchibiciones
para ser administrador, se aplicard lo dispuesto
en la Ley de sociedades de capital.

—FEl cargo de administrador seri gratuito._____
ARTICULO 8.° Modo de deliberar y adoptar acuerdos

los drganos colegiados.

La sociedad se regird por lo dispueste al
efecto para la sociedad de responsabilidad

limitada en la Ley de Sociedades de Capital.

La junta general serd dirigida por su
presidente, que concederd el uso de la palabra,
determinard el tiempo y el fipnal de las

intervenciones, Yy someterd a votacién los

proyectos de acuerdos.

La junta general serd conveocada mediante
anuncio publicado en la pdgina web de la sociedad
si ésta hubiere sido creada, lmscrita y publicada
en los términos previares en la Ley. Mientras 1a

sociedad no cuente con tal pégina web, la

convocatoria se realizara por cualquier

procedimiente de comunicacién individual vy

escrita, gue asegure la recepcién del anuncio por

todos los socios en el domicilio designado al
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efecte o en el que conste en la documentacién de

la sociedad.

ARTICULD 9.° Sociadad de responsabilidad limitada

unipersonal.

AR la sociedad de responsabilidad limitada
uniperscnal se aplicard las especialidades de
régimen previstas en la Ley de sociedades de
capital aprobada por el Real Decreto Legislative

1/2010, de 2 de julie.
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m CSV: 12814001-INC-23159733-INR-54986707

Regiswo Mercantil Central
Seccide de Deneminaciones

CERTIFICACION NO. 23159733

DON José Miguel Masa Burgos, Registrador Mercantil Central,
en base a lo interesado por:

D/Da. JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE,
en solicitud presentada con fecha 23/10/2023 y ndmero de entrada 23013445,

CERTIFICO: Que NO FIGURA registrada la denominacién

### SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, ###
o8 S.L. #ER

En congsecuencia, QUEDA RESERVADA DICHA DENOMINACION a favor del citado
interesado, por el plazo de seis meses a contar desde esta fecha, con-
forme a 1o establecido en el articulo 412.1 del reglamento del Regis-
tro Mercantil.

Madrid, a Veintitrés de Octubre de Dos Mil Veintitrés.

La precedents certificacién apsrece suscrita por el Registrador antes expresado, con su
firma slactréaica reconooida, oreada y desarrcllads al amparo del articulo 108 y
siguientes de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre y disposiciones concordantes.

El presente documento podrd verificarse utilizando el CSV arriba indicado en la URL
heep: //www. rac.ea/cav

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente certificacidén ha sido modi-
ficada en virtud de lo establecido en log arts. 14 y 16 de la Ordenanza
del Registro Mercantil. En Madrid a 13 de Noviembre de 2023,

NOTA.- Esta certificacién tendrd una vigencla, a efectos de otorgamiento
de escritura, de TRES MESES contados desde la fecha de su expedicién, de
conformidad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro
Mercantil,
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X CaixaBank Cortticado

CaixaBsnk. S.A.. inscrita con &l namero 2100 en el Registro de Entidades ﬁnanclu:s :tlvﬂann:;. de Espaie, con
ndmero oe idantificacién fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, d& Va -

CERTIFICA

Oue en Ia cuonta nGmero ES11-2100-2131:1902-0051-5088  nombre de SOLUCION INMOBILIARIA DE
INVERSIONES NOVASOL 2000 versidn 2, S.L. an canstitucion, se han ingresado 183 siguientes cantidades, en las

fachas y por las as que se detallan:
NOMBRE DEL APORTANTE FECHA IMFORTE
Javier Hernéndez Aguitre 09/11/2023 3.000,00€

Quo segdn escrito de fecha 10/11/2023 f¥maco por Javier Haméndex Aguirre los aportaciones dinerarias han
sido realizadas a sfectos de constituckén de societat Fmitada.

Y para que asf y surta ef ante quien proceda, oxpide la presente certificacidn an BARCELONA »
10/11/2023.

CAIXABANK, S.A.
01339, STORE PREMIER DIAGONAL-CARLES W

CA | XA B z:th:dk:ente por

CAIXABANK SA

ANK SA Fecha: 2023.11.10

13:32:46 +01'00°

Tumedo dghainents pod
CAIXABANK, 8.4,
Facha: 10-11-2023 13:391:37 UTC
Cotasbard & A Tt Pt Scnide, 3 4, 40000

Araante o o Paguas Mo iead 00 Ve, bens M0 M I,D-d:.v-ll.)n e 1

REF, 01339.000820-2023

P L LU

PLATIS-27135 1) 000 Sk 10N 2
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PAPIL EXCLUSHO PAA DOOUMENTOS NOTRRIALE S

e HJ8556466
TIMERE
DEL ESTADO
e
12023
Registradores E CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPARA

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO HELIODORO HOLGADO CRISTETO
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Teléfons: 915761200
Fax: 915780566
Correo electrd org

Certificacion de constitucién:

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2 SL

B56661051

ITERTRCADON (% LA s et §/G/069049) 32y
(Citor cate soatificador para cualpuies asestidn
relanosods con esto cevificocking

o wbinas 1/2023/1 764850

.""l"ll“l IWWW REGIS TRADURFS ORGH | Py L de 3 )

CaV: 178065352192419%0

99



CERTIFICACION REGISTRAL

Registradores
D€ ESPENNA

EL REGISTRADOR MADRID MERCANTIL Y SU PROVINCIA QUE SUSCRIBE,

CERTIFICA:

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15,5 de la Ley 14/2013 de 27 de *w“w""""'
de Apoyo & los Emprendedores y su Internacionalizacién, he examinado en lo necesario los
del archivo a mi cargo, de los cuales resulta:

Que respecto de la socledad denominada "SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2 S, con NIF nimero B566561051, se constituyo mediante escritura
otorgada en MADRID el dis 14 de noviembre de 2023 ante ¢l Notario de ta misma D/D?* PEREZ
HEREZA JUAN, nimero 2023/3321 de protocolo, 13 cual se presentd en este Registro a las 13-24
del dia 14 de noviembre de 2023, seqin asiento 301 del Diario 199, y causé la inscripcian
13 de la hoja M-B07580, al folio 170 del tomo 45956 del archivo, de la Seccién General de
Sociedades, de fecha 1% de noviembre de 2023, habiéndose nambrado como Administrador
Unico de |a referida sociedad, por iempo Indefinido, 8 HERNANDEZ AGUIRRE JAVIER, con NIF
nimero 726867318, :

Expido |la presente en MADRID, & 15 de noviembre de 2023,

e ADVERTENCIAS ...

Ao olecios del Rogle Sevevel de e de Cuton LA det Farbawnants Gaipns v S0t Sameo, de 3T de 30l G 2006, el s b
e - de dwcn ¥ # bs e e catca Coton [en adelarte, “RGPO7),
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DRI & S s 3 08 LEAOS § e dul Aaglitee, Cuye mpcrsabie #s ol Regutiadan seie of 450 ¥ S del Lislrrderts fes recogidion ¥
- -k registedl, s Ol peve de base begtiradors de esie Yratamients.-

Cawds Man bden ) cciter du Is Direccién Ganendd de ko Reghiros v dol Notarnds cw L7 e feteers fe 1950, o Mhwlir de fon fotze queds
efoemads QUE by SWaTes S Gadkiad (66 o GKpRa G LAIRTA0H o deraite def el de derecho/s Iescise 8a of ReghitTe 3 St mkvrade. 2 v
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL
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Este documento ha sido firmado con firma electrdnica reconocida por ANTONIO HOLGADO
CRISTETO, Registrador de MADRID MERCANTIL a dis 15 de noviembre de 2023.

Servicio Web de Verificacion: Atps://www.registradores. org/csy
Cddigo Seguro de Verifcacién (C.5.\V.): 128065368219541950
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ES COPIA AUTORIZADA LITERAL de su matriz con la que concuerda
entos publicos bajo el

obrante en mi protocolo general corriente de instrum

nimero al principio indicado. Y a instancia de SOLUCION INMOBILIARIA
DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. la libro en ocho folios
de papel de uso exclusivamente notarial, el presente y 10S siete siguientes
en orden correlativo, de la misma serie, dejando nota en su original. En
MADRID, a quince de Noviembre del ano do mil veintitrés . DOY FE.-
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Anexo Il. 1.2 ampliacion de capital Novasol 2000 SL (29/11/2023)

A ‘, bt g JUAN PEREZ HEREZA
el 2™ ¥ - ]
2R Yk & NOTARIO
NS i CiPadre Damian, n"40-1°
N % 28036 - MADRID
JEARIAS ®: 9191218 08 10 &: 91 353 05 89
[-4: jperezh@notariado.org

ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS
SOCIALES Y DECLARACION PERDIDA DE UNIPERSONALIDAD.
NUMERO TRES MIL QUINIENTOS VEINTIUNO, -

En Madrid, mi residencia, a veintinueve de noviembre de

dos mil veintitrés.

Ante mi, JUAN PEREZ HEREZA, Notario de Madrid y de su

llustre Colegio.
=== COMPARECE ===
DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, mayor de edad,
casado, empresario, con domicilio en Calle ALDEA DEL FRESNO,
Namero 16, C.P. 28925, Alcorcon (Madrid) y con Documento
Nacional de Identidad vigente nimero 72.686.731-S, ~-——emeemeeme—-
=== INTERVIENE ===
En su condicion de Administrador Unico, en nombre y
representacion de la entidad mercanti SOLUCION INMOBILIARIA
DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, SOCIEDAD
LIMITADA, domiciliada en Alcorcon (Madrid), calle Aldea del Fresno
nimero 16, constituida por tiempo indefinido mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan Pérez Hereza, el dia

14 de noviembre de 2023, con el nimero 3321 de su protocolo, ——--

-Folio1-
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Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 45956, Folio

170, Hoja nimero M-807580, inscripcion 17.

Tiene el Numero de Identificacion Fiscal numero B-

56661051 --
Manifiesta el compareciente que el objeto social de la entidad a

la que representa, es entre otros, el desarrollo de actividades de apoyo

a las empresas.

En relacion con la Ley 10/2010, de 28 de abril, de
Prevencién del Blanqueo de Capitales y de la Financiacion del
Terrorismo, y el Reglamento que la desarrolla aprobado por RD
304/2014 de 5 de mayo, el compareciente en la representacion que
ostenta se remite a lo manifestado en el acta autorizada hoy por mi,
con el nimero 3522 de protocolo, que manifiesta vigente, ~-—eeeemee--

Yo el Notario he efectuado la correspondiente consulta cuyo
justificante dejo unida a la presente, de la cual resulta que no esta

revocado el NIF de la entidad otorgante.

Lo hace como Administrador Unico segln consta en la
escritura fundacional antes citada, y por la presente deja elevados a
publico las decisiones del socio Gnico, segun consta en la
certificacion que me entrega y dejo unida a la presente escritura,
quedando protocolizada y elevada a puablico, que se da por
integramente reproducida a todos los efectos, expedida por el
compareciente, en su citada condicion, cuya firma considero

legitima por reconocerla como propia ante mi (la "Certificaciéon”).-—
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De copia autorizada de dicha escritura, que me exhibe, resulta
el nombramiento del cargo indicado, por plazo indefinido, y
conjuntamente con la certificacién protocolizada resultan sus
facultades representativas, que son, a mi juicio, suficientes para la
PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS SOCIALES Y
DECLARACION PERDIDA DE UNIPERSONALIDAD que se

documenta en esta escritura.

Me manifiesta el compareciente que su cargo continda vigente,
que subsiste la entidad a la que representa, y que no han variado las

circunstancias identificativas de dicha entidad, especialmente las

relativas a su objeto social y domicilio.
Le identifico por su documento de identidad anteriormente

resenado.

Tiene a mi juicio capacidad legal necesaria para otorgar esta
escritura de PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS SOCIALES Y
DECLARACION PERDIDA DE UNIPERSONALIDAD vy en

consecuencia:

=== DISPONE ===
A) PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS SOCIALES

Que ejecuta y formaliza los acuerdos antes mencionados, en

-Folio2 -
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las condiciones que se contienen en la Certificacion que queda

protocolizada y elevada a publica, que aqui se da por reproducida. --

En consecuencia:

PRIMERO.- Se acuerda un aumento de capital de la
sociedad en la cuantia de SEISCIENTOS DIEZ MIL EUROS
(610.000,00 €) con la consiguiente modificacion del articulo 5° de
los Estatutos Sociales, todo ello en la forma y con las condiciones
que figuran en la certificacion incorporada, que se da por
integramente reproducida a todos los efectos, a fin de evitar

repeticiones innecesarias.

Por tanto, se acuerda el aumento del capital social de la

entidad en la cifra de SEISCIENTOS DIEZ MIL EUROS (610.000,00

€) mediante la creacion de 610.000 nuevas participaciones
sociales de UN EURO (1,00 €) de valor nominal cada una de ellas,
que confieren a sus titulares los derechos previstos en los estatutos

sociales, y numeradas_correlativamente de la 3.001 a la 613.000,

ambas inclusive, que se crean por su valor nominal en los términos

que constan en la certificacion incorporada y que se da por
integramente reproducida a fin de evitar repeticiones innecesarias. -

Me acredita la realidad de dichas aportaciones mediante dos
certificados bancarios que me han sido remitidos en version digital y
yo, el Notario, he comprobado que los archivos digitales (formato
PDF) se encuentran firmados digitalmente por CAIXABANK, S A.

con Fecha: 27-11-21023 y 28-11-2023 UTC y procedo a imprimir en
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papel los citados documentos para dejar unidos a la presente su
version en papel, considerando acreditado que ha sido ingresada en
efectivo metalico de curso legal a favor de la Sociedad en la cuenta

abierta a nombre de ella.

El compareciente manifiesta que se ha anotado en el Libro
Registro de socios la identidad de los socios adjudicatarios y la
numeracion de las participaciones sociales adjudicadas. --—--——-—-—-—

Se solicita la inscripcion en el Registro Mercantil del contenido
de la presente escritura, incluso parcial, si a juicio del sefior

Registrador algln defecto impidiere la total.

Segun manifiesta la representacion, el Acta de la reunion de la
Junta fue redactada con los requisitos del Articulo 97 del
Reglamento del Registro Mercantil, aprobada y firmada por
unanimidad de todos los asistentes a la reunion de dicha Junta. -—--—

B) DECLARACION DE PERDIDA DE UNIPERSONALIDAD. —

El sefior compareciente, en su condicién de Administrador

Unico hace constar que, seqln se desprende del contenido del Libro

Registro de Socios de |la sociedad, a los efectos establecidos en el

articulo 203 del Reglamento del Registro Mercantil, la entidad HA

PERDIDO el caracter de UNIPERSONAL en virtud del aumento de

-Folio 3 -
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capital protocolizado en virtud de la presente escritura al haberse

asumido participaciones sociales por un tercero distinto del hasta

hoy socio unico.
C) NECESIDAD DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO

MERCANTIL .

Se solicita la inscripcion en el Registro Mercantil del contenido
de la presente escritura, incluso parcial, si a juicio del sefior

Registrador algun defecto impidiere la total.

Se advierte expresamente que esta escritura debe ser inscrita
en el Registro Mercantii con caracter obligatorio (articulo 4 del
Reglamento del Registro Mercantil) dentro del plazo previsto en el

mismo, es decir, un mes desde su otorgamiento (articulo 83 del

Reglamento del Registro Mercantil).

REGISTRO MERCANTIL. INSCRIPCION. Tras informarles de
la posibilidad de presentacion telematica de copia autorizada
electronica de esta escritura en el Registro Mercantil y de los efectos

que ésta produce manifiesta su voluntad de que Sl se proceda a

dicha presentacion. --

=== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ==

Asi lo dice y otorga el sefor compareciente.
Le hice de palabra las demas reservas y advertencias legales. -
Proteccion de datos de caracter personal; De conformidad
con lo previsto en el Reglamento General de Proteccion de Datos

(RGPD), se informa de que los datos personales de los intervinientes
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seran tratados por el Notario autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. Si se facilitan datos de personas
distintas de los intervinientes, dichos intervinientes son responsables
de haberles informado previamente de todo lo previsto en el articulo

14 del RGPD.

La finalidad del tratamiento es realizar las actividades propias
de la funcion pulblica notarial de las que puede derivarse la
existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
llevadas a cabo por las Administraciones Pulblicas competentes,
incluida la elaboracion de perfiles para la prevencion e investigacion
en materia de prevencion del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo. Asimismo, los datos seran tratados por la

Notaria para la facturacion y gestion de clientes.

A los efectos indicados, se realizaran las comunicaciones de
datos previstas en la Ley a las Administraciones Publicas
competente incluyendo el acceso comun desde las Notarias, con los
fines antes descritos, a documentos identificativos de los

intervinientes.

Los datos se conservaran durante los plazos previstos en la

normativa aplicable y, en cualquier caso, mientras se mantenga la

-Folio 4 -
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relacion con el interesado. Los intervinientes tienen derecho a
solicitar el acceso a sus datos personales, su rectificacion, su
supresion, su portabilidad y la limitacion de su tratamiento, asi como
oponerse a este. Frente a cualquier eventual vulneracion de
derechos, puede presentarse una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos, cuyos datos de contacto son

accesibles en www . aepd es.

Le adverti del derecho que tiene a leer esta escritura por si
mismo, del que no usé, haciéndolo yo, el Notario, integramente y en
alta voz, prestando su consentimiento el compareciente, que firma

conmigo.

Y yo, el Notario, de que el consentimiento ha sido libremente
prestado y de que el otorgamiento se adecta a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de el otorgante y de todo lo demas
contenido en este instrumento publico extendido sobre cuatro folios
de papel de uso exclusivamente notarial, el presente y los tres
anteriores en orden correlativo, de la misma serie, DOY FE. ——-——

Esta la firma del sefor compareciente. Firmado, signado,

rubricado, JUAN PEREZ HEREZA. Esta el sello oficial de su Notaria.

APLICACION.ARANCEL. Disposicion Adiclonal 3° - Ley 8/1989- de 13-04-89
Base de Calculo:610.000,00 € Arancel Aplicable, nimeros:2; 4; 5; 5.7. &' 7 RECHOS
ARANCELARIOS: 668,78 € (I.V.A, excluido)

NOTA: Para hacer constar que con esta fecha expido COPIA
AUTORIZADA EN FORMA ELECTRONICA. Yo, Notario autorizante
del documento, la expido conforme al articulo 110.1 de la Ley
24/2001, para su remision al Registro Mercantil competente. Esta
COPIA sélo tiene validez para la concreta finalidad para la que fue
solictada, y que es inscripcion de la misma en el Registro
correspondiente. En MADRID, el dia veintinueve de diciembre de
dos mil veintitrés. DOY FE. Signado. JUAN PEREZ HEREZA.
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Rubricado y sellado.

DILIGENCIA - La pongo yo, el notario, para hacer constar que
el dia veintinueve de diciembre de dos mil veintitrés, y por via
telematica, presento ante la Consejeria de Economia y Hacienda de
la Comunidad de Madrid, el modelo 600 correspondiente a la
autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, en su modalidad de operaciones
societarias, cuyo ejemplar y diligencia de presentacion telematica
incorporo a la presente. DOY FE. Signado. Juan Pérez Hereza.
Rubricado y sellado.

DILIGENCIA.- Que extiendo yo, el notario autorizante de la
presente escritura, para hacer constar que con fecha veintidos de
enero del afio dos mil veinticuatro, se me notifica por via telematica,
y con firma electronica reconocida del Registrador/ra del Registro
Mercantil de Madrid, la INSCRIPCION del presente documento,
justificante de la cual dejo incorporada a la presente. DOY FE.
Signado. Juan Pérez Hereza. Rubricado y sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS

-Folio 5 -
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D. Javier Hernandez Aguirre, Administrador Unko de fa sociedad SOLUCION INMOBILIARIA DE
INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, SOCIEDAD UIMITADA, domiciliada en Alcorcon
(Madrid}, calle Aldea del Fresno niemero 16 {28925) y con NIF B-56661051.

CERTIFICO:

Que el Socio Unico de la entidad, ta entidad SOLUCION INMOBIUARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, SOCIEDAD LIMITADA, ejerciendo fas funclones de la Junta General
Extraordinacia de Socios de la compafila, con fecha 28 de noviembre de 2023, tomo las
siguientes decisiones que se trascriben de forma literal:

1.- Aprobacidn del sumento de capital de 610.000 euros.

2- Modificacidn de Estatutos Sociales, conforme a lo que resulte del punto anterior.
3.- Ruegos y Preguntas.

4.- Redaccidn, lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunidn,

Una vez discutidos los puntos del orden del dia, se adoptaron por UNANIMIDAD los siguientes
acuerdos;

PRIMERQ: El capital social que en la actualidad es de TRES MIL EUROS (3.000,00 €),
representado por 3.000 participaciones sociales, nimeros 1 al 3.000, ambas inclusive, de UN
euro (1 € cada una de valor nominal, cada una de ellas, se amplia en la cuantia de
SEISCIENTOS DIEZ MIL EURQS (610.000,00 €), mediante fa creacién de 610000 nuevas
participaciones sociales, nimeros 2.001 &l 613.000, ambas inclusive; quedando cifrado el
nuevo capital social en SEISCIENTOS TRECE MIL EUROS {613.000,00 €)

Las referidas participaciones se emiten a la par concediéndose al sucio el derecho de
suscribirlas, quién renuncia parcialmente, quedando asumidas y desembolsadas en su
totalidad por su valor nominal conforme al sigulente desglose:

- D. Javier Hemandez Agulrre, mayor de edad, casado/a (en régimen legal de
gananclales con LI ZHOU), con domicilio en Calle ALDEA DEL FRESNO, Namero 16, CFP.
28925, Alcorcdn (Madrid) y con DNI 726867315, asume 10.000 participaciones
sociales, numeradas correlativamente del 3.001 ol 13.000, ombos inclusive, medionte
aportacidn dinerania por wn importe totol de 10.000€, que corresponden al vafor
nominal de lps participeciones asumidos. Ef controwaior consiste en el Integro
desembolso del volor de Jos participociones medionte aportacion dineravia,

- La entidod UNIQUE NEW BUILIINGS, S.L., de nacionaiided espadiolo, domiciiodo en
Barcelona, Travessera de Gricia ndmero 283 piso bajos, puerta primera, inscrito en ef
Registro Mercontil de Barceiona ol Tomo 46160, Folio 5, Hofo B-511421 y con MiF B-
67103515, asume 600.000 participociones sociales, numeradas correfativomente def
13.001 ol 613,000, ombos inclusive, mediante apovtacion dineraria por un importe
total de 600.000€, que covresponden of valor noming! de las participociones asumidos.
Il controvalor consiste en @) integro desembolse dei volor de fas povticipaciones
medipnte apartacion dineraria,

112



KEO124710

£l contravaior de fos ctados porticipociones consiste en el desembolso integro del volor de los
participaciones osumidos, mediante aportociones dinerarias reaVzodas ¢ trawis de los
correspondh Ingresos en la b io titularidad de fa Sociedod.

Coda uno de los referides desembolsas quedord acreditodo en @l momento de lo elevacidn o
pablico del aumento de capito! aprobado, o través de fos oportunas certificados bancarics, que
refiefen la recepcidn de las transferencios boncarias, y que sean expedidos a toles efectos.

Las nuevos porticipaciones sodiales concederdn los mismas derechos paliticos y amicos y
obiigaciones que los octuales participaciones sociales.
La trwaridod de las nusvas participeciones socioles creados se hard constar en el Libro
Registro de Socios de lo Sociedad.

a) Modificacidn del articwlo 5% de los Estatutos Soclales refativo al copitol social:

Como io de lo ior, lo Junta General ocverds, por unanimidod, modificar el
ovticulo 59 de los Estatutes Sociales de fo Socledod, refativo ol copitel sociol, que, en lo sucesiva,
pasard o tener el sigulente tencr literol:

“Articulo 52.- Capitol socia.

El copital de lo sociedod es de SEISCIENTOS TRECE MIL EUROS (613.000,00 €) dividido en
613.000 porticipociones socioles de UN EURO (1,00 €) de valor nominal code una, numerodas
covrefotivomente o portir del uno®™

Declarar integramente desembolsado el capital soclal medianta ingreso realizado en ka cuenta
corriente que tiene abierta la empresa,

Se acord6 por unanimidad FACULTAR al administrador dnico pars que pueda comparecer ante
Notario y otorgar cuantas documentos plblicos y privados sean necesarios a fin de elevar a
escritura pablica los acuerdos adoptados; incluso pars que realicen cusntas gestiones sean
necasarias hasta ia debida formalizacidn e inscripcidn de la misma sean, que necesariasy a 1al
fin formalizar cuantas subsanaciones o rectificaciones sean oportunas.

Asimismo CERTIFICO, que el acta de fa Junta fue aprobada por UNANIMIDAD y firmada por
todos los asistentes al término de la misma.

Y para que conste y surta los efectos que sean op s, expido 1a, pe certificacion en
Madrid a 29 de noviembre de 2023,

fdo.
D. Javier
Adminé dnice
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9K CaixaBank Cortcndo

CaixaBank, 5.A., Inscrita con el ndmera 2100 an &l Aegistio de Entidades Financierus dul Bence de Espaiia, con
nimerc de identificscida Nacal A-08663619 y domisilinda en carree Pintor Sorolla, 2.4, de Valdncla.

CERTIFICA

Oue en la cuenta numere £S31-2100-1339-1202-0019-6189, tituladidad de: Solucion Inmab.irvers. Novasol
2000 Version 2, $.L. con CIF 856661081, constan los siguisntes ingresocs:

Focha: 28/11/2023

Importe; 250.000,00€

Aemitente: UNIQUE NEW BUILDINGS, S.L.U.
Cencepio: Pago 2 - Copital social

Que segin se manifiesta en escrito de fecha 28/11/2023, fimado poe Javier Herndndez Aguirre en nombrs y
P tacitn do la emp Solucion Inmob,invers. Novasol 2000 Version 2, S.L., ks aportaciones dinerarias
han sido reaizades 8 efoctos de ampliacién de capital.

Y pare que 83l conste v surtn efecto snte quien proceda, explde la presente cenificacion en BARCELONA o
28/11/2023.

CAIXABANK, 5.A,
01330, STORE PREMIER DIAGONAL-CAHLES IN,

| Firmado digitalmente
CA' XABAN - por CAIXABANK SA
. Fecha: 2023.11.28
K SA -~ 16:38:49 +01'00'

Armade por
CAABANK. §.A
Fecha: 28.19.2023 1613643 UTC
Cotastiud. A Swvts Piroor Sorske, T4, K3007 Yelbwia, 305 ADRSIN 3
Vaitde 60 # Peghrie Mastemd de Y sbvass wva 12310, 160 N Boke simeny WI RTINS einganta 3¢
———— REF, 01339.000870-2023

MAIINIIDT1Y 000 LOF WY
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% CaixaBank Certificado

CaixaBank, S.A., Inscrite con sl ndmero 2100 en ol R de E Fi i de! Banco de Espafia, con
ndmera de ldentificacidn Mscal A-0BB63619 y domickiada an carrer Pintor &oro(h 2.4, de Valbneia,

CERTIFICA

Que en la cuenta nemero ES31-2100-1339-1202-0019.6159, Woﬂud Ge: Solucion Inmob. Invers. Novasol
2000 Version 2. S.L. con CIF BS6661081, 108 sigui

Fecha: 09/11/2023

Importa: 10.000,00€

Remitente: Javier Herndndez Agurre
Concepto: Ampliacion de capitsl sociel

Fecha: 27/11/2023

Importe: 350.000,006€

Remitents: UNIQUE NEW BUILDINGS, S.L.U.
Concepto: Ampliacién de capital social

Que segdin se manifiesta en eserita de fecha 27/11/2023, firmado por Javier Herndndez en nombre y
de la Solucicn Inmed, Invers. Novasol 2000 Version 2, S.L.. las aportacionss dinerariss
han gido reslrsdss o o!octot do ampiiacién de capital.

Y pars que asl conste vy surtn efocto anta quien da. expide s certificacién en BARCELONA a
271112023,

CAIXABANK, S.A.
01239, STORE PREMIER DMGONAL-CARLES i,

CAIXABANK ! Fimededstainerepr

SA »’ Fecha: 2023.11.27 17:21:34
a0
Femade dgraiments por
CAIXARANG 6.4,
Focha: 27.91.2023 17:20:02 UYC
|
Owwaliont. 5 A Comme Pamor Sorte. 24, «mwnu‘-mnnu
i, Vs DI 1O, f VITRINT, arienie 3T
et st 1 REF. 01339.000865.2023

TUAZES 11D M2 K 08
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Dvewostr Gesanst de Troatae

Commena du Seasama Hauasds y Enpinn DILIGENCIA DE
Comunidad de Madrid PRESENTACION ELECTRONICA

Can techa MR ummmommm&mwmcal urwuto

ha recibido el nd dor L aion ammmhw
autolqudadidn

N* de autoliquidacion BUOAME27A3M4

Sujeto Pasivo DIGE105Y  SOLUCION INVOBILIARIA OE INVERSIONE S NOVASOL 20

Tipo de Documento Puscs

Notario autorizante Piraz bavers doe

Nimero de protocoio 3

M\od.pvotocolo 22)

c.lm::aclendohw'v Exareo

nmpbm ingresado | 088 =

‘%‘cm

Codigo de autorizacion |

N° solicitud aplazamiento
La presente daltomoa eonmuyo doo\memo Justificativo del pago del imp ydelap 10
de |a autoligui ante la ion Tribitania de la Comunidad de Madrid, a los efactos de
acceso &l registro del co i di {articulos 98.1 R.D. 1626/91, de 8 de noviembre

y articulo 122 del R.D. 828&5, da 29 de mayo).

Esta Autoliquidacion gueda pendiente de comprobacidn por la Administracion,

U1 TSASEDTID

e QLR

El codigo CSO acredita ta idad y autenticidad de la giig pudiéndose consultar a través
de &a Oficna Virtual Tributana,
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Principe de Vergara, 72
26006 - MADRID

Not de Inscri

L8 escrtura nimero 202313521, sutorzada ol dia veintinueve do noviembre de dos mil
veintitrés por ol roterio PEREZ HEREZA JUAN, que fue presentada el dia veintinueve de
diciembre de dos mil veintitrés, con el numero do enfrada 1/202207.080,0. canc 3405
agento 76, ha sido nscrita  con facha veintidds de enero de dos mil veinticuatro, an &l 1oma
45956, folio 170, nscrpcitn 2 con hoja M-807580, de |8 enticad SOLUCION INMOBILIARIA DE
INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 SL.

Se pone an su conoomiento que 18 documentacicn resehada ha sdo despachada. Podra
abonarse medianle transferencia, sin acunmwlar 106 iIMpories correspandientes 8 oiras ontradas
(documenios) motificados prevdamente. EI ingreso se realizard an la cuenls numero IBAN ESO3
2100 1901 5122 0068 7571, por un importe do 484,41 €  Se ruega Indicar en el concepio 0o
cilada ransterencia; Entrada 207.080v2023

MADRID. veirtidds da anarp de dos mil venlicusino

El registrador,
Enrique Mariscal Gragera

118



KFo1214

n7

A los afe del Regl G | de P i6n de Datos 2016/670 del Parlamenio
EunpooyddConuh.dlﬂduMldo“‘(,nhﬂwahmthﬂhm-ﬂlknmb
Que respecta al tratamiento de datos lon ¥ a s libro | de estos datos (en adelante,
"RGPO"I.MOIMM:

datos p P dos en s p ymm 2 d
ndnouowco ¢ Incorporads nlosl.lhmny del R cuyo respormable o

ol Registrador, siendo el uso y fin del nm»mmmo.ymm oxpresamente en la
m-unnﬂnl heu&nﬂbu.lwm dora o4 este
Aa i6n en allos sblo serd en los sup legalm
ton objeto de aatinf y Bacittar las solichtudes de pub® ‘fom.lnuulomdmd.nu-do
uﬂhnomu\iumﬂ wsi como para facturar los serviclos solicitados.
-El periodo de consarvacion de los datos se fd de a los r

blecados en dicha ch de la Diroccion General de Seguridad Juridica
yrommzcmwocaomcobghk-:nﬂcmﬂh'mm periodos de retencion se
determinardn de acuerde a la normativa fiscal y tribataria aplicable, En todo caso, ol Registro podrd
nmludmwmmpwr&nhhd«mwﬂmm.db’mmmmw
nmwonqu.u- por ta exis P derivadas de la

y
portabilidad M-mclm dioncdo sjercitarios di un escrito a la direccién del
Registro, Del mi medo, el  podrd mh' 'Ew‘.ﬁm‘.
Datos (AEPD) “hitp:iwww.agpd.es®. Sin e ello, o

podrk
concldobmcod-mlhﬂﬂonﬁlhﬂm.dﬁﬁonﬂowonﬁtoth&o«“ﬂ
dpog@corpme.as.
<La obtencién y ratamients de sus datos, en la forma s o w dible
para la prestacion da los servicios

Esto documento ha sido firmado con fuma electrénica recomocida por ENRIQUE MARISCAL
GRAGERA a ¢ 22012024,

i,paF61-6E0 1

{*) C.5.V. : 12808538221713220
Servicio Web de Verificackin: hitps:fiwww.registradores.orgicsy

nchgos.gurodov«m ion: este codigo p mmruwumidﬂd«lom
hi lectronicos del érgano u organi pablice

coplu naﬂudu on »pom papd do documentos publicos emitidos por moﬂos
y fir tondran la consideracion de copiss auténticas

siempre que Incluyan la knpeasidn de un cbddigo generado electrénicamente u otros

sistomas deo verificacidn que permitan contrastar su mnmlddud Mmdmmnlu

archivos electronicos de la Administracion Pablica, 6 o isora, (Arts, 30.5 de

Ia Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09).
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Anexo lll. Compravta. participaciones 24/12/2023

0372023

HN4668520

JUAN PEREZ HEREZA
NOTARIO
C/Padre Damian, n°40-1°
28036 - MADRID

#4; jperezh@notariado.org

®:9191 2160810 A: 913530589

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE PARTICIPACIONES

SOCIALES.
NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES . ----
En Madrid, mi residencia, a catorce de diciembre de dos mil

veintitrés.

Ante mi, JUAN PEREZ HEREZA, Notario de Madrid y de su

llustre Colegio.

=== COMPARECEN ===

De una parte:

Los conyuges, DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE y DONA
LI ZHOU, ambos mayores de edad, €l nacido el dia 14 de noviembre
de 1980, casados en régimen de gananciales, de nacionalidad
espanola y china, empresarios, con domicilio en Calle Aldea del
Fresno, nimero 16, C.P. 28925, Alcorcon (Madrid). -=---——--—-—-—--
El con Documento Nacional de Identidad vigente nimero

72.686.731-S.

Ella con Permiso de Residencia vigente nimero E20840103 y

NIE Y3315882-D.

De la otra:

DONA GABRIELA ANAI RODRIGUEZ CORONADO, mayor

- Folio 1 -
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de edad, nacida el dia 25 de julio de 1996, soltera, de nacionalidad
peruana, consultora, vecina de Madrid, domiciliada en paseo
Esperanza numero 55, 2° puerta B, (28005), con Permiso de
Residencia vigente numero E25183748 y N.LE. numero Y-

8.939.844-B.

DON MANUEL ANTONIO PEREZ TALEGON, mayor de edad,
nacido el dia 14 de enero de 1979, casado en régimen legal de
gananciales con Dona Cristiane Francisco da Silva (de nacionalidad
brasilefia y NIE X5880099B), abogado, vecino de Ferrol, provincia
de La Corufa, con domicilio en calle Sol numero 2, 5° puerta B,

(15402) y con D.N.I. y N.L.F. nimero 32.693.237-W.

DON MARIO LLAMAS RUIZ, mayor de edad, nacido el dia 12
de marzo de 1976, divorciado, consultor, vecino de Arroyomolinos,
provincia de Madrid, domiciliado en avenida Islandia nimero 106,
bloque C, 1° puerta D, (28939) y con DN.I y N.LF. nimero

46.840.261-W .

DON ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA, mayor de edad,
nacido el dia 14 de mayo de 1997, soltero, consultor, vecino de
Villaviciosa de Odon, provincia de Madrid, domiciliado en calle

Asturias numero 28, (28670) y con DN.I. y N.LF. namero

48.204.825-E.

== INTERVIENEN ===

Todos en su propio nombre y derecho. -

He efectuado consulta en el Registro Concursal cuyos resultados
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dejo unidos a la presente en los cuales resulta que no figuran en

situacion concursal.

Les identifico por sus documentos de identidad anteriormente

resenados,

Tienen a mi juicio capacidad y discernimiento necesario para

otorgar esta escritura de COMPRAVENTA DE PARTICIPACIONES

SOCIALES y en consecuencia:
=== EXPONEN ===
|- Que DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE es duefio en

pleno dominio con caracter ganancial de, entre otras, las siguientes

participaciones sociales:

“12.000 participaciones sociales de la mercanti SOLUCION
INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2,
SOCIEDAD LIMITADA, de 1 euro de valor nominal cada una de

ellas, nimeros 1 al 12.000, ambos inclusive.”

La sociedad SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, SOCIEDAD LIMITADA, esta
domiciliada en Alcorcon (Madrid), calle Aldea del Fresno numero 16,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante

el Notario de Madrid, Don Juan Pérez Hereza, el dia 14 de

-Folio 2 -
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noviembre de 2023, con el nimero 3321 de su protocolo, = -—--
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 45956, Folio

170, Hoja nimero M-807580, inscripcion 12,

Tiene el Numero de Identificacion Fiscal numero B-

56661051.

TITULO.- Le pertenecen dichas participaciones:

- las numeros 1 al 3.000 ambos inclusive; por haberlas asumido

y desembolsado en la mencionada escritura fundacional de la

sociedad.

- las numeros 3.001 al 12.000 ambos inclusive; por asuncion en

aumento de capital formalizada mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Juan Pérez Hereza el dia 29 de noviembre
de 2023 con el numero 3521 de orden de su protocolo, pendiente de

inscripcion en el Registro correspondiente de cuya necesidad, yo, el

Notario, advierto.

Toda vez que a la fecha de firma de la presente escritura, la

escritura _Protocolizacion de Acuerdos Sociales de Aumento de

capital en la que se han asumido las participaciones sociales

numeros 3.001 al 12. ambos inclusive objeto de transmision s

encuentra pendiente de inscripcion _en el Registro Mercantil, la

presente transmision queda sujeta a su inscripcion _en el Registro

Mercantil.

En _tanto la referida escritura no haya sido inscrita en el

Registro Mercantil, la transmision se presumira sobre los derechos

124



034202

[

de crédito derivados de la citada escritura en la que se han emitido

las citadas participaciones sociales. Tan pronto como la_ escritura

haya sido debidamente inscrita _en el Registro Mercantil, |a

transmision sera automatica sobre las participaciones sociales. —-—--

CARGAS .- Manifiesta su duefo que dichas participaciones

sociales se encuentran libres de toda clase de carga, afeccion o

responsabilidad.
Il.- Que de acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, los
comparecientes, han resuelto vender y comprar respectivamente, las

participaciones sociales anteriormente descritas, y lo llevan a efecto,

con arreglo a las siguientes,
=== ESTIPULACIONES ===

PRIMERA.- DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, con el

consentimiento que en este acto presta su citada conyuge DONA LI

ZHOU, VENDE Y TRANSMITE, 3.000 participaciones sociales de las

resefiadas en el expositivo | de esta escntura, las nimeros 1 al

3.000 ambos inclusive, por el precio total de UN EURO (1,00 €), a

DONA GABRIELA ANAI RODRIGUEZ CORONADO que las
COMPRA Y ADQUIERE, e ingresa en su patrimonio privativo, en el

concepto de libres de toda clase de carga, afeccion o

«Folio 3 -
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responsabilidad.
Dicha suma declara y confiesa la parte vendedora tenerla
recibida de la parte compradora, en el dia de hoy en efectivo

metalico, por lo que formaliza en favor de esta la mas firme y eficaz

carta de pago.

SEGUNDA - DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, con el
consentimiento que en este acto presta su citada conyuge DONA LI
ZHOU, VENDE Y TRANSMITE, 3.000 participaciones sociales de las

resefiadas en el expositivo | de esta escritura, las nimeros 3.001 al

6.000 ambeos inclusive, por el precio total de UN EURO (1,00 €), a
DON MANUEL ANTONIO PEREZ TALEGON que las COMPRA Y
ADQUIERE, e ingresa en su patrimonio ganancial, en el concepto de
libres de toda clase de carga, afeccion o responsabilidad, ———-—--—

Dicha suma declara y confiesa la parte vendedora tenerla
recibida de la parte compradora, en el dia de hoy en efectivo

metalico, por lo que formaliza en favor de esta la mas firme y eficaz

carta de pago.

TERCERA - DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, con el
consentimiento que en este acto presta su citada conyuge DONA LI
ZHOU, VENDE Y TRANSMITE, 3.000 participaciones sociales de las

resefiadas en el expositivo | de esta escritura, las niumeros 6.001 al

9.000 ambos inclusive, por el precio total de UN EURO (1,00 €), a

DON MARIO LLAMAS RUIZ que las COMPRA Y ADQUIERE, e

ingresa en su patrimonio privativo, en el concepto de libres de toda
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clase de carga, afeccién o responsabilidad.

Dicha suma declara y confiesa la parte vendedora tenerla
recibida de la parte compradora, en el dia de hoy en efectivo
metalico, por lo que formaliza en favor de esta la mas firme y eficaz

carta de pago.

CUARTA - DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, con el
consentimiento que en este acto presta su citada cényuge DONA LI
ZHOU, VENDE Y TRANSMITE, 3.000 participaciones sociales de las
resefiadas en el expositivo | de esta escritura, las numeros 9.001 al
12.000 ambos inclusive, por el precio total de UN EURO (1,00 €), a
DON ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA que las COMPRA Y
ADQUIERE, e ingresa en su patrimonio privativo, en el concepto de
libres de toda clase de carga, afeccion o responsabilidad. —--—-—-—-

Dicha suma declara y confiesa la parte vendedora tenerla
recibida de la parte compradora, en el dia de hoy en efectivo
metalico, por lo que formaliza en favor de esta la mas firme y eficaz

carta de pago.

QUINTA - Todos los gastos e impuestos que se ocasionen con

motivo del presente otorgamiento, seran satisfechos integramente

por la parte compradora.

-Folio 4 -
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SEXTA - Que, tienen convenida la compraventa de las
participaciones  relacionadas, haciéndose constar por los
comparecientes que han sido cumplidos los requisitos establecidos
por el articulo 107 y concordantes del Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y los especificos que se establecen en
el articulado de los Estatutos Sociales, ambos referentes a la
transmision de las participaciones de referencia, encontrandose por
tanto el Vendedor en libertad para realizar la transmision. Lo que me
acreditan mediante certificado expedido por Don Javier Hernandez
Aguirre, Administrador Unico de la Sociedad, cuyo nombramiento
deriva de la escritura fundacional antes citada, cuya firma
considero legitima y legitimo, por reconocerla como propia ante
mi, y cuyo original dejo incorporado a la presente. ————eeeeee

=== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ===

Asi lo dicen y otorgan los sefiores comparecientes, -—-——-—--——--

Hago las reservas y advertencias legales, en especial advierto
a los comparecientes de la obligatoria comunicacion de la presente
transmision a la sociedad y la debida constancia de la misma en el
Libro Registro de socios, para el pleno ejercicio por parte del
adquirente de los derechos inherentes a la cualidad de socio. -—————-

Proteccion de datos de caracter personal: De conformidad
con lo previsto en el Reglamento General de Proteccién de Datos

(RGPD), se informa de que los datos personales de los intervinientes
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seran tratados por el Notario autorizante, cuyds datos de contacto
figuran en el presente documento. Si se facilitan datos de personas
distintas de los intervinientes, dichos intervinientes son responsables

de haberles informado previamente de todo lo previsto en el articulo

14 del RGPD.

La finalidad del tratamiento es realizar las actividades propias
de la funcién publica notarial de las que puede derivarse la
existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
llevadas a cabo por las Administraciones Publicas competentes,
incluida la elaboracion de perfiles para la prevencion e investigacion
en materia de prevencion del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo. Asimismo, los datos seran tratados por la

Notaria para la facturacion y gestion de clientes.

A los efectos indicados, se realizaran las comunicaciones de
datos previstas en la Ley a las Administraciones Publicas
competente incluyendo el acceso comun desde las Notarias, con los
fines antes descritos, a documentos identificativos de los

intervinientes.

Los datos se conservaran durante los plazos previstos en la

normativa aplicable y, en cualquier caso, mientras se mantenga la

-Folio 5 -
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relacion con el interesado. Los intervinientes tienen derecho a
solicitar el acceso a sus datos personales, su rectificacion, su
supresion, su portabilidad y la limitacién de su tratamiento, asi como
oponerse a este. Frente a cualquier eventual vulneracién de
derechos, puede presentarse una reclamacién ante la Agencia

Espafiola de Proteccion de Datos, cuyos datos de contacto son

accesibles en www.aepd.es.

Les adverti del derecho que tienen a leer esta escritura por si
mismos, del que no usaron, haciéndolo yo, el Notario, integramente
y en alta voz, prestando su consentimiento los comparecientes, que

firman conmigo.

Y yo, el Notario, de que el consentimiento ha sido libremente
prestado y de que el otorgamiento se adecia a la legalidad yala
voluntad debidamente informada de los otorgantes y de todo lo
demas contenido en este instrumento publico extendido sobre cinco
folios de papel de uso exclusivamente notarial, el presente y los
cuatro anteriores en orden correlativo, de la misma serie, DOY FE. —

Estan las firmas de los sefiores comparecientes. Firmado,
signado, rubricado, JUAN PEREZ HEREZA. Esta el sello oficial de

su Notaria.

APLICACION.ARANCEL. Disposicion Adiclonal 3° - Loy 8/1989- de 13-04-89 .
Base de Calculo:1,00 €;1,00 €;1,00 €;1,00 & Arancel Aplicable, nimeros:2: 4; 5; 5.7, 7
DERECHOS ARANCELARIOS 465,45 €(I.V.A, excluido) ———

DILIGENCIA - La pongo yo, el notario, para hacer constar que
el dia diecinueve de diciembre de dos mil veintitrés, y por via
telematica, presento ante la Consejeria de Economia y Hacienda de
la Comunidad de Madrid, el modelo 600 correspondiente a la
autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, en su modalidad de operaciones
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societarias, cuyo ejemplar y diligencia de prejentacién telematica
incorporo a la presente. DOY FE. Signado. Juan Pérez Hereza.
Rubricado y sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS

-Folio 6~
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DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, Administrador Unico de
a3 sockedad, SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, SOCIEDAD LIMITADA, domiciliada
en Alcorcon (Madrid), calle Aldea del Fresno numero 16 y con NIF
B-56661051.

CERTIFICA

Que segin consta en el Libro Registro de Socios de la Sociedad,
DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE es fitular, de entre otras,
12000 participaciones sociales, las nimercs 1 al 12.000 ambos

inclusive, y estan todas libres de toda carga o gravamen.

Que con esta fecha se han cumplido todos los requisitcs
establecidos en los Estatutos Sociales, por lo que se autoriza la
transmisidn por parte de, DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE,
respecto de las referidas participaciones sociales, para la compra por
parte de:

- DONA GABRIELA ANAI RODRIGUEZ CORONADO respecto
de 3.000 participaciones sociales, nimeros 1 al 3,000 ambos inclusive.

- DON MANUEL ANTONIO PEREZ TALEGON respecio de
3.000 participaciones sociales, numeros 3.001 al 6.000 ambos
Incusive.

- DON MARIO LLAMAS RUIZ respecto de 3.000 participaciones

«Folloy -
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soclales, nimeros 6.001 al 8.000 ambos Inclusive.
- DON ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA respecto de 3.000

participaciones socales, nimeros 9.001 al 12.000 ambos inclusive.
Y, para que asl conste, a los efectos legales oportunos donde

proceda, expido la presente, en Madrid a 14 de diciembre de 2023.

Fdo.
Don Javier uirre

Adminssirado
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INFORMACION VISITA
TR0 Dia 12/12/2023, a W05 1202 hores

DATOS GENERALES

TR NOm. documantc 726967315

' ‘Nombre y spelidos | JAVIER. HERNANDEZ AGLIRRE
S g et

wi
™

'3

y

DATOS DE CONTACTO

'

B Dmm La persena no tene ks dutos persorsine de cortacto iInformadion

e B T I

DATOS COTEJADOS

LT PR nlgados Nskral,  No exsta conciendic on a lata de PRP | Allegados naconal
DD PR esemasknal; No existe conodencia encontiida on b 19t 6 PRPFER internacionst
| Comeiacion ds Fondos’  No eisos cuincidendia en fa bt de congelncdn de fondas.

" Reghire Concranl.  No existe conchdendia on & st de Regisiro Concuesal,

NFORMACION DE VISITA
1 S wa) g iy MOVO: . (NIRGUO)

-, Trambies propuastos. - (Nieguno)

v . Pégraidet
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INFORMACION VISITA
Dia 121212023, & |as 12:04 horas

YRO3NEA48
: GABRIELA ANAI, RODRIGUEZ CORONADO
; ERPARA
DATOS DE CONTACTO
4 L Domicls dotuments:  Lap 0t los dulos de f
NG s o a tsta de PRP ( Aegadas nacional.
. Mo exists o 1a enconyada en s sty de PRPPEP inemacional.
Mo existe concdencls en ln #ss de congelackin de fondos.
No oxle cok un @ fsta de Registro Concuresl,
* )
v A o
3 3 i

HN4668513
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INFORMACION VISITA
WO Dia 1212/2023, a las 12:05 horas

DATOS GENERALES

: 4 'mmw 22602237

b -W capefindon:  MANUEL ANTONIO, PEREZ TALEGON
" j,~ ‘Nagicaaidad: - ESPANA

‘-"medm

‘uwm
' \ e ¥ -
" ° 4 ’ .
DATOS DE CONTACTO
"~ X Duﬂomw. La persono no Uene los dalos personales de conlacto romados
DATOS COTEJADOS
Ty _mlwmt Mo exste conocenca an s ksl de PRP ) Allegados raconat
, PRPmnxbml Ko exighe conddenda enconimca on la 1sta de PRPFER intemadonas,
WM«W N exisk conddendia en B 1553 de congelacian de fondos,
i ﬂlmbww No nxesio coircidenci un i Inta de Registro Concurssl,
INFORMACION DE VISITA
i)
| 514 -
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INFORMACION VISITA
g s Dia 12/12/2023, 8 las 12:05 horas

] * Nm, documente 46840251V
“Skekce y Apoiidos.  MARID, LLAMAS RUIZ
W ESPARA

Lt Domicho documnts: | La 10 Yona los datos perscnales de informant:

v ot N mste on 1 Ista de PRP J Alkgados nacional.
: PRP Imemadonal N eaisie cok en ' Ista de PRPPEP ntamaccnal
371 Congelackn de Fondos: Mo existe colneidenc en i fata da congeladin de kntos.
“ - Ragiairo Doncursdl No avistn crintidencla en a fista de Rogisto Concursal

INFORMACION DE VISTTA

<~ Metrvo:  [Ning-eo)

R

Trdmais tropusitos: - (6 guno)

HN4668512
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INFORMACION VISITA
Dia 12122023, 2 las 12.06 horas

i

DATOS GENEMALES

Lo N docamento: | ASI4R2SE
' Numbee y dpetidos: ALBERTO, MUROZ DE LA CAMARA
~ . Nacoralidad ESPASA

L Cisgat necionsndor
{ - "N

DATOS DE CONTACTO

', Domiciio documenta: | Li perscrss 1o tiene ks dukas paryonales de contaclo infumadas
" ‘-‘A' - . %
2
l4. PV -y

No existe conddendn «n 8 533 de PRP | Alegadas nacional.

i FRP Intsmacional; No exdsts concidencia enconirodts en |3 Bsta de PRPPEP imemaconsl,
Cergataciin 62 Fandos.  No axiste conddencia en i ista de corgelackon de flondos.
IR SR ' Nmubmwn'al No axale Cobadenco ¢ b ksis de Registro Conouessl,

P s' - Ay e 1 49 |

INFORMACION DE VISITA
. 1 SO £ BN "‘1:_ w [Ningurss)
e .‘. ‘ - ‘e
"Tmm (Nnguno)
" S I Gl T R 1AT g ot . Pagnoiged -
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Chewcciter Genmr st 39 “rbwea

Cnraapr 8 oo (msstsn Havmitd y Fogon nlm “
Comunidad de Madrid

A

Con facha wasen s& ha presentado declaracion tributaria cormespendiente al &nweslo
sobre . L. Trsamisiones Punmanaes y Acns Juiboos Oocamantadon
hnmbuodmmdemmm e SIFTIINT mpaﬁadadnhwu-m
autolgudason:
N° de autoliguidacion K -v'oo;éna'ﬁ.r;
Sujeto Pasivo umsm MUKCZ DE | nc»m Auemo
Tipo de Oocumcriq n :7 Puren
Notario autorizante Pares Hareza X
- Namero de protocolo 3843
Ano de protocolo nn
Calificacion de la operacion Laneta
Importo ingresado | o =7
_con solicitud aplazamiento . =
NCCM /
Cadigo de autorizacian |
N® solicitud aplazamiento

La presente digencia constituye cecumento pstificativo del pago del impuesto y de ka presantacion
de la autoliquidacdn ante i Administracian Tributania de la Comunvdad de Madrid, a los efactos de
acceso al reqistio del corespondente documento (arlicuos 89,1 R.0. 1629/41, de 8 de noviembre
y articudo 122 del R.D. 828295, do 29 de mayn)

Esta Autoliguidacion gueda pendiente de comprobacion por fa Administracian.

r P CREOE STCAIAY

1 I

El codigo CSO acredila la veracdad y sulenticidad de la dilgencia, pudiendose consultar a raves
oe 1a Oficina Virtual Tributana

mmucxdn uzmbuiu'
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Oweccin Ganed on Treson

Campmmr e Lomanvin faaonrvhe y {ogien

Comunidad de Madrid
Con fecha gHram sa ha presentado declaracion tribularia correspondiente al impuesio
sabre 2 hmsmsanes Pavsonioies y Acod Jioeos Deoumontads . Que
mmummoewmm ORI .2~ 3 CLAL S SRR mpmoeuuwm
autehquidacion”
N* de autoliquidacion | womte
Suleto Pasivo | aasos v 11 s Oz RO
Tipo d; bocumeﬂo Pritixn N |
Notario autorizante | P Memzn At
Numero de protocolo W
Mo de protocolo o
c.uﬁcwén de la opeuclon oy |
— ——— ——1
Importe ingresado / [ ey |
con solicitud aplazamiento L S S e
NCCM / ! |
Codigo de autonzacion | ]
N° solicitud aplazamiente

La presente diigencia canstituye documento justdicative del page ool mpuesto y de ka pre sentacidn
@ la autoliquidacdn ante |2 Adminstracion Tributania de la Comunidad de Madrid, a los efecios de

acceso al registro gel correspondiente decumento (articulos 99.1 RO 162091, de B de novembrs
y articuin 122 del R.D. 826/95, de 29 de mayo)

£s1a Autoliguidacian queda pendiente de comprotiacion por 4 Administracion,

SAEEEN HEREAT
4 ! ! :

El codigo CSO acredita ka veracxdad y autenticidad de |a digenci, pudiéndese consultar a travis
de la Oficina Virtual Tributana.
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Dinciter Gonarsl e Trovem
Conamens 3¢ Frorarsin Maconds y Cryre

Comunidad de Madrid

Con fecha 132013 se ha presentado declaracion tributaria correspondiente al impuesto
sohre .. .. e tomhm,mumm

« GUR
hamﬂmnmo:mom R .2 0041 LS. wompamoalaswm
autchguidackin

m do autoliquidacion e 7226

Sujclo Pasivo | IPREOATW PERED TALEGON MANUEL ANTONID

Tipo de Documento Putlicn = =g
Notario autorizante Praons Meroza Juan

Ndmero de protecolo A3

Aﬁo dao protocolo w3

c.mlucion de la operaclén Exnnnis

Importe ingresado / o ) .
_con solicitud aplazamiento —
NCCM 1

Cddigo de autorizacion / !

N? solicitud aplazamiento

La presonte gigenca constiluye documento pustdicatve del pago del impuesio y de |a presentacion
de fa autoliqusdacion ante la Administracdn Trbutaria de la Comundad de Madnd, & los aflectos de
acceso al registro del correspondiente decumento {articules 89,1 R.D. 162991, de 8 de noviembre
y articuo 122 det R D 828/95, ce 29 da mayo)

Esta Autebquidacdn queda pendiente 8o comprabaciin por Ia Administraciin.

. IFTODITESIACEE

O

El codigo CSO acredita la veraadad y aulentiodad de la sligenca, pudiendose consultar a ravés
d4 la Oficina Virtual Tributania.

144



FRPIL TRV PR UVEWTO0 WO A

o HN4668508
m Droccien Gonarsl ¢e Frivdoy : - 'Anos Mu::os DONNC:"';H

Cenmsgeria da Eccrams, Hacende y Ergks '8 :\ 1 .,
COmunlsjad de Ma'("rid A g .&w&u&cncﬁ

Oficing Ligusdadora

e A g s S e Ay ey ey e 20 Al d ¢ Tiatavaon VO SLEAA s ! Tt 8 vy Grwens e (8
SudT TSI ) AT 9 Covmasd de el ey B T e N

- T gy OO SRR I WA | T X ) o
VAL e W AT B M S e 0 Ty S r AMT 04 T B WAt

n DRI CCION GENERAL DE TRIBUTOS

PRESENTACION TELEGATICN
2023V TSy Akl

Iaw 14 we 12 mo | 2023
RO

e
CONRDMADO GAESELA ANA)
Wy I P Me e
u 2 b
w00y
R 1
Javies
B TR
%
bp il G rend
Akpecon 20925
Tow bt s At 3 e ot s 3 s o P
¥ s Proes Heroed Juon w0 May
; Prvade g v et Crnimns
E P ATO DEFELCHOS SUSCRIPCION, OSUGACIONES ¥ TITULOS AN 0GOS
# L
Lol
4 o,
/ Bl Dinate LQUEACIN
+0 Bae Impordele - 1.0
Poduiote . 4 - ] om
Prvarts Bl (7] ). ‘. 100
3 Hawren x Nt foe - *
5 e
3 25180 VMORES Cuno_ ¢ am
5 Rovicatncests —. T 000 % . 20
2 Lm0 tovsiern e P e [ (6] [8i1e ' 0.00
R "
Pexte MO 36 DRIt ot
-\ 1 VA A A " om
o L 4 st
g | a2aza 1w Perns Hireza S PIETCIIESY
T | T e st st i . e g 4 L e e i | e 4 e
-5 fonpis SrTT T ~
k4 MADRID & N L, stewde e 2920
M -
b \5- LY Torhe Woven P
138 |
‘E: Madnd 4 13 ce dicermine o 2020 |
g A7 5N CS50 EECF 200N S5 ASSE
=

AN RATE O NGRS 8 18 TESOR0M DX 16 COMLEAD D WADRE

Foavta e e

145



Drecom Gerarw do Triasa

Commants dv Lot o Mawrits y b oy v wm DB

Comunidad de Madrid . mm“"’" ELECTRONICA

Con focha AR seha pmnemado o'daraaOn i'huuma ocorespondente al impws!o
hacwbﬂadmmmdnpmdm W "”-‘”'5“' N mmdalaswmh
avtolaquidacion
N° de mno_li-q;(;mn [ soomsanrrazar S
Suhto Pasivo = vavis mwccmmb& EA;}:A |
Tpo do Documomo Lmuu : -
Notario autorizante Peruz Heozs A0 _{
Niamero de protocolo W4
Afio de protocolo an |
tc-llﬁudm de la operacién et |
importe ingresada | R '
_con solicitud aplazamiento g
NCCM !/
Codigo de autorizacion /
| N° solicitud aplazamiento
La presente diigencia constituye decuments ustificative del pago del impuesto y de 1a pr 0
de ls autoliguedacion ante 1a Administracdn Trioutana de la Comunidad de Madrid, a los efectos de
acceso al registro del correspona & 1o (articulos 98 1 RD 1829/91, de 3 de noviembre

y articulo 122 del R D, 82845, de 29 de mayo),

Esta Autaliquidacian queda pendiente de comprobacian pot & Asministracion.

CECF2II 0sCAsal

e M
J

El cadigo CSO acredda la veracida y autenticidad de la diligenca. pudéindose consultar a iravés
de la Oficina Virtual Tabutarie,
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ES COPIA AUTORIZADA LITERAL de su matriz con la que concuerda obrante
en mi protocolo general corriente de instrumentos publicos bajo el nimero al
principio indicado. Y a instancia de LA PARTE COMPRADORA la libro en
catorce folios de papel de uso exclusivamente notarial, el presente y los trece
siguientes en orden correlativo, de la misma serie, dejando nota en su original.
En MADRID, a treinta y uno de Enero del afio dos mil veinticuatro. DOY FE.-

(BLICA
f&;‘ ARIAL
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Anexo V. Escritura acuerdos sociales (2.2 ampliacion) 26/01/2024

0672023

Notario
C/ Muro Francisco de la Mata 5, 20
26007 - LOGRONO (La Rinja)
Telfno. 941 260 430
Fax 941 271 315

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES SOBRE AMPLIACION DE CAPITAL DE LA
MERCANTIL SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. ~=---mooommee
NUMERO CIENTO OCHENTA Y OCHO. ~------eeeoemmmeeomeeo
En Logrofio, mi residencia, a veintiséis de enero de dos mil
VeIN CUALN Q. == e e e e
Ante mi, JOSE ANTONIO CERRATO GARCIiA DE LA
BARRERA Notario del lustre Colegio Notarial de La Rioja. -
=COMPARECE=
DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, de nacionalidad
espafiola, mayor de edad, nacido el dia catorce de
noviembre de mil novecientos ochenta, abogado, casado,
vecino de Alcorcon (Madrid), con domicilio en Calle Aldea
del Fresno 16. Con DNI 726867318, =--ceemmomoemmmmecemcmmeeeee
INTERVIENE, como Administrador Unico, en nombre vy
representacion de la mercantil SOLUCION INMOBILIARIA
DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L., con
N.I.LF. B56661051, domiciliada en Alcorcédn (MADRID), Cf

Aldea del Fresno N° 16. Constituida, por tiempo indefinido,

HUTU74776

¥ = NOTAR'O 0. JOSE ANTONIO CERRATO GARCIA DE LA BARRERA
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como sociedad unipersonal, en virtud de escritura
autorizada en Madrid por el Notario Don Juan Perez Hereza
con fecha catorce de noviembre de dos mil veintitrés, con el
nimero 3.321 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al tomo 45956, folio 170, hoja M-807580,
inscripcion 12, Ampliado su capital social y declarada la
pérdida de su unipersonalidad en virtud de escritura
otorgada en Madrid el dia veintinueve de noviembre de dos
mil veintitrés ante el Notario Don Juan Pérez Hereza, con el
namero 3.521 de protocolo, que causo la inscripcion 22 en el
citado Registro Mercantil. -=----==sssmmmmmmmmmmmmmmmm oo
Nombrado el compareciente para el cargo de Administrador
Unico, por plazo indefinido, en virtud de la escritura de
constitucién resefada anteriormente, que causé la
inscripcién 12 en el citado Registro Mercantil, resultando
dichos datos de copia autorizada de la citada escritura que
he tenido a la vista.--==-=s=cscmemmmmeccemocmccommsnmmnnne oo o mnnm e
Facultado expresamente para este acto por acuerdo de la
Junta General Universal de la sociedad de fecha dieciocho
de enero de dos mil veinticuatro, segun resulta de
certificacion expedida por el Administrador Unico DON
JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, aqui compareciente, cuya
firma considero legitima por haber sido puesta en mi

presencia y dejo unida a esta matriz, extendida en dos folios
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06/2023

(CLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

de papel COMUN. ====mmmm e e e
Me asevera el compareciente, bajo su responsabilidad, la
vigencia e ilimitacion de su representacién, que no ha
variado la capacidad juridica de su representada, asi como
no haber variado los datos de identificacion, objeto social y
domicilio social de su representada respecto de los
consignados en los documentos fehacientes presentados,
siendo a mi juicio suficientes las facultades representativas
acreditadas para el presente acto. —=-=-=--mmmmmmoomoao

Titularidad real de la sociedad.- A los efectos de lo

dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencién
del blanqueo de capitales y de la financiacién del
terrorismo, modificada por el Real Decreto-Ley 11/2018 de
31 de agosto, yo, el Notario, hago constar que he
consultado la Base de Datos de Titular Real (BDTR) del
Organo Centralizado de Prevenciéon del Blanqueo de
Capitales del Consejo General del Notariado a través de la
plataforma SIGNO, donde consta la titularidad real de la
mercantil SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L., confirmando el

HQ7074775
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representante de la sociedad la informacién obtenida en

dicha consulta, asi como su vigencia y manifestando que

dicha titularidad consta manifestada en el acta de
Titularidad Real autorizada en Madrid por el Notario Don
Juan Pérez Hereza, con fecha veintinueve de noviembre de
dos mil veintitrés, con el numero 3.522 de orden de
ST feT o o] Lo T
Asimismo, manifiesta el compareciente conforme interviene
a los efectos previstos en la Ley 14/2.013, de 27 de
septiembre, de apoyo a los emprendedores y su
internacionalizacidén, que el codigo de su actividad principal
que corresponde a su objeto social es el siguiente: CNAE:
“82.99 Otras actividades de apoyo a las empresas n.c.o.p.".-

Consulta de la lista de numeros de identificaciéon fiscal

revocados.- A los efectos de lo dispuesto en el articulo 23
de la Ley del Notariado, de 28 de mayo de 1.862 y el
apartado 4 de la Disposicion Adicional Sexta de la Ley
General Tributaria, en su redaccion dada por los Articulos
decimonoveno y decimotercero, respectivamente, de la Ley
11/2021, de 9 de julio, de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, de transposicién de I|a Directiva (UE)
2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2.016, yo, el
Notario interviniente, hago constar que he consultado la

Base de Datos de NIFs revocados del Consejo General del
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Notariado a través de la plataforma SIGNO, donde no
consta que el NIF de la mercantil SOLUCION INMOBILIARIA
DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. haya
SIdO revoCadO. == mmmmmm e e e
Juzgo al compareciente, segtn interviene, con la capacidad
legal necesaria, para otorgar la presente escritura de

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

SOBRE AMPLIACION DE CAPITAL SOCIAL, a cuyo efecto,
=OTORGA=

PRIMERO.- Elevacion a piblico.---—-=---emommmm .
DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, conforme interviene
en nombre y representaciéon de la mercantii SOLUCION
INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
VERSION 2, S.L., eleva a publico el total contenido de los
acuerdos de la Junta General Universal de dicha mercantil
comprendidos en la certificacion incorporada a esta matriz,
sobre ampliaciéon de capital social de la misma, los cuales
se dan aqui por integramente reproducidos. -----=-=-cmmmceuem--
SEGUNDO.- Ampliaciéon de capital social. ------=--cmeoeeeee.

Como consecuencia de |0 anterior: ===--=====mceeemmmmaomaooo.

HA7074774
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a) Ampliacién de capital social. ------cmmmmmmmmmi e
Queda AMPLIADO EL CAPITAL SOCIAL de la entidad en la
cifra de SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €),
mediante la creacidon de nuevas participaciones sociales en
los términos resefiados en la unida certificacion. ===========v-
b) Adjudicaciéon y desembolso. —----mmmmmmmmmmm e
Declara el compareciente DON JAVIER HERNANDEZ
AGUIRRE, conforme interviene, -----ceemmmmmmmmmmmmmcc e
1. Que, cumpliendo lo determinado en el articulo 314 del
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, se han hecho constar en el Libro-registro de socios
la numeracién, adjudicacion y titularidad de las nuevas
participaciones sociales creadas con motivo de la
ampliacion de capital, seesessscenccnsacnnocacnscccioncncasacancacccncas
2. Que el aumento de capital acordado ha sido integramente
desembolsado en los términos previstos mediante
aportaciones dinerarias. =======sscssermmermemrme e e
3. Que, en consecuencia, queda totalmente desembolsado
el capital social. —=--==mmmmmm e
c) Justificacion del desembolso. ~--====mmecmmmmmmmcc e
Se acredita la realizacién de las aportaciones dinerarias
objeto de la presente ampliacién de capital, mediante dos

certificaciones bancarias acreditativas de haber guedado
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depositadas dichas cantidades en la entidad “CAIXABANK,
S.A.", a nombre de la sociedad, incorporandose dichas
certificaciones a la presente, extendida en un folio de papel
comun, cada una de ellas. ~=----eocomeoommo
d) Modificacion de los Estatutos Sociales. —-----ccocooeeeen
Se modifica el articulo 5° de los Estatutos Sociales de la
mercantii SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L., cuya nueva redaccién
obra en la certificacion de los acuerdos de la Junta General
de dicha mercantil que ha quedado unida a la presente
escritura, dandose aqui por reproducida.-===-----cccecceccmeanan
TERCERO.- Presentacién telematica en el Registro
Mercantil. —ocoee oo
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 249.2 del
Reglamento de la organizacién y régimen del Notariado, el
compareciente manifiesta expresamente en este acto su
voluntad de eximirme a mi, el Notario, de la obligacién
prevista en dicho articulo de presentacion telematica de la
presente escritura en el Registro Mercantil competente,

mediante remision al mismo de copia autorizada slectrénica.
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CUARTO.- Solicitud de inscripcién en el Registro
Mercantil, ----emmmmmm e e
Se solicita la inscripcién en el Registro Mercantil del
contenido de la presente escritura, incluso parcial si a juicio
del Sr. Registrador algun defecto impidiere la total, en los
términos que resultan de la misma y de los documentos
protocolizados con ella, que se da aqui por integramente
reproducidos para evitar inutiles repeticiones. -----==cemmmmanea-
QUINTO.- Solicitud de exencion. ----------mmmmmmmmm e
Se solicita la aplicacion a la presente escritura de la
exencion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, concepto de “operaciones
societarias”, de conformidad con el articulo 45.1B.11 del
texto refundido del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segln la
redaccion dada por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de
diciembre, —=cmmmm e o e
Yo, el Notario, hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacién de identificacion del titular real que
impone el articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo
resultado consta en el acta de manifestaciones resefiada en
la intervencién de la presente. —===csemeremmmcmmecmmc e e
Hago las reservas y advertencias legales, especialmente las

de caracter fiscal, y entre ellas las relativas al articulo
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45.1.B).11 de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (segun texto
dado por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de diciembre), y
las relativas a la obligacion de presentar esta escritura en el
Registro Mercantil. =====mcmm oo
Proteccién de datos.- EI compareciente queda informado
de que sus datos personales seran objeto de tratamiento en
esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la
funcién publica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacién notarial, de prevision
del blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso,
sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacién de los datos personales es
un requisito legal, encontrandose el otorganteobligados a
facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no seria
posible autorizar o intervenir el presente documento publico.
Sus datos se conservaran con caracter confidencial. ----------

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
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normativa para autorizar/intervenir el presente documento,
su facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias
de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por Ley, adoptadas por las Administraciones
Pablicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida 1la elaboracion de perfiles precisos para la
prevenciéon e investigacion por las autoridades competentes
del blanqueo de capitales y la financiacién del terrorismo. ---
El Notario realizara las cesiones de dichos datos que sean
de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria.-----
Los datos proporcionados se conservaran durante los afios
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del
Notario o quien le sustituya o suceda. --=====-semmmmmmmmmmmm e
Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitaciéon, portabilidad y oposicion al tratamiento
por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
LOGRONO (LA RIOJA), CALLE MURO DE LA MATA, 5-2°.
C.P. 26001. Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacion ante una autoridad de control. ------eeremcmmaneaano
Los datos seran tratados y protegidos segun el

REGLAMENTO (UE) 2016/679 DEL PARLAMENTO
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ZRRATO GAAR\,  PAPEL EXGLUSIVG PARA DOGUMENTGS NOTARIALES
‘f‘@\\ PRIl
2 % %

W

EUROPEO Y DEL CONSEJO 27 de abril de 2016 relativo a
la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos y por el gue se deroga la Directiva
95/46/CE(RGPD) y segin la LEY ORGANICA 3/2018 de 5
de diciembre DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES
Y GARANTIA DE LOS DERECHOS DIGITALES. -----==-mnnnu-
Permito al otorgante la lectura de esta escritura. Enterado
segun dice por la lectura que ha practicado y por mis
explicaciones verbales, la encuentra conforme y firma
conmigo el Notario, que doy fe de identificarle por su
documento de identidad resefiado, de lo consignado, de
haber quedado debidamente informado el otorgante del
contenido del presente instrumento, habiendo prestado su
libre consentimiento, y de que queda extendida en seis
folios de papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, el presente y los cinco anteriores correlativos, y
uno mas en blanco para la consignacion de notas y
diligencias, y cuya expresién informatica quedara

incorporada bajo el mismo nuimero en el correspondiente

HRT074771
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protocolo electroniCo. ====-ssmmcmmmmmmm e

SIGUE LA FIRMA DEL COMPARECIENTE.- SIGNADO:
JOSE ANTONIO CERRATO GARCIA DE LA BARRERA .-
RUBRICADOS Y SELLADO. «-ucmmmmmmmmmcmmc e

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 32 LEY 8/89
BASES DE CALCULO: 600.000,00 euros

ARANCEL APLICABLE: 2, 4, 5, 6, 7 y Norma 8*°
DERECHOS ARANCELARIOS - 530,51 euros.

Los demas derechos arancelarios, suplidos e |.V.A.
quedan especificados en la factura correspondiente.

DILIGENCIA DE INCORPORACION Y DE COTEJO DEL
INSTRUMENTO N.° 188/24

En el dia de hoy, 29 de enero de 2024, doy fe de haber
realizado la integra incorporacién de esta matriz al
protocolo electrénico y de su concordancia con el protocolo
en papel, con lo cual doy por concluida esta diligencia que
redacto el mismo dia de su practica de cuyo contenido, asi
como de que queda extendida en el presente y unico folio
de papel timbrado notarial, DOY FE.---------mcmmmmmmmmeeeeeeeee
SIGNADO. FIRMADO: JOSE ANTONIO CERRATO GARCIA
DE LA BARRERA. RUBRICADO . ==esmmmmmn e

DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 188/24
En el dia de hoy, 29 de enero de 2024, deposito con firma
electronica cualificada esta matriz en la sede electrénica del
Consejo General del Notariado, que me devuelve el hash
CA21D80726DE9419B06CB48B71D13579 correspondiente a
la matriz y el hash
1987BEB4765E2ABB23A24E8BC1DCY95FE correspondiente
a los unidos, con lo cual doy por concluida esta diligencia
que redacto el mismo dia de su practica de cuyo contenido,
asi como de que queda extendida en el presente y Unico
folio de papel timbrado notarial, DOY FE. -===scceemmmmccananaanns
SIGNADO. FIRMADO: JOSE ANTONIO CERRATO GARCIA
DE LA BARRERA. RUBRICADO. ~=-==smmmm e mmmm s e

Sique Documentaciéon Unida
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DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, con D.N.I. 72686731 S,
en su calidad de Administrador Unico de la mercantil
“SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL
2000 VERSION 2, S.L.”, con N.L.F. B56661051,

Certifico:

- Que con fecha dieciocho de enero de dos mil veinticuatro, en el
domicilio social, se celebré Junta General Universal de socios de
la entidad,

- Que asistieron a la reunidn, presentes o representados, todos los
socios titulares de la totalidad del capital social, y que todos los
asistentes firmaron en el acta, bajo su nombre respectivo, su
aceptacién undnime a la constitucién de la Junta con carécter de
UNIVERSAL y con el siguiente Orden del dia:

1°. AMPLIAR EL CAPITAL SOCIAL, por cualquier
procedimiento y  contravalor, adoptando los acuerdos
complementarios, en especial modificando los Estatutos Sociales.

(-]

FACULTAR, en su caso, para la ejecucion y clevacion a publico
de los acuerdos adoptados.

(siguen las firmas)

- Que, conforme a las disposiciones legales y estatutarias, se
designaron los cargos de Presidente y Secretario de la reunién.

HA7074770
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- Que se confecciond por escrito la lista de asistentes, la cual obra
al comienzo del acta.

- Que la Junta adoptd, por unanimidad, los acuerdos que se
transcriben literalmente a continuacion:

Primero. Ampliacion de capital social.

1) Ampliar el capital social de la entidad en la cifra de
SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00 €) mediante la creacion
de SEISCIENTAS MIL (600.000) nuevas participaciones sociales
de igual valor nominal y contenido de derechos que las anteriores,
y numeradas correlativamente del 613.001 al 1.213.000, ambos
inclusive.

Las nuevas participaciones sociales se crean por su valor nominal,
que debera ser integramente desembolsado en e] momento de su
adjudicacién mediante aportaciones dinerarias.

2) Se reconoce a los socios el derecho a asumir un namero de las
nuevas participaciones sociales proporcional al valor nominal de
las que poseen, no obstante lo cual y ante la propia Junta se realiza
la expresa renuncia al ejercicio del derecho de asuncion preferente,
por parte de todos y cada uno de los asistentes, lo que acepta la
Junta, absteniéndose, por tanto, de establecer las condiciones de
ejercicio de tal derecho.

3) Aprobar la asuncion y desembolso que de las nuevas
participaciones sociales se realiza en el mismo acto, en los
términos siguientes:

- La mercantii EUROINVERSIA GESTION 2000, S.L., de
nacionalidad espafiola, con domicilio en Madrid, C/ Orense N° 25,
Piso 1, Puerta C, con N.LF. B67904755, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 42873, Folio 1, Heja M-757977,
Inscripcion 17, asume DOSCIENTAS MIL (200.000) nuevas
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participaciones sociales nimeros 613.001 a 813.000, ambos
inclusive, por su valor nominal conjunto de DOSCIENTOS MIL
EUROS (200.000,00 €) euros, que aporta en efectivo metalico, no
constituyendo activo esencial de”esta mercantil la aportacion
realizada.

- La mercantil INVERSIONES JFER72, S.L., de nacionalidad
espaiiola, con domicilio social en Logrofio (LA RIOJA), Avda,
Gonzalo de Berceo N° 60, 5° B, con N.LF. B56607971 e inscrita
en ¢l Registro Mercantil de La Rioja, al Tomo 894, Folio 171,
Hoja LO-20551, Inscripcién 1%, asume TRESCIENTAS
CINCUENTA MIL (350.000) nuevas participaciones sociales,
nimeros 813.001 a 1,163.000, ambos inclusive, por su valor
nominal conjunto de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL
EUROS (350.000,00 €), que aporta en efectivo metélico, no
constituyendo activo esencial de esta mercantil la aportacion
realizada,

- DON GONZALO FERNANDEZ MUNARRIZ, de nacionalidad
espafiola, mayor de edad, nacido el dia diez de febrero de mil
novecientos setenta y ocho, soltero, residente en Luxemburgo, con
domicilio en Avenue de la Faiencerie N° 38, L-1510, y con
D.N.I/N.LF. 16594190N, asume CINCUENTA MIL (50.000)
nuevas participaciones sociales nimeros 1.163.001 a 1.213.000,
ambos inclusive, por su valor nominal conjunto de CINCUENTA
MIL EUROS (50.000,00 €), que aporta en efectivo metélico.

Quedan, en consecuencia, las nuevas participaciones sociales
totalmente adjudicadas y desembolsadas.
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Segundo. Modificacién de Estatutos.

Modificar, como consecuencia del aumento de capital, el articulo
5° de los Estatutos Sociales, el cual quedara con la siguiente
redaccion:

“Articulo 5°.- Capital Social. -

El capital de la sociedad es de UN MILLON DOSCIENTOS
TRECE MIL EUROS (1.213.000,00 €), dividido en UN MILLON
DOSCIENTAS TRECE MIL {1.213.000) PARTICIPACIONES
SOCIALES, de UN EURO (1,00 €) de valor nominal cada una,
numeradas correlativamente a partir del uno.”

Tercero. Facultad para elevar a publico.

Facultar al Administrador Unico, para que pueda comparecer ante
Notario y elevar a publicos los presentes acuerdos, otorgando para
ello las escrituras piblicas correspondientes (incluso de
subsanacién, aclaracién o rectificacion), asi como para realizar
cuantas actuaciones sean precisas o convenientes para la plena
eficacia de los acuerdos.

Aprobacion del acta

- Que el acta fue aprobada por unanimidad por la propia Junta, asi
como firmada por el Secretario con el Visto Bueno del Presidente,
todo ello al término de la reunion.

-Y, para que conste y surta los oportunos efectos, expido la
presente certificacion, en Alcorcon (MADRID), a veinticuatro de
enero de dos mil veinticuatro.

EL ADMINISTRADOR UNICO
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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?K CaixaBank Cortfioado

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espaiia, con
numero de identificacion fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta nimero , titularidad de: Solucion Inmob. Invers. Novasol 2000 Version 2, S.L. con CIF
B56661061, constan los siguientes ingresos:

Fecha: 11/01/2024

Importe: 200,000,00€

Remitente; EUROINVERSIA GESTION 2000, S.L.
Concepto: Ampliacion de capital social

Fecha: 20/12/2023

Importe: 350,000,00€

Remitente: Inversiones Jfer72, S.L.
Concepto: Ampliacién de capital

Que segln se manifiesta en escrito de fecha 11/01/2024, firmado por Javier Hernandez Aguirre en nombre y
representacién de la empresa Solucion Inmob. Invers. Novasol 2000 Version 2, S.L., las aportaciones dinerarias
han sido realizadas a efectos de ampliacién de capltal.

Y para que asf conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacion en BARCELONA a
12/01/2024,

CAIXABANK, S.A.
01339, STORE PREMIER DIAGONAL-CARLES ],

CA | XA B zlig;:aaﬁ:\’ente por
""CAIXABANK SA

AN K S A-v-Fech'a‘:'2024.01.12

10:49:44 +01'00'

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, S,A,
Fuche: 12:01-2024 10:48:28 UTC

Calxn@ank, S.4. Courar Pinice Sorolla, 24, 45002-Valbneia, NIF ADHBEIG 19
Inscsita en ol Regisuo Mercantil de Valencie, tomo 10370, folio 1, hojs mimero V-178351, Inscripcien 2°

PLA225-210113 001002 10F) (94)

Y 0] Ve

REF. 01339-000047-2024
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Certificado

CaixaBank, S.A., inscrita con el ndémero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espana, con
nimero de identificacién fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia,

CERTIFICA

Que en la cuenta numerc ES31-2100-1338-1202-0019-61593, titularidad de: SOLUCION INMOBILIARIA DE
INWERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L con CIF B56B661051, constan los siguientes ingresos:

Fecha: 22/01/2024

Importe: 50.000,00€

Remitente: FERNANDEZ MUMARRIZ ,GONZALO
Concepta: AMPLIACION CAPITAL

Que segln se manifiesta en escrito de fecha 23/01/2024, firmado por JAVIER HERNANDEZ en nombre y
representacién de la empresa SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIOMES NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L, Jas
aportaciones dinerarias han sido realizadas a efectos de ampliacion de capital.

Y para que asf conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacién en BARCELONA a
23/01/2024.

CAIXABANK, 5.A.
01339, STORE PREMIER DIAGONAL-CARLES Il

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, 5.A.
Fecha: 23-01-2024 15:53:37 UTC

Calmallank, 5.4, Caerer Pintof Sorslia, 2-1, 45002-Vallnsia, NIF ADSCEIETS
Inscrita an &l Hegisiro Morcantil de Valencls, vema 10370, fefe 1, hoja rbmera V-178351, inscrpeidn 2°

..... 54 2680 @113 1BAN AN REF. 013392-000086-2024

165



06/2023

TIMBHE :
DEL ES1 /10 RY7C0
TN, Ry ,

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

X >

ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz, con la que
concuerda fielmente y donde queda anotada. La expido a
instancia de SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. en diez folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el presente
y los nueve siguientes correlativos. En Logrofio, veintinueve
de enero de dos mil veinticuatro. DOY FE.---ccceomommmmeeee

€ PUBLICA
FROTARIAL

HQ7074767
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Anexo V. Nombramiento nuevo admr. y 3.2 ampliacion 15/10/2024

HZ172845

OTARIO D. LUI5S MIGUEL OTANO MARTINEZ-PORTIL
Notario

C/ Muro Francisco de la Mata 5
26001 - LOGRONC (La Rioja)
Telfno. 241 260 431
Fax 941 271 315

02/2024

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES SOBRE AMPLIACION DE CAPITAL, CESE Y
NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR UNICO DE LA
MERCANTIL SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. -
NUMERO DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO. --
n En Logrofio, mi residencia, a quince de octubre de dos mil
VeINE CUAtr O, e e
Ante mi, LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-PORTILLO
Notario del llustre Colegio Notarial de La Rioja. ~===-=-r==-nuu-
=COMPARECEN=
DON MARIO LLAMAS RUIZ, de nacionalidad espafiola,
mayor de edad, nacido el dia doce de marzo de mil
novecientos setenta y seis, director comercial, divorciado,

can domicilio a los efectos de la presente escritura en

Madrid (MADRID), Calle Princesa 25, planta 1 2, puerta 3D.
Con DNI 48840281 W, «-nmmmmm e
DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, de nacionalidad
espanola, mayor de edad, nacido el dia catorce de

noviembre de mil novecientos ochenta, abogado, casado,
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con domicilio a los efectos de la presente escritura en
Madrid (MADRID), Calle Princesa 25, planta 1 2, puerta 3D.
Con DNI 726867318, wmmmemmm e e e e
=INTERVIENEN=
A) Dg[d_ﬂ_l\fl;&RlQ LLAMAS RUIZ, como_Administrador Uni<_30-
en_nombre y representacién de la mercantii SOLUCION
INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
VERSION 2, S.L., con N.|.F. B56661051, domiciliada en
Alcorcon (MADRID), C/ Aldea del Fresno N° 16. Constituida,
por tiempo indefinido, como sociedad unipersonal, en virtud
de escritura autorizada en Madrid por el Notario Don Juan
Pérez Hereza con fecha catorce de noviembre de dos mil
veintitrés, con el numero 3.321 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 45958, folio 170, hoja
M-807580, inscripcién 12 Ampliado su capital social y
declarada la pérdida de su unipersonalidad en virtud de
escritura otorgada en Madrid el dia veintinueve de
noviembre de dos mil veintitrés ante el Notario Don Juan
Pérez Hereza, con el numero 3.521 de protocolo, que causd
la inscripcion 22 en el citado Registro Mercantil. ----------------
Nombrado el compareciente para el cargo de Administrador
Unico, por plazo indefinido, por los acuerdos de la Junta
General Universal de la Sociedad, de fecha_quince de

octubre de dos mil veinticuatro, que se elevan a publico en
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virtud de la presente escritura, segun certificacién a la que
se hace referencia a continuacion. ---------omommmmmmmmmm
Facultado DO!\I MARIO LLAMAS RUIZ para este acto, por
acuerdos de la Junta General Universal de la sociedad de
fecha treinta de junio y quince de octubre, ambos de dos mil
veinticuatro, segin resulta de certificacién expedida por el
CApedia P
J‘:\Eﬂinistrador Unico DON MAF\’_IQN_QLAMAS RUIZ, aqui
compareciente, cuya firma considero legitima por haber sido
puesta en mi presencia y dejo unida a esta matriz,
extendida en cuatro folios de papel comin.-======cmmmmmemmmaan-
Me asevera el compareciente, bajo su responsabilidad, la
vigencia e ilimitacién de su representacién, que no ha
variado la capacidad juridica de su representada, asi como
no haber variado los datos de identificacion, objeto social y
domicilio social de su representada respecto de los
consignados en los documentos fehacientes presentados,
siendo a mi juicio suficientes las facultades representativas
acreditadas para el presente acto. ~=-=====mmmmmmmm e em

Titularidad real de la sociedad.- A los efectos de lo

dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencién
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del blanqueo de capitales y de Ila financiacion del
terrorismo, modificada por el Real Decreto-Ley 11/2018 de
31 de agosto, yo, el Notario, hago constar que he
consultado la Base de Datos de Titular Real (BDTR) del
Organo Centralizado de Prevencién del Blanqueo de
Capitales del Consejo General del Notariado a través de la
plataforma SIGNO, donde consta la titularidad real de la
mercantil SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L., confirmando el

representante de la sociedad la informacién obtenida en

dicha consulta, asi como su vigencia y manifestando que

dicha titularidad consta manifestada en el acta de
Titularidad Real autorizada en Madrid por el Notario Don
Juan Pérez Hereza, con fecha veintinueve de noviembre de
dos mil veintitrés, con el numero 3.522 de orden de
[ o] e Tode] o T
Asimismo, manifiesta el compareciente conforme interviene
a los efectos previstos en la Ley 14/2.013, de 27 de
septiembre, de apoyo a los emprendedores y su
internacionalizacion, que el cédigo de su actividad principal
que corresponde a su objeto social es el siguiente: CNAE:
“82.99 Otras actividades de apoyo a las empresas n.c.o0.p.”.-

Consulta de la lista de numeros de identificaciéon fiscal

revocados.- A los efectos de lo dispuesto en el articulo 23
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de la Ley del Notariado, de 28 de mayo de 1.862 y el
apartado 4 de la Disposicién Adicional Sexta de la Ley

General Tributaria, en su redaccién dada por los Articulos

decimonoveno y decimotercero, respectivamente, de la Ley

‘1112021, de 9 de julio, de prevencion y lucha contra el

fraude fiscal, de transposicion de Ila Directiva (UE)
2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2.016, yo, el
Notario interviniente, hago constar que he consultado la
Base de Datos de NIFs revocados del Consejo General del
Notariado a través de la plataforma SIGNO, donde no
consta que el NIF de la mercantil SOLUCION INMOBILIARIA
DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. haya
SidO revoCado. ~=mmmm e
B) DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, en su propio
nombre y derecho. ==--mmmmmm s
Juzgo a los comparecientes, segun intervienen, con la
capacidad, para otorgar la presente escritura de

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

SOBRE AMPLIACION DE CAPITAL SOCIAL, CESE Y

NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR UNICO, a cuyo
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=OTORGAN=
PRIMERO.- Elevacion a publico. «-=ccecceccammmamamcccacaaeen
DON MARIO LLAMAS RUIZ, conforme interviene en nombre
;-Ir;epresenlacién de la mercantil SOLUCION INMOBILIARIA
DE INVERSIONES .NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L., eleva
a publico el total contenido de los acuerdos de la Junta
General Universal de dicha mercantil comprendidos en la
certificacion incorporada a esta matriz, sobre ampliacién de
capital social de la misma, asi como los acuerdos de la
Junta General Universal de dicha mercantil comprendidos
igualmente en la certificacién que ha quedado unida a la

presente, sobre cese de DON JAVIER HERNANDEZ

AGUIRRE como Administrador Unico y nombramiento de

DON MARIO LLAMAS RUIZ, para dicho cargo de

Administrador Unico, por plazo indefinido, los cuales se

dan aqui por integramente reproducidos. =======ssemeemmmcacnnna.
SEGUNDO.- Ampliacion de capital social. --------------cncov
Como consecuencia de 10 anterior: -=-c-cecemmmimmmommmmaccaaanaaa.
a) Ampliaciéon de capital social. --—------ommmmmmm
Queda AMPLIADO EL CAPITAL SOCIAL de la entidad en la
cifra de OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS EUROS (877.600,00 €), mediante la creacién

de nuevas participaciones sociales en los términos
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resefiados en la unida certificacion. ==---=-=cemmmmmmmmmmmec
b) Adjudicacién y desembolso. ----------memmmmmmmm e
Declara el compareciente DON MARIO LLAMAS RUIZ,
conforme interviene: =----oemmmmm oo
. Que, cumpliendo lo determinado en el articulo 314 del
eal Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
prueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de

Capital, se han hecho constar en el Libro-registro de socios

S e T R——

la numeracién, adjudicacion y titularidad de las r-lue_\)as
participaciones sociales creadas con motivo de Ia
ampliacion de capital. -==-=-mmmmmm
2. Que el aumento de capital acordado ha sido integramente
desembolsado en los términos previstos mediante
aportaciones dinerarias. -=---=-=====m s mm e
3. Que, en consecuencia, queda totalmente desembolsado
el capital social. ~==mmmmmm e
c) Justificacion del desembolso. ---------mmcmmmmmmmmm .
Se acredita la realizacién de las aportaciones dinerarias
objeto de la presente ampliacion de capital, mediante

certificaciones bancarias acreditativas de haber quedado
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depositadas dichas cantidades en la entidad “CAIXABANK,
S.A.", a nombre de la sociedad. Y encontrandose alguna de
las certificaciones caducadas, dejo incorporadas a |la
presente, dos certificaciones relativas a los desembolsos
realizados por DON MARIO LLAMAS RUIZ, DON ALBERTO
MUNOZ DE LA CAMARA, DON GONZALO FERNANDEZ
MUNARRIZ y la mercantil INVERSIONES JFER72, S.L. (ésta
ultima parcial), extendidas en un folio de papel comun, cada
una de ellas, de lo que yo el Notario interviniente, hago las
oportunas advertencias, insistiendome los comparecientes
en el otorgamiento de la presente escritura, manifestando
que aportaran certificaciones vigentes acreditativas del
resto de aportaciones, mediante diligencia. -=====--=eememaeeao
d) Modificacion de los Estatutos Sociales. ~------ccccmaacaaas
Se modifica el articulo 5° de los Estatutos Sociales de la
mercantil SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L., cuya nueva redaccion
obra en la certificacion de los acuerdos de la Junta General
de dicha mercantil que ha quedado unida a la presente
escritura, dandose aqui por reproducida. —---=--mmmmmmcemaao
TERCERO.- Notificacion a los efectos del articulo 111
del Reglamento del Registro Mercantil, ——-------cmceeemmmeea .
DON JAVIER HERNANDEZ AGUIRRE, en calidad de

anterior Administrador Unico titular de la facultad
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certificante de la mercantil SOLUCION INMOBILIARIA DE
INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. , y a los

efectos del articulo 111 del Reglamento del Registro

Mercantil, sLda por notificado de los ceses y

B

nembramientos efectuados por la presenfe escritura,
manifestando tener conocimiento de los mismos y no
OPONErse @ SuU iNSCriPCIGN. ~=--mmmmmmm e
UARTO.- Presentacion telematica en el Registro
ercantil. —-omo
e acuerdo con lo dispuesto en el articulo 249.2 del
Reglamento de la organizacion y régimen del Notariado, el
compareciente manifiesta expresamente en este acto su
voluntad de eximirme a mi, el Notario, de la obligacion
prevista en dicho articulo de presentacion telematica de la
presente escritura en el Registro Mercantil competente,
mediante remision al mismo de copia autorizada electrénica.
A los efectos de presentacién de esta escritura en el
Registro Mercantil competente, el compareciente, segun
interviene, manifiesta que se considerara presentante de la

misma, a la propia sociedad interviniente, cuyas
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circunstancias obran en la intervencion de la presente
Lo o] €] U] - T
QUINTO.- Solicitud de inscripciéon en el Registro
Mercantil —---ccmmmm e
Se solicita la inscripciobn en el Registro Mercantil del
contenido de la presente escritura, incluso parcial si a juicio
del Sr. Registrador algun defecto impidiere la total, en los
términos que resultan de la misma y de los documentos
protocolizados con ella, que se da aqui por integramente
reproducidos para evitar inutiles repeticiones. --------cmneeueaa-
SEXTO.- Solicitud de exencion. ——-=----ccommmmmm e
Se solicita la aplicacion a la presente escritura de la
exencion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, concepto de “operaciones
societarias”, de conformidad con el articulo 45.1B.11 del
texto refundido  del Impuesto de  Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun la
redaccion dada por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de
diciembre. -==-eseeemecmmm e e e
SEPTIMO.- A los efectos de lo dispuesto en el Real Decreto
571/2023, de 4 de julio, sobre inversiones exteriores,
manifiestan los comparecientes, segun intervienen, que
DON GONZALO FERNANDEZ MUNARRIZ no ostenta ni

alcanza, mediante la presente ampliacién de capital, una
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participaciéon igual o superior al 10 por ciento del capital
social de la mercanti  SOLUCION INMOBILIARIA DE
NVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L.,
elevandome a mi, Notario, de la obligacién de presentar la
oportuna declaracion de inversion extranjera ante el
Ministerio de Economia, Comercio y Empresa (Direccién
General de Comercio Internacional e Inversiones), respecto
a lo cual hago las oportunas advertencias. ---=======cccmmmmeen-
Igualmente, manifiestan, en relacién a los supuestos de
suspension del régimen general de liberalizacién para
determinadas inversiones exteriores previstos en la vigente
legislacion sobre inversiones exteriores, Ley 19/2003, de 4
de julio, sobre Régimen Juridico de los Movimientos de
Capitales y de las Transacciones Economicas con el
Exterior, y demas normativa aplicable, que no procede
obtener autorizacion administrativa previa para la inversion
objeto de la presente. —---mmmmm e
Yo, el Notario, hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacién de identificacion del titular real que

impone el articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo
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resultado consta en el acta de manifestaciones resefiada en
la intervencion de la presente. —=-ceeeccccmmamcommomcmcaac e
Hago las reservas y advertencias legales, especialmente las
de caracter fiscal, y entre ellas las relativas al articulo
45.1.B).11 de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (segln texto
dado por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de diciembre), y
las relativas a la obligacién de presentar esta escritura en el
Registro Mercantil. -=--=ecemm oo
Proteccién de datos.- Los comparecientes quedan
informados de que sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para
el cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de
la funcién publica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacion notarial, de prevision
del blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso,
sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacion de los datos personales es
un requisito legal, encontrandose los otorgantes obligados a
facilitar los datos personales, y estando informados de que
la consecuencia de no facilitar tales datos es que no seria
posible autorizar o intervenir el presente documento publico.
Sus datos se conservaran con caracter confidencial. ----------

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
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normativa para autorizar/intervenir el presente documento,
su facturacién, seguimiento posterior y las funciones propias
de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que

pukeden derivarse |la existencia de decisiones automatizadas,

altorizadas por Ley, adoptadas por las Administraciones
Piiblicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracién de perfiles precisos para la
pfevencion e investigacidon por las autoridades competentes
| blanqueo de capitales y la financiacién del terrorismo.---
| Notario realizard las cesiones de dichos datos que sean
e obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ----
Los datos proporcionados se conservaran durante los anos
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del
Notario o quien le sustituya o suceda. ~===-----ccceeee .
Pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresién, limitacién, portabilidad y oposicién al tratamiento
por coarreo postal ante la Notaria autorizante, sita en

LOGRONO (LA RIOJA), CALLE MURO DE LA MATA, 5-2°.
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C.P. 26001. Asimismo, tienen el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control, -----eemmmccommemcaaan
Los datos seran tratados y protegidos segun el
REGLAMENTO (UE) 2016/679 DEL PARLAMENTO
EUROPEQO Y DEL CONSEJO 27 de abril de 2016 relativo a
la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos y por el que se deroga la Directiva
95/46/CE(RGPD) y segin la LEY ORGANICA 3/2018 de 5
de diciembre DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES
Y GARANTIA DE LOS DERECHOS DIGITALES. -------moommne--
Permito a los otorgantes la lectura de esta escritura.
Enterados segun dice por la lectura que ha practicado y por
mis explicaciones verbales, la encuentra conforme y firman
conmigo el Notario, que doy fe de identificarles por sus
documentos de identidad resefiados, de lo consignado, de
haber quedado debidamente informados los otorgantes del
contenido del presente instrumento, habiendo prestado su
libre consentimiento, y de que queda extendida en ocho
folios de papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, el presente y los siete anteriores correlativos, y
uno mas en blanco para la consignacion de notas vy
diligencias, y cuya expresion infgrmética quedara

incorporada bajo el mismo numero en el correspondiente
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protocolo electrénico. ==-===-mmmm o

SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.-
SIGNADO: LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-PORTILLO.-
RUBRICADOS Y SELLADOQ, ssssuveussssovnsatsansiosuawissntssasssss

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 32 LEY 8/89
BASES DE CALCULO: 877.600,00 euros

ANCEL APLICABLE: 1, 2,4, 5,6, 7y Norma 8

RECHOS ARANCELARIOS - 864,37 euros.

s demas derechos arancelarios, suplidos e .V A.
guedan especificados en la factura correspondiente.

ILIGENCIA DE INCORPORACION Y DE COTEJO DEL

ILSTRUMENTO NI LY U T o O —

oy fe de haber realizado la integra incorporacion de esta
atriz al protocolo electrdonico y de su concordancia con el
protocolo en papel, con lo cual doy por concluida esta
diligencia de cuyo contenido, asi como de que queda
extendida en el presente y Unico folic de papel timbrado

notarial, DOY FE. ---mmmmmmmmm e e e
SIGNADO. FIRMADO: LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-

PORTILLO. RUBRICADOQ, sisfisssissssnnsnnsninasesonsinsssnsicsssssos

DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.°

25 2 e e

Deposito con firma electronica cualificada esta matriz en la
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sede electronica del Consejo General del Notariado, que me
devuelve el hash 9D7EO0D687E2F947442D9F186D3FE9111
correspondiente a la matriz y el hash
67A211442920A4195ACF0C31D8941C1E correspondiente a
los unidos, con lo cual doy por concluida esta diligencia de
cuyo contenido, asi como de que queda extendida en el

presente y unico folio de papel timbrado notarial, DOY FE. -
SIGNADO. FIRMADO: LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-

PORTILLO. RUBRICADO. -semeceeemmmcacerecaccccmacmcmmmmm e oo
DILIGENCIA - En Logrofio, mi residencia, a quince de
octubre de dos mil veinticuatro. ==-==eemmeeme o
La pongo yo, LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-PORTILLO,
Notario del llustre Colegio Notarial de La Rioja, para hacer
constar que, en el dia de hoy, a los efectos de
complementar el OTORGAN, SEGUNDO, apartado ¢), me
hacen entrega de dos certificaciones vigentes, que yo, el
Notario interviniente, dejo incorporadas a la presente,
extendidas en un folio de papel comuan, cada una de ellas.---
Del contenido de esta diligencia, extendida en el presente
folio de papel timbrado notarial, exclusivo para documentos

notariales, yo el Notario, DOY FE.- «-----mommmmmmmmm s
SIGNADO. FIRMADO: LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-

PORTILLO. RUBRICADO Y SELLADO., «---mmmmmmmmsmmemmemmmnnna

Sique Documentacién Unida

e i ey
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DON MARIO LLAMAS RUIZ, con D.N.I. 46840261 W, en su
calidad de Administrador Unico de la mercantil “SOLUCION
INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000
VERSION 2, S.L.”, con N.LLF. B56661051,

Certifico:

- Que con fecha treinta de junio de dos,mil veinticuatro, en el
domicilio social, se celebré Junta Geneyal Universal de socios de
la entidad. (

- Que asistieron a la reunién, presentes o representados, todos los
socios titulares de la totalidad del capital social, y que todos los
asistentes firmaron en el acta, bajo su nombre respectivo, su
aceptacién unanime a la constitucién de la Junta con caracter de
UNIVERSAL y con el siguiente Orden del dia:

1°. AMPLIAR EL. . CAPITAL .. SOCIAL, por cualquier

procedimiento y contravalor, adoptando los acuerdos
complementarios, en especial modificando los Estatutos Sociales.

]

FACULTAR, en su caso, para la ejecucion y elevacion a publico
de los acuerdos adoptados.

(siguen las firmas)

- Que, conforme a las disposiciones legales y estatutarias, se
designaron los cargos de Presidente y Secretario de la reunién.
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- Que se confecciond por escrito la lista de asistentes, la cual obra
al comienzo del acta.

-Que la Junta adopté, por unanimidad, los acuerdos que se
transcriben literalmente a continuacion:

Primero. Ampliacion de capital social.

1) Ampliar el capital social de la entidad en la cifra de
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
EUROS (877.600,00 €) mediante la creacion de OCHOCIENTAS
SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENTAS (877.600) nuevas
participaciones sociales de igual valor nominal y contenido de
direchos que las anteriores, y numeradas correlativamente del
1,213.001 al 2,090.600, ambos inclusive.

[as nuevas participaciones sociales se crean por su valor nominal,
que debera ser integramente desembolsado en el momento de su
adjudicacion mediante aportaciones dinerarias.

2) Se reconoce a los socios el derecho a asumir un nimero de las
nuevas participaciones sociales proporcional al valor nominal de
las que poseen, no obstante lo cual y ante la propia Junta se realiza
la expresa renuncia al ejercicio del derecho de asuncion preferente,
por parte de todos y cada uno de los asistentes, lo que acepta la
Junta, absteniéndose, por tanto, de establecer las condiciones: de
ejercicio de tal derecho.

3) Aprobar la asuncién y desembolso que de las nuevas
partigipaciones sociales se realiza en el mismo acto, en los
términos siguientes:

- La mercantil LITORI VALA, S.L., de nacionalidad espafiola,
“ton domicilio en Madrid, C/ General Oraa, N° 16, con N.LF.
B44818086, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo
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45149, Folio 30, Hoja M-794466, IRUS: 1000312688160,
asume CIEN MIL (100.000) nuevas participaciones sociales
niimeros 1.213.001 a 1.313.000, ambos inclusive, por su valor
nominal conjunto de CIEN MIL EUROS (100.000,00 €) euros,
que aporta en efectivo metalico, no constituyendo activo esencial
de esta mercantil la aportacién realizada,

~ - La mercantil VALDULCE 3, S.L., con N.LF. B26568998,

domiciliada en LOGRONO (LA RIOJA), AVDA. PORTUGAL
N° 2, 6° e inscrita en el Registro Mercantil de La Rioja, al tomo
859, folio 80, Seccién 8, hoja LO-18803, asume CIEN MIL
(100.000) nuevas participaciones sociales, nimeros 1.313.001 a
1.413.000, ambos inclusive, por su valor nominal conjunto de
CIEN MIL EUROS {100.000,00 €), que aporta en efectivo
metalico, no constituyendo active esencial de esta mercantil la
aportacidn realizada.

- La mercantil JOIMA ESTATE, S.L., con N.IL.F. B88173109,
domicilio social en Madrid (MADRID), Avenida El Encinar N°
14, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Hoja M-
677045 Tomo 38025 Folio 130 IRUS: 1000301861866, asume
DOSCIENTAS MIL (200.000) nuevas participaciones sociales
nimeros 1.413.001 a 1.613.000, ambos inclusive, por su valor
neminal conjunto de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000,00 €)
euros, que aporta en efectivo metalico, no constituyendo activo
esencial dc esta mercantil la aportacian realizada.

- DON ALBERTO MURNOZ DE LA CAMARA, de
nacionalidad espaficla, mayor de edad, soltero, empresario, con

~domicilio en Madrid {MADRID), C/ Princesa N° 25, 1°, 3D, con
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D.N.IL. 48204825E, asume MIL TRESCIENTAS (1.300) nuevas
participaciones sociales mimeros 1.613.001 a 1.614.300, ambos
inclusive, por su valor nominal conjunto de MIL TRESCIENTOS
EUROS (1.300,00 €) euros, que aporta en efectivo metalico.

- DON MARIO LLAMAS RUIZ, de nacionalidad espafiola,
mayor de edad, divorciado, con domicilio a estos efectos en
Madrid (MADRID), C/ Princesa N° 25, 1° 3D, con D.N.L
46840261W, asume MIL TRESCIENTAS (1.300) nuevas
participaciones sociales nameros 1.614.301 a 1.615.600, ambos
inclusive, por su valor nominal conjunto de MIL TRESCIENTOS
EUROS (1.300,00 €) euros, que aporta en efectivo metalico.

- La mercantil UNIQUE NEW BUILDINGS, S.L.U., con N.LF.
B67103515, domiciliada en BARCELONA (BARCELONA), C/
Travessera de Gracia, N° 283, Bajos, Inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, en el tomo 46160, folio 5, hoja B-
511421, inscripcién 1°, asume CIENTO CINCUENTA MIL
(150.000) nuevas participaciones sociales numeros 1.615.601 a
1.765.600, ambos inclusive, por su valor nominal conjunto de
CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000,00 €) euros, que
aporta en efectivo metdlico, no constituyendo activo esencial de
esta mercantil la aportacion realizada.

- DON GONZALO FERNANDEZ MUNARRIZ, de
nacionalidad espafiola, mayor de edad, nacido el dia diez de
febrero de mil novecientos setenta y ocho, soltero, residente en
. Luxemburgo, con domicilio en Avenue de la Fatencerie N° 38, L-
1510,y con DN.I/N.LF. 16594190N, asume CINCUENTA MIL
(50.000) nuevas participaciones sociales numeros 1.765.601 a
1.815.600, ambos inclusive, por su valor nominal conjunto de
CINCUENTA MIL EUROS (50.000,00 €), que aporta en efectivo

metalico.

- La mercantil INVERSIONES JFER72, S.L., de nacionalidad
espariola, con domicilio social en Logrofio (LA RIOJA), Avda.
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Gonzalo de Berceo N° 60, 5° B, con N.LF. B56607971 e inscrita
en el Registro Mercantil de La Rioja, al Tomo 894, Folio 171,
Hoja LO-20551, Inscripeion 1%, asume DOSCIENTAS SETENTA
Y CINCO MIL (275.000) nuevas participaciones sociales,
numeros 1.815.601 a 2.090.600, ambos inclusive, por su valor
nominal conjunto de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
EUROS (275.000,00 €), que aporta en efectivo metdlico, no
constituyendo activo escncial de esta mercantil la aportacién
realizada.

Quedan, en consecuencia, las nuevas participaciones sociales
totalmente adjudicadas y desembolsadas.

Segundo. Modificacién de.Estatutos.

Modificar, como consecuencia del aumento de capital, el articulo
5° de los Estatutos Sociales, el cual quedard con la siguiente
redaccion: e
“Articulo 5°.- Capital Social.

El capital de la sociedad es de DOS MILLONES NOVENTA MIL
SEISCIENTOS EUROS (2.090.600,00 €), dividido en DOS
MILLONES NOVENTA MIL SEISCIENTAS (2.090.600)
PARTICIPACIONES SOCIALES, de UN EURO (1,00 €) de
valor nominal cada una, numeradas correlativamente a partir del
uno.”

Tercero. Facultad para elevar a piiblico.
Facultar al Administrador Unico, para que pueda comparecer ante

HZ17284483
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Notario y elevar a piblicos los presentes acuerdos, otorgando para
ello las escrituras publicas correspondientes (incluso de
subsanacion, aclaracién o rectificacién), asi como para realizar
cuantas actuaciones sean precisas o convenientes para la plena
eficacia de los acuerdos.

Aprobacion del acta

- Que el acta fue aprobada por unanimidad por la propia Junta, asi
como firmada por el Secretario con el Visto Bueno del Presidente,
todo ello al término de la reunién.

Asimismo, certifico,
- Que con fecha .c!uince de octubre de dos mil veinticuatro, en el

domicilio social, se celebrd Junta General Universal de socios de
la entidad.

- Que asistieron a la reunién, presentes o representados, tedos los
socios titulares de la totalidad del capital social, y que todos los
asistentes firmaron en el acta, bajo su nombre respectivo, su
aceptacion unanime a la constitucion de la Junta con caricter de
UNIVERSAL y con el siguiente Orden del dia:

1°. Cese y nombramiento de cargos.

(-]

FACULTAR, en su caso, para la ejecucién y elevacién a publico
de los acuerdos adoptados.

(siguen las firmas)

- Que, conforme a las disposiciones legales y estatufarias, se
designaron los cargos de Presidente y Secretario de la reunion.

- Que se confecciond por escrito la lista de asistentes, la cual obra
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al comienzo del acta.

-Que la Junta adoptd, por unanimidad, los acuerdos que se
transcriben literalmente a continuacién:

Primero. Cese y nombramiento de cargos.

a) Cese de Administrador Unico:

Cesar al actual miembrs del Organo de Administracién de la

entidad, esto es, al Administrador Unico Don Javier Hernandez

Aguirre, cuyas circunstancias obran en el Regtstro Mercantil.

b) Estructura del Organo de Administracion:
Mantener la estructura del Organo de Administracién en un
Administrador Unico.

¢) Nombramiento de Administrador Unico:

Nombrar Administrador Unico, por tiempo indefinido, a;

SR - e, . " o
- DON MARIO LLAMAS RUIZ, de nacionalidad espafiola,
mayor de edad, divorciado, con domicilio a estos efectos en

Madrid (MADRID), C/ Princesa N° 25, 1°, 3D, con D.N.IL
46840261 W.

El nombrado, de las circunstancias personales antes indicadas,
ACEPTA el cargo y manifiesta no estar incurso en ninguna
prohibicién, incapacidad o incompatibilidad para su ejercicio.

Segundo. Facultad para elevar a piblico.

HZ1728448
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Facultar al Administrador Unico, para que pueda comparecer ante
Notario y elevar a ptiblicos los presentes acuerdos, otorgando para
ello las escrituras publicas correspondientes (incluso de
subsanacidn, aclaracién o rectificacion), asi como para realizar
cuantas actuaciones sean precisas o convenientes para la plena
eficacia de los acuerdos.

-Y, para que conste y surta los oportunos efectos, expido la
presente certificacién, en Alcorcon (MADRID), a quince de
octubre de dos mil veinticuatro.

EL ADMINISTRADOR UNICO
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‘% CaixaBank Certificado

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espafia, con
nimero de identificacion fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta numero ES31-2100-1339-1202-0019-6159, titularidad de: Solucion Inmob.invers. Novasol
2000 Version 2 S.L. con CIF B56661051, constan los siguientes ingresos:

Fecha: 03/10/2024

Importe: 1.300,00€

Remitente: MARIO LLAMAS RU(Z
Concepto: ampliacion capital social

Fecha: 10/10/2024

Importe: 1.300,00€

Remitente: ALBERTO MUNOZ DE LA CAMARA
Concepto: AMPLIACION CAPITAL SOCIAL

Fecha: 31/01/2024

Importe: 75.000,00€

Remitente: Inyersiones Jfer72, S.L.

Concepto: Cofhpra de participaciones en NOVASOL 11

Que segun §p manifiesta en escrito de fecha 10/10/2024, firmado por Javier Hernandez en nombre y
representacio de la empresa Solucion Inmob.invers. Novasol 2000 Version 2 S.L., las aportaciones dinerarias
han sido realifadas a efectos de ampliacion de capital.

Y para que #si conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacién en BARCELONA a
10/10/2024.

CAIXABANK JS.A,
01339, STOHE PREMIER DIAGONAL-CARLES III,

C IX A B cFiiirgr;:Idr:ente por

CAIXABANK SA

NK SA Fecha:2024.10,10

15:10:14 +02'00"

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, S.A.
Fecha: 10-10-2024 15:07:33 UTC

CaixaBank, S.4, Carver Pintor Sorotls, 2.4, 46002-Valéncia, NIF ADBBEIE1H
Inscena on ef Aogistra Morcantil de Vaiencia, tomo 10370, folio 1, hoja nimaro V-178351, inacrigtion 2

el 201 1693 44 8233 700

REF. 01339-000872-2024

PL3$225-230612 001 002 [0P){94)

HZ1728447
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,% CaixaBank Certificado

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espaiia, con
numero de identificacion fiscal A-0BE663619 y demiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta nimero ES31-2100-1339-1 202-0019-6159, titularidad de: Solucion Inmob.invers. Novasol
2000 Version 2, S.L. con CIF B56661051, constan los siguientss ingresos:

Fecha: 10/09/2024

Imparte: 50.000,00€

Remitente: FERNANDEZ MUNARRIZ, GONZALO
Concepto: Ampliacidn de capital

Que segin se manifiesta en escritc de fecha 13/09/2024, firmado por Javier Hernandez en nombre ¥
representacion de la empresa Solucion Inmaob.invers. Novasol 2000 Version 2, S.L., las aportaciones dinerarias
han sido realizadas a efectos de ampliacién de capital.

Y para que asi conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente cenificacién en BARCELONA a
13/09/2024.

CAIXABANK, S.A,
01339, STORE PREMIER DIAGONAL-CARLES |II,

C A I XA B ziirgr?t:‘ljr:ente por

CAIXABANK SA

AN K S A Fecha: 2024.09.13

15:11:16 +02'00¢

CalsaBank, 5.4, Canwr Pimor Soioda, 2-4, 46002-Vakéncia, NIF ADBEEIE1T
Inscrila an al Regisra Mercantil de Valancia, loma 10370, kofic 1, heja numara V.1 78351, inscripedn 2*

ooty oo REF. 01339.000791-2024

PLAZ25-230612 001-D02 (0P [541
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HZ1728446

Certificado

7K CaixaBank

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimere 2100 en el Reglstro de Entidades Financieras del Banco de Espafia, con nimero

de identificacién fiscal A-0B663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta ndmero ES31-2100-1339-1202-0019-6159, titularidad de: Solucién Inmob. invers. Novasol 2000

Versidn 2, S.L. con CIF B56661051, constan los sigulentes ingresos:

Fecha: 26/07/2024

Importe: 100,000,00€
Remitente: LITORT VALA, S.L.
Concepto: Aportacién capital

Fecha: 19/07/2024

Importe: 100.000,00€

Remitente: VALDULCE 3, S.L,

Concepto: Primera Ampliacién de capital socia

Fecha: 28/{16/2024

Importe: 200.000,00€

Remitentgy JOIMA ESTATE, S.L.

Concepto{ AMPLIACION DE CAPITAL SOCIAL

Fecha: 05/P7/2024

Importe: 200.000,00€

Remitente| Inversiones Jfer72, 5.L.
Concepto] Ampllacién Capital Social

Que seglfi se manifiesta en escrito de fecha 14/10/2024, firmado por Javier Hernédndez en nombre y representacién
de la emgiresa Solucion Inmob. invers, Novasol 2000 Versién 2, S.L., las aportaciones dinerarias han sido realizadas a

efectos d& ampliacién de capital.

Y para flue asi conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacién en BARCELONA a

15/10/3024.

CAIXABANK, S.A.
0133§, STORE PREMIER DIAGONAL-CARLES I11,

CA I XA B ;Ilrgrm:j;ente por
CAIXABANK SA

ANK SA Fecha:202410.5

12:44:38 +02'00'

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, S.A.
Fecha: 15-10-2024 12;24:02 UTC

CalxaBank, §.4, Carrer Pintor Sorolls, 2-4, 46002-Valkacia, NIF A0B663619
INSCrits €n &l Registo Mercantll de Vislencis, komoe 10370, follo 1, hoja mimoro V-178351, Inscripeidn 24

PLAZZ5-230612 0U1-087 (OPN34)

- REF. 01339-000882-2024
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7K CaixaBank

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espaiia, con ndmero
de identificacion fiscal A-0BG63619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia.

CERTIFICA

Que en la cuenta numero ES31-2100-1339-1202-0019-6159, titularidad de: Solucién Inmob. invers. Novasol 2000
Versidn 2, S.L. con CIF B56661051, constan |os siguientes ingresos:

Fecha: 14/10/2024

Importe: 150.000,00€

Remitente: UNIQUE NEW BUILDINGS S.L.U.
Concepto: Aportacién de capital social Novasol 11

Que segun se manifiesta en escrito de fecha 15/10/2024, firmado por Javier Herndndez en nombre y representacion
de la empresa Solucién Inmob. invers. Navasol 2000 Versién 2, S.L., las aportaciones dinerarias han sido realizadas a
efectos de ampliacion de capital.

¥ para que asl conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacion en BARCELONA a
15/10/2024,

CAIXABANK, 5.A,
01339, STORE PREMIER DIAGONAL-CARLES I1I,

Firmad
CA I X A B dg:::l nc':ente por

© CAIXABANK SA

ANK :S,’A—Fecha:_2024.10.15

13:15:50 +02'00'

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, 5.A.
Fecha: 15-10-2024 12:24:02 UTC

CakwaBank, 5.4, Cacrér Pinlar Sorofia, 2-4, 46002-Valinda, NIF A08561619
Imserita en el REgistFe MErcamtil de Valancia, tome 10370, falic 1, hojs almerg ¥-178351, inscripesdn 28

s i b i a0 REF. 01339-000882-2024
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz, con la que
concuerda fielmente y donde queda anotada. La expido a
instancia de SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.L. en quince folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el presente
y los catorce siguientes correlativos. En Logrofio, quince de
octubre de dos mil veinticuatro. DOY FE.- ~=--ccecommmoaamae.

HZ1728445
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Registradores
REGISTRO MERCANTIL DE MADRID 0E ESPARA

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

CERTIFICACION ACUERDO DE INSCRIPCION

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE
SUSCRIBE, previo examen y calificacion del documento precedente de
conformidad con los articulos 18-2 del Cédigo de Comercio y 6 del
Reglamento del Registro Mercantil, con referencia a la Sociedad solicitada
CERTIFICA que la escritura numero 2024/2544, del dia quince de octubre de
dos mil veinticuatro, autorizada por el notario OTANO MARTINEZ PORTILLO
LUIS MIGUEL, que fue presentada el dia doce de noviembre de dos mil
veinticuatro, con el nimero de entrada 1/2024/180772,0, diario 2024, asiento
64124, ha sido inscrita con fecha catorce de noviembre de dos mil veinticuatro,
folio electrénico, IRUS: 1000314391159, inscripcidn/anotacion 4 con hoja
M-807580, de la entidad SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2 SL.

Aplicada la Reduccion de los R.D.L. 6/1999, 6/2000 y 8/2010, y R.D. 1612/2011
BASE: DECLARADA.

OCHOCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON SIETE CENTIMOS
wraarr*831,07 € mas IVA y suplidos, en su caso.

Haciéndose constar expresamente la no inclusién de la persona/s nombradals
a que se refieren las inscripciones practicadas en este Registro en virtud de
este documento, en el Indice Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo
61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.

RELACION DE ACTOS INSCRITOS:
Inscripcion: 4. Fecha de Inscripcion 14/11/2024
Ampliacién de capital

Nombramiento de miembro de érgano adm.
Cese de Miembro del Organo de Admon.

Incidencias relevantes del procedimiento reaistral:
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Reqgist
REGISTRO MERCANTIL DE MADRID egistradores

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

PRESENTADA  (1/2024/64124): 12/11/2024. CALIFICACION CORRECTA:  14/11/2024. APORTADA
DOCUMENTACION : 12/11/2024

MADRID, a catorce de noviembre de dos mil veinticuatro.
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Registradores

JE ESPANA

REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la préctica de notificaciones
asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés pablico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado,
Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atenderad a lo dispuesto en ellas, Para |o no previsto en la normativa
registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la
informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de
datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de
proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante,
represeniante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.
Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral
solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por VICENTE
CARBONELL SERRANO a dia 14/11/2024.
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID egistradores

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

(*) C.8.V. : 128065380242604420

Servicio Web de Verificacion: hitps://sede.registradores.org/csv

(*) Cadigo Segquro de Verificacion: este cddigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u organismo pulblico emisor. Las copias realizadas en

soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente

tendrén la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un cédigo generado

electrénicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante el

acceso a los archivos electronicos del drgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Regig[radofesgl CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
VICENTE CARBONELL SERRANO

Registrador de REGISTRO MERCANTIL DE MADRID

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID
Teléfono: 915761200
Fax: 915780566
Correo electronico; madrid@registromercantil.org

Certificacion situacion registral vigente

| WWW.REGISTRADORES.ORG|
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CERTIFICACION REGISTRAL

res

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE SUSCRIBE, tras
examinar los Libros del Archivo y la base de datos informatizada existente en este Registro
Mercantil, de MADRID, con referencia a la Sociedad solicitada en la instancia presentada bajo el
asiento 64124 del Diario 2024;

CERTIFICA:

Que los datos relativos a esta Sociedad, que continia vigente en este Registro, con
personalidad Juridica son los siguientes:

DENOMINACION: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NQVASOL 2000 VERSION 2
SL

NIF: B56661051

EUID: ES28065.082206084

IRUS: 1000314391159

C.N.A.E.: 8299,6810,6820

Descripcion C.N.A.E.:

Oftras actividades de apoyo a las empresas n.c.o.p., Compraventa de bienes inmabiliarios por
cuenta propia; Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia

INICIO OPERACIONES:

14/11/2023

DOMICILIO: ,
C/ ALDEA DEL FRESNO, NUMERO 18 . ALCORCON 28925-MADRID

DURACION:
Indefinida

ULTIMO DEPOSITO CONTABLE:
2023

OBJETO SOCIAL:

Actividad principal: 82.99/ Otras actividades de apoyo a las empresas. Otras actividades: 68.20/
Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia, 68.10/ Compraventa de bienes inmabiliarios
por cuenta propia. Si alguna de las actividades elegidas fuera de caracter profesional, la

sociedad la ejercera como mera intermediadora entre el profesional prestador del servicio y el
consumidor.

Organo de Administracion: Administrador tinico

Ultimos datos de inscripcién en el Registro Mercantil :
Hoja M-807580 IRUS: 1000314391159. Folio electronico Inscripcion 4

CAPITAL SOCIAL
CAPITAL SUSCRITO: 2090600,00
ADMINISTRADORES Y CARGOS

Nombre: LLAMAS RUIZ MARIO
NIF: 46840261W
| WWW.REGISTRADORES.ORG | [ Pdg. 1 de 3]
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' 5N REGISTRAL
Registradores CERTIFICACION

Cargo: Administrador Unico

Fecha Nombramiento: 15/10/2024

Duracion: Indefinida

Inscripcion: 4

Fecha Inscripcion: 14/11/2024

Fecha Escritura: 15/10/2024

Fecha Presentacion: 12/11/2024

Notario/Certificante: OTANQ MARTINEZ PORTILLO LUIS MIGUEL
Residencia: LOGRONO - LA RIQJA

Nimero de Protocolo: 2024/2544

Expido la presente en MADRID, a 14 de Noviembre de 2024. a las 16:15 horas.

. ADVERTENCIAS ......

INFORMACIGN BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento, Para mds Informacion,
puede consultar el resto de informacidn de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo |a practica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacién del mismeo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blangueo de capitales y
financiacidn del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en
interés publico o en el ejercicio de poderes plblicos conferidos al registrader, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicic de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no prevista en la normativa registral se estara a lo que
determine |a legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En tode caso, el
ejercicio de los derechos reconocides por la legislacién de proteccidn de datos a los titulares de los mismos se ajustard a
las exigencias del procedimiento registral.

Categorfas de datos: Identificativos, de contacta, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén trensferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesaria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puestz a su disposicién es para su use exclusive y tiene cardcter intransferible y confidencial y Unicamente
podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la
informacién por el usuario a cualquler otra persona, incluse de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la Informacidn registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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CERTIFICACION REGISTRAL

res

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por VICENTE CARBONELL
SERRANO a 14 de noviembre de 2024.

Ly

(*) C.S.V. : 128065380242604430
Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacidn: este codigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las
copias realizadas en soporte papel de documentas publicos emitidos por medios electrénicos y
firmadas electrénicamente tendrén la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan
la impresion de un eédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacion que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del drgano u
Organismo pliblico emisor, (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de oclubre, del Procedimiento
Administrativa Comun de las Administraciones Publicas).
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Anexo VI. 4.2 ampliaciéon y modificacion estatutaria 18/03/2025

Francisco Calderén Alvarez
NOTARIO
Calle Nufiez de Balboa 31, 22-4

Telef. 91 431 81 31—Fax 91 781 24 83
28001 Madrid f.calderon@notin.net

SP- ESCRITURA DE AMPLIACION DE CAPITAL Y
CONSECUENTE MODIFICACION ESTATUTARIA OTORGADA POR LA
SOCIEDAD "“SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES

NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L.". -=—=--——=———————————me

NUMERO MIL DOSCIENTOS TREEINTA Y OCHO. ————————-
En Madrid, a dieciocho de marzo de dos mil
veinticinco., -----——7—"—""-"H—-"-"-"-"—-"""-"-"""""-"-""“"""-"-"—"———
Ante mi, FRANCISCO CALDERON ALVAREZ, Notario de

esta Capital y de su Ilustre Ceolegio, ——————-—--——-

COMPARECE

DON MARIO LLAMAS RUIZ, mayor de edad,
divorciado, director de departamento comercial, con
domicilio a estos efectos en calle Aldea del fresno
namerc 16, Alcorcdén (Madrid) y con D.N.I. numero
46840261W. ——————————— e -

Las circunstancias persocnales del compareciente
resultan de sus manifestaciones. ——————————————————

Identifico al seflor compareciente por su
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documentos de identidad relacionados.---——-—————————-—
Ha  gquedado incorporado  en los archivos

informaticos de la Notaria, la imagen escaneada del

documento de identidad del compareciente, en

cumplimiento de la legislacién vigente. —————————--

INTERVIENE
En representacidn de la mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada SOLUCION

INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2
S.L.; domiciliada en la calle Aldea del Fresno,
nimero 16, 28925 Alcorcédn-Madrid; constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Juan Pérez Hereza, el dia
catorce de noviembre de dos mil veintitrés, con
numero 3.321 de su protocolo; Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 45956 Folio 170 IRUS:
1000314391159, hoja ntmero M-807580, inscripcidén 1°2;
con C.I.F. numero B56661051.-—------------—"————————
Perdida su unipersonalidad en escritura
autorizada por el Notario de Madrid, Don Juan Pérez
Hereza, el dia veintinueve de noviembre de dos mil
veintitrés, «con ntmero 3.521 de su protocolo,
debidamente inscrita.----———----—-————————————————

Ampliado su capital social en escritura
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autorizada por el Notario de Logrofio, Don Luis Miguel
Otafio Martinez-Portillo, el dia quince de octubre de
dos mil wveilnticuatro, con nlmeroc 2.544 de su
protocolo, gue causd la inscripcién 4%, ———————————
CAPITAL SOCIAL hasta la fecha de otorgamiento de
la presente escritura.- DOS MILLONES NOVENTA MIL
SEISCIENTOS EUROS (2.090.600,00 &), dividido en
2.090.600 participacicnes de UN EURO (1,00 €) de
valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente. ——————-—- -
Tiene por objeto Actividad principal: 82.99/
Otras actividades de apoyo a las empresas. Otras
actividades: 68.20/ Algquiler de bienes inmobiliarios
por cuenta propia, 68.10/ Compraventa de bienes
inmobiliarios por cuenta propia. Si alguna de las
actividades elegidas fuera de caracter profesional,
la sociedad la ejercerd como mera intermediadora
entre el profesional prestador del servicio y el
consumidor. ———————————————————————————————————————

CLASIFICACION NACIONAL DE ACTIVIDADES
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ECONOMICAS. A efectos de lo dispuesto en el articulo
20.2 de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo
a los emprendedores Vv su 1internacionalizacién,
manifiesta el compareciente que el CNAE que
corresponde a la actividad principal de la sociedad
interviniente es el 82.99, 68.10, 68.20 - Otras
actividades de apoyo a las empresas n.c.o.p.;
Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta
propia; Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta
propia. ——————m
Ejerce tal representacién en su condicién de
administrador Gnico de dicha compafiia, cargo para el
que fue nombrado y aceptd, por plazo indefinido, por
acuerdo de la Junta General de fecha quince de
octubre de dos mil veinticuatro, que fue elevado a
publico en escritura autorizada por el Notario de
Logrofio, Don Luis Miguel Otafio Martinez-Portillo, el
dia quince de octubre de dos mil veinticuatro, con
numero 2.544 de su protocelo, gue causd la
inscripcibn 4* ., -—————————————————
Se halla expresamente facultado para este
otorgamiento por acuerdo de la Junta General
Universal de la sociedad adoptado en su reunién de

fecha dieciocho de marzo de dos mil veinticinco,
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segun consta en la certificacién librada por el
propio compareciente, en calidad de administrador
Gnico, gue me entrega y dejo unida a esta matriz,
previa Jlegitimacién de su firma expedidora por
reconocerla éste ante mi como propia. -—-—-—----—--——-

De copia autorizada de dicha escritura, que he
tenido a la vista y de la certificacidn unida, a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, resulta que el
compareciente  tiene facultades  representativas
suficientes para formalizar esta escritura de
modificacién de objeto social, ampliacién de capital
social y consecuente modificacidén estatutaria.---—-

Declara el compareciente que la sociedad que
representa existe, que no se encuentra en situacién
concursal o preconcursal, vy que los datos de
identificacién de la sociedad, en especial el objeto
social, son los que actualmente publica el Registro
Mercantil sin que tenga conocimiento de que 1los
mismos hayan sido sustituidos o modificados a la

fecha de este otorgamiento. A mayor abundamiento yo,
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el Notario, he realizado consulta telemdtica al
Registro correspondiente, cuya impresidén en papel
queda incorporada junto a esta matriz como documento
unido, y a cuyo contenido se remite a todos los
efectos legales,.--——————------"-""""""""""""“"""""--——~
De conformidad a lo dispuesto por la Ley 11/2021,
de 9 de julio, de medidas de prevencidén y lucha
contra el fraude fiscal, de transposicién de la
Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio
de 2016, por la que se establecen normas contra las
practicas de elusién fiscal que inciden directamente
en el funcionamientoc del mercado interior, de
modificacién de diversas normas tributarias vy en
materia de regulacién del Tjuego (publicada en el
B.0O.E. del dia 10 de julio de 2021) yo, el Notario,
he realizado la consulta en el listado de N.I.F.
revocados, a través de la plataforma signo, donde
consta que el N.I.F. de la sociedad otorgante no
estd revocado, consintiendo el compareciente que
dicho documento unido quede asi protocolizado junto
con esta matriz sin traslado a las copias que se
expidan de este instrumento publico.----——------—--

TITULAR REAL DE LA SOCIEDAD (Ley 10/2010, de 28

de Abril, sobre Prevencién del Blanqueo de
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Yo, el Notario, hago constar expresamente que he
cumplido con 1la obligacién de identificacidon del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en acta autorizada por
mi, el infrascrito Notario, en el dia de hoy, con
nimero  inmediato posterior de mi protocolo,
manifestando el compareciente no haberse modificado
el contenido de la misma. He efectuado consulta a la
base de datos de Titularidad Real, de cuyo resultado
informo al compareciente, y que no coincide con el
contenido del acta reseflada. -———————--—---—----——————

Tienen, a mi juicio, el sefior compareciente, la
capacidad necesaria y legitimacién para formalizar
la presente escritura de AMPLIACION DE CAPITAL Y

CONSECUENTE MODIFICACION ESTATUTARIA y, al efecto,

EXPONE

I.- Que para su protocolizacién me entrega una
certificacién de los acuerdos de la Junta General

Universal de socilos, celebrada el dia dieciocho de
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marzo de dos mil veinticinco, expedida por el
compareciente como administrador Unico de la
sociedad, cuya firma considero legitima, la cual
dejo incorporada a esta matriz.--————————-————————

Y expuesto cuanto antecede, (-~

OTORGAN

PRIMERO.- Que DON MARTIO LLAMAS RUIZ solemniza b
eleva a publico los acuerdos tomados por la Junta
General Universal de socios el dia dieciocho de marzo
de dos mil veinticinco, contenidos en la
certificacién wunida, la cual se da aqui por
reproducida, y en su virtud:--——-——-------------————

a) Se acuerda por unanimidad ampliar el capital
social en la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL EUROS (1.251.000,00 €), mediante
la creacién de mil 1.251.000 nuevas participaciones
sociales de 1igual wvalor nominal vy contenido de
derechos que las anteriores Y numeradas
correlativamente del ntmero 2.090.601 a 3.341.600,
ambos inclusive,--——-----"——""—"——— - ————

b) Que el importe correspondiente al wvalor
nominal de las participaciones asumidas por los
soclos ha sido totalmente desembolsado, en los

siguientes términos, previa renuncia del resto de
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socios a su derecho de asuncién preferente: - —————-

1/ La sociedad “WINANTIS 2210, S.L." de

nacionalidad espafiola, de duracidén indefinida, con
domicilio en la calle Naval numero 11, 2°, despacho
C, poligono Cantabria, Logrofio 26000-La Rioja;
inscrita en el Registro Mercantil de La Rioja, en el
tomo 828, folio 26, IRUS 1000086345976 hoja LO-
17655, con C.I.F. nUmero B26548719, la cantidad de
TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000,00 €), mediante su
ingreso en dinero en la caja social, segun resulta
de la certificacién bancaria del depdsito efectuados
a nombre de la sociedad, que me entrega y quedan
unida a esta matriz (documento unido), si bien en la
misma consta errdéneamente el nombre de la sociedad
al aparecer como INANTIS 2010, S.L..-————-—————-—-——

Asume la sociedad INANTIS 2210, S.L. 300.000

participaciones sociales numeros 2.090.601 al
2.390.600, ambos inclusive., ———-————-"-""—"———————————

2/ La sociedad “FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO,

S.L.U.” de nacionalidad espafiola, de duracién
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indefinida, con domicilic en Madrid, calle Orense,
ntmero 25, piso 7° C, izquierda, constituida por
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don
Ignacio Manrique Plaza, de fecha 18 de diciembre de
2015, numero 3381 de protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil Registro Mercantil de Madrid en
el tomo 34114, folio 132, hoja M-613671, con C.I.F.
nimero B874€1992, la cantidad de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL EURQOS (250.000,00 ¢), mediante su
ingreso en dinero en la caja social, segun resulta
de la certificacién bancaria del depédsito efectuados
a nombre de la sociedad, que me entrega y gquedan
unida a esta matriz (documento unido).-———--——————-

Asume la sociedad “FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO,

S.L.U.” 250.000 participaciones sociales numeros
2.390.601 al 2.640.600, ambos inclusive.--————————-

3/ La sociedad “JOIMA ESTATE, S.L."” de

nacionalidad espafiola, de duracién indefinida, con
domicilio en Avenida del Encinar numero 14, Fuente
del Fresno, San Sebastiidn de los Reyes (Madrid);
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el
tomo 38025, folio 130, IRUS: 1000301861866, hoja M-
677045, con C.I.F. numero B88173109, la cantidad de

TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000,00 €), mediante su

10
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ingreso en dinero en la caja social, segun resulta
de la certificacidn bancaria del depdsito efectuados
a nombre de la sociedad, gque me entrega y quedan
unida a esta matriz (documento unido) . - -———---——--——-

Asume la sociedad “JOIMA ESTATE, S.L.” 300.000

participaciones sociales numeros 2.640.601 al
2.940.600, ambos inclusive., —————————————————

4/ DON MARIO LLAMAS RUIZ, aqui compareciente, la
cantidad de MIL EUROS (1.000,00 €), mediante su
ingreso en dinero en la caja social, segun resulta
de la certificacién bancaria del depdsito efectuados
a nombre de la sociedad, que me entrega y quedan
unida a esta matriz (documento unido) . -——-—--—-————-——

Asume DON MARIO LLAMAS RUTZ 1.000

participaciones  sociales nlmeros 2.940.601 a
2.941.600, ambos inclusive, con caracter privativo.

5/ La sociedad “WWALDULCE 3, S.L.” de

nacionalidad espafiola, de duracién indefinida, con
domicilio en la Avenida de Portugal numero 2, 6°,

Logrofio 28600-La Rioja, constituida por escritura

11
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autorizada por el Notario de Logrofio, Don José
Antonio Cerrato Garcia de 1la Barrera, el dia
dieciséis de diciembre de dos mil diecilnueve, con
nuamero 2.226 de su protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de La Rioja en el Tomo 859 Folio 80 IRUS:
1000086679065, hoja LO-18803, con C.I.F. numero
B26568998, la cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS
(400.000,00 €), mediante su ingreso en dineroc en la
caja socilal, segun resulta de 1la certificacidn
bancaria del depdsito efectuados a nombre de 1la
sociedad, que me entrega y quedan unida a esta matriz
(documento unido) . - -

Asume la sociedad “WALDULCE 3, S.L.” 400.000

participaciones sociales nGmeros 2.941.601 al
3.341.600, ambos inclusive. ———————————————————————
¢) Consecuentemente con el acuerdo anterior, se
acuerda modificar el Articulo 5°.- Capital Social de
los Estatutos Sociales de la entidad que queda con
la siguiente nueva redaccidén:------——-—--—"------————
“Articulo 5°.- Capital Social: El capital de la
sociedad es de TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
UN MIL SEISCIENTOS EURCS (3.341.600,00 €), dividido
en 3.341.600 participaciones soclales, de UN EURO

(1,00 €) de wvalor nominal cada una, numeradas

12
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correlativamente a partir del unc 7. —————————————-

SEGUNDO.- A efectos de 1lo dispussto en el
articulo 314 del Texto Refundido de 1la Ley de
Sociedades de Capital, DON MARIO LLAMAS RUIZ,
manifiesta que la titularidad de las participaciones
se ha hecho constar en el Libro Registro de Socios.

TERCERO.- INSCRIPCION PARCIAL.- De conformidad
con lo establecido en el Reglamento del Registro
Mercantil, el otorgante SOLICITA expresamente para
el supuesto previsto en su articulo 63, la
inscripcién parcial de la presente escritura. -----

Asi lo otorga. ———————————————

HAGO LAS RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES,
especialmente la de la obligatoriedad de la
inscripcién de esta escritura en el Registro
Mercantil vy, entre ellas las de caracter fiscal,
respecto de los impuestos indirectos en cuanto al
gravamen para el negocio o negocios juridico/s que
se formaliza/n en la presente, ademéas de

advertirle/s la incidencia en los impuestos
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LEY DE PROTECCION DE DATOS.- El compareciente
queda informado de lo siguiente:-——-—————---—-—--—————

Sus datos personales seran objeto de tratamiento
en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcién publica notarial, conforme
a lo previsto en la normativa prevista en la
legislacidn notarial, de prevencidén del blangueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio Jjuridico
documentado. Si se facilitan datos de personas
distintas de 1los intervinientes, estos deberan
haberles informado previamente de todo lo previsto
en el articulo 14 del Reglamento General de
Proteccién de Datos. La comunicacién de los datos
personales es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales,
vy estando informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria posible
autorizar o intervenir el ©presente documento
piblico. Sus datos se conservaran con caracter

confidencial. La finalidad del tratamiento de los

14

217



datos es cumplir la normativa para autorizar el
presente documento, su facturacidén, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones PuUblicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de
perfiles precisos para la prevencidén e investigacion
por las autoridades competentes del blangueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. ——-—--—--
El notario realizard 1las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a 1las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya al actual en esta notaria.-----
Los datos proporciconados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del DNotario o quien le

sustituya o suceda. -——————=———-———————————
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Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, limitacidn, portabilidad
vy oposicién al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Madrid, calle de Nufiez
de Balboa ntmero 31, planta 2, puerta 4.---——--—--—--

Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control.--—-———-—--

Los datos seran tratados y protegidos segin la
Legislacioén Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccién de Datos de Caréacter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccién de las personas fisicas
en 1o que respecta al tratamiento de datos personales
v a la libre circulacién de estos datos y por el que
se deroga la Directiva 95/46/CE.-———-——-———————————

Autoriza expresamente el compareciente la cesidn
de sus datos a la gestoria, y/o gestores, gue puedan
intervenir en la tramitacién de la presente
escritura.-———————————————

Le instruyo de su derecho a leer por si mismo lo
transcrito y renunciando lo hago yo, el notario, en

alta voz; enterado, consiente y firma.---—--——-——-—--
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De todo cuanto se contiene en este instrumento
publico, asi como de que después de la lectura de
esta escritura los comparecientes hace constar haber
quedado debidamente informado del contenido de la
misma, de que el consentimiento ha sido libremente
prestado por los otorgantes, de gue el otorgamiento
se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada del comparecientes y de estar extendido en
nueve folios de papel timbrado de uso exclusivamente
notarial, el ©presente, vy los ocho anteriores
correlativos en orden, de la misma serie, cuya
expresién informatica quedara incorporada dentro del
plazo reglamentario y bajo el mismo numero, en el
correspondiente protocolo electroénico, VO el
Notario, Doy fe. - ————————— -

Estan las firmas de los comparecientes.
Signado.- FRANCISCO CALDERON ALVAREZ.- Rubricado y
sellado. -~———---"""""""""""""

DOCUMENTOS UNIDOS: ———=——====—=—————————
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Registradores

DE ESPANA

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dfa: 12/03/2025 alas 13:42 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticidén que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud asighado:

N° Solicitud: P23CQO5N

indice de epigrafes solicitados :

* Datos generales

* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales

* Capital social

* Administradores y cargos sociales

Datos generales

Denominacién:

Iniclo de operaclones:
Domicilie social:
Duracidn:

N.I.F.

Datos registrales:

Objeto social:

CMNAE!

Estructura del rgano:

Ultimo depésito contable:

- Codigo Segure de Verificacion (CSV): .099999!“34C52{1E9E_F.‘82155A h |
! El Cadigo Seguro do Verificacion permite contrastar la nul:mlididn! dlel documentn mediante ¢l nocowa sl archivo cloctrdnico origingl

del organismeo emisor en la siguiente direccion: hlpe sede reginiradores orglsede'sodg-cav-weh gy

Indice

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 SL
14/11/2023

C/ ALDEA DEL FRESNO, NUMERO 16 ALCORCON 28925-MADRID
Indefinida

B56661051 EUID: ES28065.082206084

Hoja M-807580 Tomo 45956 Folio 170 IRUS: 1000314391159

Actividad principal: 82.99/ Otras actividades de apoyo a las empresas, Otras
actividades: 68.20/ Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia,
68.10/ Compraventa de bienes inmobiliarios per cuenta propia. Si alguna de
las actividades elegidas fuera de caracter profesional, la sociedad la
ejercerd como mera intermediadora entre el profesional prestador del
servicio y el consumidor.

8299, 6810, 6820 - Otras actividades de apoyo a las empresas n.c.0.p.;
Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia; Alquiler de bienes
inmobiliarios por cuenta propia

Administrador Gnico

2023

www.registradores.org Pag 1
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Asientos de presentacion vigentes indice

Diario de documentos: Datos actualizados el 12/03/2025, a las 10:55 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de cuentas: Datos actualizados el 12/03/2025, a las 09:19 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de libros: Datos actualizados el 12/03/2025, a las 09:29 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de auditores y Datos actualizacos el 12/03/2025, a las 09:00 horas
expertos: . . % &
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Situaciones especiales Indice

No existen situaciones especiales

Capital social indice
Capital suscrito: 2.090.600,00 Euros,

Administradores y cargos sociales Indice
Nombre: LLAMAS RUIZ MARIO

DN 46840261W

Cargo: Administrador Gnico

Fecha de nombramiento: 15/10/2024

Duracién: Indefinida
Inscripeién: 4
Fecha de inseripelém: 14/11/2024

Cadigo Seghro de Verificacion (CSV). 0999990834CB26EIEFS2155A

El Codiga Seguro de Verificacion permite contrastar la autenticidad del documento mediante el accese al archivo elecirinico original
del organisme emisor en la stguienie direcciin: hllpsisads. d 3 b,

i, registradores.org Pig. 2
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Fecha de la escritura: 15/10/2024

Notario/Certificante: OTANO MARTINEZ PORTILLO LUIS MIGUEL
Residencia: LOGRONO - LA RIOJA

Ndmero de protocolo: 202412544

e conformidad con el articulo 1451 del Reglamenta def Reglstro Mercantil, el nambramienta de administradores caducard cuande, vencido el
plazo, se haya celebrado la Junta General sigulente o hubiese transcurddo el términe legal para la calebracion de |a Junta que deba resoiver
sobre fa aprobacion de cuentas del ejercicio anterlor.

Esta informacion se explde con referencia a los datos incorporados al archiva informético del Registra Mercantil y tiene un valor meramente
informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice llevado por procedimientas informaticos. La
Certificacion expedida por el Registrador Mercanti| serd el Gniea medio para acraditar fehacientemente el contenide de los asientos y demas
documentas archivados o depositados en el Registro (Articulo 77 del Reglamiento del Registro Mercantil),

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Regletrader-a/tntidad que consta en el encabezado del decumernito, Para mas infor ‘maclon, puede consultar el

reste de informacion ce proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion clel servicio registral solicitaclo incluyends la practica de netficaciones asociadas y en su caso
facturaelon del mismo, asf como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blangueo de capitales y financiacion del terrorismo que

puede incluir la elaboracidn de perfiles,

Base juridica del tracamiento: E| tratamiento de los datos o5 necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en Interés plblico o en
el ejarcicio de poderes pdblicos canferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asl como para ia
gjecucién del servicio solicitada

Derechos: La legislacion hipotecariay mercant establecen un régimen especial respecto al gjercicio de determinaclos derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacin de proteccién de
datos, como se Indica en el detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejerciclo de los derechos reconocidos por la legislacion de

proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral,
Categorias de datos: identificativos, de contacto, atros datos disponibies on la Informacion adicional de proteccion de datos,
Destinatarlos: Se prevé el tratamiento de datos por otros oestinatarios, No sé prevén transferencias internacionalas,

Fuentes de las que proceden los datos: Las datas puede proceder del proplo interesado, presentante, re prasentants legal,
GestorfasAsesoria,

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 0999990834 C826EIEI 821554
El Ciga Seguro de Verlfcacion permit contrasae 1 autenticidad del docunento medianie o aceeso s srhivo elecrénico origienl
del erganismo ewnisor en |3 siguiente direocidn: fua:sede texigirasdores orpiseile/sede-cavwablogy

www.registradores.org Pag, 3
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Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en hitpsy//www.reglsteadores org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcian del tipo de serviclo registral solicitado.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 0999990834C826EIEFB2155A gl =
El Codigo Seguro de Vi permite Ia d del d mediante ¢f scceso al archivo electrdnico oniginal
del organismo emisor en I siguleate direceion: hups/seds, wehioy ;
veww, reglstradores.org rog. 4
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EUROPA

INFORMACION VISITA
Dia 12/03/2025, a las 13:44 horas

e S P

NOTARIO

DATOS GENERALES

~ Numero documento; B56661051
~ Razdnsocial: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION
s iy tebeanaey 2 SL

DATOS COTEJADOS
:ange!ack':n de fondos:  No existe coincidencia encontrada en la lista de congelacién de fondos,

Fiak 'I"rlula.riddd real: Coincidencia encontrada en la lista de titular real.
NIF revocado:  No exisie coincidencia encontrada en la lista de NIF revocado,
 Reglstro Concursal  No existe coincidencia en la lista de Registro Concursal,

Pégina 1 de 1
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Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

Registro Mercantil de LA RIOJA
Expedida el dia; 14/03/2025 alas 14:14 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticion que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud asignado:
N® Solicitud: P24ZM39Z

indice de epigrafes solicitados :
* Datos generales
* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales
* Administradores y cargos sociales

Datos generales [ndice

Denominacion: INANTIS 2210 SOCIEDAD LIMITADA

Inicio de operaciones: 05/06/2017

Pomicilio social: C/ NAVAL 11 2° - DESPACHO C. POLIGONO CANTABRIA. LOGRONO 26000-LA
RIOJA

Duracign: Indefinida

N.LF. B26548719 EUID: ES26010.000081708

Datos registrales: Hoja LO-17655 Tomo 828 Folio 26 IRUS: 1000086345976

Objeto social: Dirigiry gestionar su participacion en otras sociedades. La intervencién en

la direccion y gestion del conjunto de las actividades empresariales de las
sociedades participadas, directa o indirectamente, actuando en sus 6rgancs
de Administracién y de Direccién y Gestién, en su asesoramiento y
asistencia técnica. La adquisicion, tenencia, disfrute, administracién, cesién
y enajenacién, por cualquier titulo, de valores mobiliarios y de cualquier
tipo de titulos que concedan una participacién en Sociedades, pudiendo
realizar toda clase de actividades de inversién mobiliaria por cuenta propia,
dejando fuera las actividades objeto de la legislacién de instituciones de
inversién colectiva y las de mercado de valores, La adquisicién, tenencia,
disfrute, administracion, cesién y enajenacién de titulos de renta fija y de
participaciones en fondos de inversion sin interferir en el objeto propio de
las sociedades de inversién mobiliaria. La asistencia financiera a las

Cor.‘llgu Seguro de Verificacion (C8V): MBM!}S&OFTZI]NTEE&BDD

El (‘Asiw su\nde Werificacion permite contresiar la autenicidad del documento m!dimue el sceoud il nrehivi electronico original
del organismo ernisor en ba siguiente direceidn: iipgied dolsed h

www, registradores.org Pég. 1
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CMNAEL.
Estructura del érgano:

Ultimo depdsito contable:

Sociedades en las gque participe, por cualquier titulo y modalidad, incluso
con participacién de sus fondos propios por via de préstamos
participativos. La adquisicién, construccién, tenencia, arrendamiento,
promoci6n y explotacién o enajenacién por cualguier titulo de fincas,
solares, edificios, locales comerciales e industriales y, en general, de toda
clase de bienes inmuebles, La intermediacién en la prestacién, tanto a
persanas fisicas como juridicas, de servicios de consultorfa, asesoria,
marketing, estudios de mercado y, en general, todo tipo de servicios de
caracter econdmico, financiero y contable, sin que la sociedad tenga la
consideracién de sociedad profesional conforme a la Ley 2/2007, de 15 de
marzo de sociedades profesionales, por ser una sociedad de medios,
constituida con el objeto de compartir infraestructura y reducir costes.
Dichas actividades podran ser realizadas por la Socledad total o
parcialmente de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o
participaciones sociales en Sociedades con objeto analogo o idéntico. Si por
la Ley se exigiere para el inicio de las actividades indicadas, la obtencién de
licencia administrativa, la inscripcién en algin Registro publico, o cualquier
otro requisito, no podra la Sociedad iniciar la citada actividad especificada
hasta que el requisito exigido quede cumplido conforme a la Ley. 51 las
disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas de las
actividades comprendidas en el objeto social algin titulo profesional, o
auterizacion administrativa, o inseripcién de Registros Plblicos, dichas
actividades deberan realizarse por medio de persona que ostente dicha
titularidad profesional y, en su caso, no pedran iniciarse antes de que se
hayan cumplidos los requisitos administrativos exigidos, Cuando sea
preciso, las actividades se realizardn a través de personal debidamente
titulado. Quedan excluidas del objeto social las actividades que por Ley
tienen una regulacién especial, y en concreto las actividades propias de la
Ley de Sociedades Profesionales. Asimismo, quedan excluidas del objeto
social las actividades reguladas en la Ley de Mercado de Valores que son
objeto exclusivo y excluyente de las empresas de inversién en general y de
asesoramiento financiero en particular,

6420 - Actividades de las sociedades holding
Administradores solidarios

2023

Asientos de presentacion vigentes Indice

Codigo Segure de Verificacion (CSV): 09999908 A9K72034TEES40DD
EI Cadigo Seguro de Verlficacion permite conmstar |a awenticidsd del d to mediante ¢l acesso al archiva electréaico original
del organismo emisor en | siguiente direceiin: bitpallsede regislmubores orplsede el Cov-weh/'csy

wiww.registradores.org Pig. 2
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Diario de documentos: Datos actualizados el 14/03/2025, a las 13:56 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacidn vigentes

Diarlo de cuentas; Datos actualizados el 14/03/2025, a las 09:00 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de libros: Datos actualizados el 14/03/2025, a las 09:00 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de auditores y Datos actualizados el 14/03/2025, a las 09:00 horas

expertos: ; i &

. Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes
Situaciones especiales Indice

No existen situaciones especiales

Administradores y cargos sociales [ndice
Nombre: BUSTAMANTE ASIN, RICARDO

DN 16514829R

Cargo: Administrador solidario

Fecha de nombramiento: 05/06/2017

Duracién: Indefinida

Inscripeién; 1

Fecha de inscripeidn: 30/08/2017

Fecha de la escritura; 05/06/2017

Notario/Certificante: CERRATO GARCIA DE LA BARRERA, JOSE ANTONIO
Residencia: LOGRONO - LA RIQJA

Numero de protocolo: 2017/820

© Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 0999990BA9FT2034TEES40DD

El Cadigo Seguro de Verificacion permite In isidad del d mediante ¢l ncceso al arahivo electrénico ariginal
del arganismo emisor en la siguiente direceion: hiipe:/fsed il Jsadelspd b
wenw.reglstradores.org Pdg. 3
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Nombre; PECHE MARTINEZ, MARIA JOSEFA
DNI; 16513774G
Cargo: Administrador solidario

Fecha de nombramiento: 05/06/2017

Duracidn: Indefinida

Inscripeion: 1

Fecha de inscripcion: 30/08/2017

Fecha de |a escritura: 05/06/2017

Notario/Certificante: CERRATO GARCIA DE LA BARRERA, JOSE ANTONIO
Residencia: LOGRONO - LA RIOJA

Numero de protocolo: 2017/820

De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradores caducard cuando, vencido el
plaza, se haya celebrado 1a Junta General sigulente o hublese transcurrido el término legal para la celebracidn de la junta que deba resolver

sobre la aprobacion de cuentas del ejercicio anterior,

Esta informacién se expide con referencia a los datos incorperados ai archive informatico del Registro Mercantil y tiene un valor meramente
informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice llevado por procedimientos informdticos. La
Certificacion expedida por el Registrador Mercantil serd el Gnico medio para acreditar fehaclentemente @l contenido de los asientos y demds
documentos archivados o depositados en el Registro (Artfculo 77 del Reglamento del Registro Mercantil).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

P ble del Tr jento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més informacidn, puede consultar el

resta de Informaclon de protecclon de datos,

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la prictica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacion del mismo, asl como dar cumplimiento a la leglislacién en materia de blanquen de capltales y financlacion del terrorismo que

puede incluir la elaboracion de perfiles,

Base juridica del tratamlento: (1 tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en
el gjerciclo de poderas plblicos canferidos al reglstradar, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asl como para la

cjecucian del servicio solicitado

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 09999908A9W20347EE5400D i
‘ El Codigo ugvio de Veeificacion peemilte coatraster In d del doc cdiante el accaso al archivo electréaizo original
del organismo emisor ¢n la siulente dircocion: bips/ssdaregistdores ace/seds/sade-csviebicsy ‘ !

www.registradores.org Pag 4
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Derechas: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio e determinados derechos, por lo que se
aterderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo gue detormine la legislaclén de protecelon e
datos, come se indica en el detalle de la informacian adicional, En tode casa, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacisn de

proteccion de datos a los titulares de Jos mismos se ajustaré a las exigencias del procedimiento registral,
Categorias de datos; [dentificatives, da contacto, otres dates disponibles en la infarmacién adicional de proteceion de datos,
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por olros destinatarios, Ne se prevén transfarencias internackonales,

Fuentes de las que proceden los datos: Los dalos puede proceder; del propio interesado, praseritante, representante legal,
Gestor(a/Asesoria,

Resto de informacién de proteccién de dates: Disponible en hutps/iwweregistradores.org/politica-ge-privacidad-servicios-registrales en

funcidn del ipo de servicio registral solicitado,

Codigo Segura de Verificacion (USV): 09999908A9F72034TEES40DD

El Cédigo Seguro de Verificowion 1} el i wiediante ¢l soceso al archivo electronico original

el organisma emisar en 1o siguiente direccion: llipassede Jagdaiyel b
v, registradores.org Pig. 5
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j\ Directorio de sociedades Espafitilos

Aclividades inmobiliarias > Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propla » Compraventa de blenes inmobiliarios por cuenta propia »
FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO SL

FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO SL

Valver al buscador I

@ Nota informativa mercantil @ Certificacion
Solicitar (deberd informarse gl NIF o el nombre) & Solicitar (deberd informarse el NIF ¢ el nombre) €©
Desde 2,60 € Desde 15 €

Denominacién social: : FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO SL
Forma social: No disponible

NIF: EB874614992

IRUS: 1000295959478

EUID: ESZB065.081516025

CNAE: 5810 Compraventade bienes (nmobiliarios per cuenti propia
NACE: 6810 Buying and selling of own real estate

Hoja Soclal: 613671

Registro Mercantil: MADRID

Pagina Web: Nodisponible

Estado Vigente

Administradores y cargos de la sociedad:
+ HERNANDEZ AGUIRRE JAVIER: Administrador tnico

Domicilio social: ©/ ORENSE 25 - 7* [ 1ZQUIERDA, MADRID, MADRID 9

Otros servicios

P

Portal Estadistico Geoportal

Acceder © Acceder ©

K

Informes a Medida Publicidad Mercantil
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Acceder @ Acceder ©

wies ce use dal senvicic

Terminos y ¢

fMviso Legal

Vergara, 70 28006 Madrid

pOre LEUAnoaica pme.ey

(b e sy
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Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 14/03/2025 alas 14:15 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticion que acaba de realizar recuerde el nimera de solicitud asignado:
N®Solicitud: P24ZM51F

indice de epigrafes solicitados :
* Datos generales
* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales
* Administradores y cargos sociales

Datos generales o

Denominacion: JOIMA ESTATE SL

Iniclo de operaciones: 02/08/2018

Domicilio social: AVDA DEL ENCINAR, NUMERO 14 - FUENTE DEL FRESNO SAN SEBASTIAN DE
LOS REYES 28-MADRID

Duracian: Indefinida

N.LF.: B&8173109 EVID: ES28065,081746734

Datos registrales: Hoja M-677045 Tomo 38025 Folio 130 IRUS: 1000301861866

Objeto social; La realizacion de negocios inmobiliarios rdsticos y urbanos de cualquier

clase, asi como todas aquellas actividades para la parcelacion, construccién
y urbanizacién de fincas rusticas y urbanas y en general, toda clase de
operaciones inmobiliarias y todos aquellos actos, contratos, y operaciones
que resulten indispensables o complementarias para el cumplimiento de
los fines sociales, - La administracion de su patrimonio social, compraventa
de toda clase de fincas rasticas y urbanas, asi como el arrendamiento no
financiero de las mismas, y la promocién de edificaciones. Si por |a Ley se
exigiere para el inicio de las actividades indicadas, la obtencién de licencia
administrativa, la inscripcién en alguin Registro publico, o cualquier otro
requisito, no podra la Sociedad iniciar |a citada actividad especificada hasta
que el requisito exigido quede cumplido conforme a Ley. Cuando sea
preciso, las actividades se realizaran a través de personal debidamente

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): D9999908F53E1DOT027A43E2
El Cheligo Seguro do Verificacion permite 1 la wutenticidad del documenta mediante ¢l scces al archive electrénizo arigionl

el prganismo einisor én la sigwicnte direocidn: hilpaotisedescaisadamesarasadilscdecavshicny

www.registradores, org Pig. 1
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titulado. Quedan excluidas del objeto social las actividades que por Ley
tienen una regulacién especial, y en concreto las actividades propias de la
Ley de Sociedades Profesionales.
CNAE: 6820 - Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia
Estructura del organo: Administrador tnico
Unipersonalidad: La socledad de esta hoja es unipersonal, siendo su socio Unico JOIMA ALBA

SL, con N.I.F, BB6636354
Ultimo depbsito contable: 2023
Asientos de presentacién vigentes indice

Diario de documentos: Datos actualizados el 14/03/2025, a las 13:34 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de cuentas: Datos actualizados el 14/03/2025, a las 13:49 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de libros: Datos actualizados el 14/03/2025, a las 10:17 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de auditores y Datos actualizados el 14/03/2025, a las 13:45 horas

expertos: i i i
v Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Situaciones especiales indice

No existen situaciones especiales

Administradores y cargos sociales Indice
Nombre: JOIMA ALBA 5L

DNI: B86636354

Cargo: Administrador tinico

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 09999908F53E1D01027A43E2
£l Chdigo Seguro do cion permi In icidad del d mediante el accep al archivo electrdnico original
del organismo emisor en 13 siguiente direccion: it b

www.reglstradores.org Pig. 2
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Fecha de nombrarmiento:

Duracion;
Inseripcian;

Facha de inseripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de protocolo:

Nombre:
DML

Cargo:

Fecha de nombramlento:

Duracion:
Inscripcidn:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Resldencia:

Nimero de protocolo:

Nombre:
DN

Cargo;

Fecha de nombramiento:

02/08/2018

Indefinida

1

29/08/2018

02/08/2018

LOPEZ ARNEDO JUAN FRANCISCO
LOGRORNO - LA RIOJA

2018/1545

JOIMA ALBA SL
B86636354

Socio unico
02/08/2018
Indefinida

1

29/08/2018
02/08/2018

LOPEZ ARNEDO JUAN FRANCISCO
LOGRONQO - LA RIQJA
2018/1545

ALCAINE ZAPATA MAYR
72488110E
Representante

02/08/2018

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): D9999908FS3E1D010ZTA43E2

El Codigo Seguro de Verif

iim permile In icidad del d I diante el udcesd al srahive elecirénico olgingl

del organismo emisor en 1a siguiente diveceitn: g seds registradorss orpssdofsed e cvewehiogy

waw.registradores.org
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Duracion; Indefinida

Inscripeién; |

Fecha de inscripcion: 29/08/2018

Fecha de la escritura; 02/08/2018

Notario/Certificante: LOPEZ ARNEDO JUAN FRANCISCO
Residencia: LOGRONO - LA RIOJA

Namero de protocolo: 2018/1545

De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradores caducard cuando, vencido el
plazo. se haya celebrado la Junta General siguiante o hubjese transcurndo el término legal para la celebracién de fa Junta que deba resolver

schre la aprobacidn de cuentas del ejercicio anlerior.

Esta informacion se explde con referencia a los datos incorporados al archivo informitico del Registro Mercantil y tiene un valor meramente
Informativo. En case de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice llevado por procedimientos informaticos. La
Certificacién expedida por el Registrador Mercantil serd &l unico medio para acreditar fehacientemente el contenido de los asientos y demas

documentos archivados o depositades en el Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercantil).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

P del Tr Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mds informacion, puede consultar el
reste de informaciédn de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento; Prestacidn del servicio reglstral solicitade incluyendo la pracrica de notificaciones asocladas y en su caso
facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a ia |egislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion dei terrorismo que

puede incluir la slaboracidn de peifiles,

Base juridica del tratamiento: Ei tracamiento de los dates es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interds pablice o en
el gjercicio de poderes plblicos conferidos al reglstrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la

ejecucion del servicio solisitado

Derachos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen espaclal respecto al ejercicio de duterminados derechos, por o que so
atendera a lo dispuesto en ellas, Para lo no previsto en la normativa reglstral se estaréd a lo que determine la legislacién de proteccién de
datos, como se indica en & cetalle de la Informacion adicional, En lodo caso, @l gjarcicio de los derachos reconocidos por la legislacion de

proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral,
Categorias de datos: |dentificativos, de contacto, otros dates disponibles en la infarmacién adicional de proteceion de datos.
Caodigo Seguro de Verificacion (CSV): 09999908F53E1D01027A43E2

EI Codigo Seguro de Verlfieacion permite a autenticidad del & iediantc ¢l eoceso al archivo electrtmico original
del organismo emisor en |s siguiente direcctn: hutps/sede reglsimdores prefssde/sede psvoweh/csy -

www.registradores.org PAg 4
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Registradores
DE ESPARA

Destinatarios: Se prevé el tratamienta de datos por otros destinatarios. No se preven transferenclas internacionales,

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante logal,
Gestoria/Asesoria,

Resto de informacidn de proteccion de datos: Disponible en NIpsfiwww registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-ragistrales en

funcién del tipo de serviclo registral solicitado,

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV): 09999908 F53E1D01027A43E2

| E) Codigo Seguro de Verifiencion permi o autonticidad del documento mediante cl aceas al arshive ¢lectranico original

del oeganismo emisor en (3 sigwiente direccidn: WWM

o reglstradores.ong Pig. 5
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I'x;egistradore_

DE ESPANA

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

Registro Mercantil de LA RIOJA
Expedida el dfa: 17/03/2025 alas 10:11 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticién que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud asignado:

N° Solicitud: P25TUG9C

[ndice de epigrafes solicitados :

* Datos generales

* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales
* Administradores y cargos sociales

Datos generales

Denominacitn:

Inicio de operaciones:
Domicilio social:
Duracion:

N.LF.:

Datos registrales;

Objeto social;

indice

VALDULCE 3 SOCIEDAD LIMITADA

16/12/2019

AVDA DE PORTUGAL 2 6° LOGRONQ 26000-LA RIOJA
Indefinida

B26568998 EUID: ES26010,000087434

Hoja LO-18803 Tomo 859 Folio 80 IRUS: 1000086679065

(i).- La adquisicion, construccion, tenencia, arrendamiento, promocién y
explotacién o enajenacién por cualquier titulo de fincas, solares, edificios,
locales comerciales o industriales y, en general, de toda clase de bienes
inmuebles. (ii).- La participacion en Iz direccidn y gestion del conjunto de las
actividades empresariales de las sociedades participadas, directa o
indirectamente, actuando en sus érganos de administracién y de direccién
y gestion. (jil).- La adquisicién, tenencia, disfrute, administracién, cesién y
enajenacion, por cualquier titulo, de valores mobiliarios y de cualquier tipo
de titulos que concedan una participacién en sociedades, pudiendo realizar
toda clase de actividades de inversién mobiliaria por cuenta propla,
dejando fuera las actividades objeto de la legislacion de instituciones de
inversion colectiva y las de Mercado de Valores, (iv).- La adquisicion,
tenencia, disfrute, administracién, cesién y enajenacién de titulos de renta
filay de participaciones en fondos de inversion. La asistencia financiera a

on (CSVY: 09 IB66T7SDI9SETRFTOES EismsE

Cadigo Seguro de Verifi
El Cédigo Seguro de i i la i del medinnte ¢l acceso al archive slectrenica ariginal :
del organisme emdsor en la siguiente direccion: hitpa:/sode il Jstde/sed s
wawregistradores.org Pag. 1
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Rtegistrar.it'.lresa

DE ESPARIA

CNAE.:
Estructura del drgano;

Ultimo depdsite contable;

las sociedades en las que participe, por cualquier titulo y modalidad, incluso
con participacién en sus fondos propios por via de préstamos
participativos. Las actividades enumeradas podran llevarse a cabo de modo
indirecto, total o parcialmente, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo. Quedan
excluidas de |as actividades enumeradas todas aquéllas para cuyo ejercicio
la Ley exija requisitos especiales que no puedan ser cumplidos por la
sociedad, en especial, aquellas a |as que pudiera ser de aplicacién la Ley de
Sociedades Profesionales.

6820 - Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia
Administrador Gnico

202372024

Asientos de presentacion vigentes Indice

Diario de documentos:

Diario de cuentas:

Riario de libros:

Diario de auditores y
expertos:

Datos actualizados el 17/03/2025, a las 09:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Datos actualizados el 17/03/2025, a las 09:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Datos actualizados el 17/03/2025, a las 09:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacién vigentes

Datos actualizados el 17/03/2025, a las 09:00 horas
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacién vigentes

Situaciones especiales indice
No existen situaciones especiales
Administradores y cargos sociales indice
Codigo Scé;um de Verificacion (CSV): 099999086675D9958781TDES i
El Cédigo Seguro de \-’ulﬁu&m permite contrastar la amenticidad del documents mediante ¢l acceso ul a:rcHi';‘n_clﬂcwﬁninﬁ ariginal
del ¢ emisor en la siguiente direccitn: plpssdetoglmadorgs. orp/iedalide-gav-weliaiy
www.registradores.ong Pig. 2
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Mombre: VALDULCE INVERSIONES SOCIEDAD LIMITADA
DNI; B26502914
Cargo: Administrador Gnico

Fecha de nombramiento: 16/12/2019

Duracién: Indefinida

Inscripcion: 1

Fecha de inscripcion: 22/01/2020

Representante: SAN JUAN BERROZPE, ARTURO con NIF 16544165N
Fecha de la escritura; 16/12/2019

Notario/Certificante: CERRATO GARCIA DE LA BARRERA, JOSE ANTONIO
Residencia: LOGRONO - LA RIOJA

Mumero de protocolo: 201972226

De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registre Mercantll, el nombramianto de administradores caducard cuando, vencido el
plaro, se haya celebrado la Junta General siguiente o hubiese ranscurrido el termino legal para la ¢elabracidn de la Junta gue deba resolver
sobre la aprobacion de cuentas def ejercicio anterlor,

Esta Inlormacion se expide con referencia a los datos incorparados 4l archive informatico del Reglstro Mercantll v tiene un valor meramanta
informativo. En caso de discordancia prevalece el contenide de asientos registrales sobre el indice levado por procedimientos informdticos. La
Certificacion expedida por ¢l Registrador Mercantil serd ¢ dnico medio para acreditar fehaclentermente el cortenido de los asientos y demas
documentos archivades o depositados en & Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercancl).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Resp del Tratami pistrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento, Para mas informacion, puede consuitar &l

resto de infermacion de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiente: Prestacién del senvicio registral seficiade incluyende |a prictica de notificaciones esociadas y en su caso
facturacion clel mismo, asi coma dar cumplimiento a ls legislacion en imateria de blanquen de capitales y financiacion del terrorismo que

puetie incuir la elaboracion de perfiles,

Base juridica del tratamiento: £l tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada en interds publico o en

el ejcrcicio_:le pcme.res pﬁht:cos canferidos al reglstrador, en L'umpl‘:rriertu de las obligaciones legales correspondientes, ast como para la

._de;gu _e;gum' Ver(ﬁcnclcn (CSV} 0909!)90866‘?5 9958 SF'J’DFS :

del

Eimswﬁvmﬁmlwmmmmh i ; : -...-eluccwa\... Biv
el wuiunnmlm Lo In swu-em Hiregcion: Wﬁm

wanwreglstradores.org Pig. 3
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DEESPARIA

elecucian del serviclo solicitada

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantll establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
alenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard alo que determine la legistacion de proteccion de
datos, como se indica en el detalle de la Informacitn adicianal, En todo case, el ejercico de los derechos reconacidos por la legislacion de

protecclon de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registrai,
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datas disponibiles en la infarmacion adiclonal de proteccian de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamliento de datos por otros destinatarios, Mo se prevén transferencias internacionales,

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio Interesads, prasentante, represantanta legal,

Gestorlatasesorla,

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en httpsi/iwww reglstradores org/polltica-de-privacidac:-serviclos-registrales en
funcién del tipe de servicio ragistral solicitado,

: Cﬁd]gosngmode Verificacion {CSV): 0199999
I Cligo Seguro de Verficacion pemmits conrastas s avtenti
.qa!_prgal{im.numrq:.h.ﬂmweditﬂd&n: hitpscls e re

675D095878FTDES

v registradores.org Pig. &
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CERTIFICACION DEL ACUERDO DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS DE 18 DE MARZO DE 2025 DE LA
“SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L.”

DON MARIO LLAMAS RUIZ con D.N.I. nimero 46840261W en su calidad de Administrador Unico de la
entidad SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2 S.L.

CERTIFICA

PRIMERO: Que en el Libro de Actas de la sociedad figura |a correspondiente a la Junta General
Universal celebrada en el domicilio social de la entidad el dia 18 de marzo de 2025 con asistencia
personal de todos los socios y, por tanto, del cien por cien del capital social.

SEGUNDO: Que en el acta de la Junta, a continuacién de la fecha y lugar de celebracion y del
orden del dia aprobado, figura el nombre de todos los asistentes seguido de la firma de cada uno de
ellos

TERCERO: Que, en esta Junta, previa aprobacién por unanimidad del orden del dia,
comprensivo de los extremos sobre los que a continuacién se certifica, se adoptaron, también por
unanimidad y con votacion separada para cada uno, los siguientes acuerdos que transcribo literalmente
del acta: N

12.- Ampliar el capital social en la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
EUROS (1.251.000,00 €), mediante la creacién de mil 1.251.000 nuevas participaciones sociales de igual
valor nominal y contenido de derechos que las anteriores y numeradas correlativamente del nidmero
2.090.601 a 3.341.600, ambos inclusive.

El importe correspondiente al valor nominal de las participaciones asumidas por los socios ha
sido totalmente desembolsado, en los siguientes términos, previa renuncia del resto de socios a su
derecho de asuncidn preferente:

a/ La sociedad “INANTIS 2210, S.L.” de nacionalidad espafiola, de duracién indefinida, con
domicilio en la calle Naval nimero 11, 22, despacho C, poligono Cantabria, Logrofio 26000-La Rioja,
Inscrita en el Registro Mercantil de La Rioja, en el tomo 828, folio 256, IRUS 1000086345976 hoja LO-
17655, con C.I.F. nimero B26548719, la cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000,00 €), mediante
su ingreso en dinero en la caja social.

Asume la sociedad INANTIS 2210, S.L. 300.000 participaciones sociales nimeros 2.090.601 al
2.390.600, ambos Inclusive.

b/ La sociedad “FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO, S.L.U.” de nacionalidad espafiola, de duracién
indefinida, con domicilio en Madrid, calle Orense, nimero 25, piso 79 C, izquierda, constituida por
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Ignacio Manrique Plaza, de fecha 18 de diciembre de
2015, nimero 3381 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil Registro Mercantil de Madrid en el
tomo 34114, folio 132, hoja M-613671, con C.I.F. nimero B87461992, la cantidad de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (250.000,00 €), mediante su ingreso en dinero en la caja social,.

Asume la sociedad “FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO, S.L.U.” 250.000 participaciones sociales
nimeros 2.390.601 al 2.640.600, ambos inclusive.
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¢/ La sociedad “JOIMA ESTATE, 5.L." de nacionalidad espafiola, de duracién indefinida, con
domicilio en Avenida del Encinar nimero 14, Fuente del Fresno, San Sebastian de los Reyes (Madrid);,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 38025, folio 130, IRUS: 1000301861866, hoja M-
677045, con C.LF. nimero B88173109, la cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000,00 €),
mediante su ingreso en dinero en la caja social.

Asume |a sociedad “JOIMA ESTATE, S.L."” 300.000 participaciones sociales nimeros 2.640.601 al
2.940.600, ambos inclusive.

d/ DON MARIO LLAMAS RUIZ, mayor de edad, divorciado, director de departamento
comercial, con domicilio a estos efectos en calle Aldea del fresno ndmero 16, Alcorcon (Madrid) y con
D.N.I. nimero 46840261W, |a cantidad de MIL EUROS (1.000,00 €), mediante su ingreso en dinero en la
caja social.

Asume DON MARIO LLAMAS RUIZ 1.000 participaciones sociales numeros 2.940.601 a
2.941.600, ambos inclusive, con cardcter privativo.

e/ La sociedad “VALDULCE 3, 5.L.” de nacionalidad espaficla, de duracién indefinida, con
domicilio en la Avenida de Portugal numero 2, 62, Logrofio 28600-La Rioja, inscrita en el Registro
Mercantil de La Rioja en el Tomo 859 Folio 80 IRUS: 1000086679065, hoja LO-18803, con C.I.F. numero
B26568998, la cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS (400.000,00 €), mediante su ingreso en dinero
en la caja social.

Asume la sociedad “VALDULCE 3, S5.L." 400.000 participaciones sociales nlimeros 2.941.601 al
3.341.600, ambos inclusive.

29, Consecuentemente con el acuerdo anterior, se acuerda modificar el Articulo 52.- Capital
Social de los Estatutos Sociales de |a entidad que queda con la siguiente nueva redaccidn:

“Articulo 58.- Copital Social: £i capital de la sociedad es de TRES MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS (3.341.600,00 €), dividido en 3,341,600 participaciones
sociales, de UN EURO (1,00 €) de valor nominal coda una, numeradas correlativamente a partir del uno”,

39.- Facultar al Administrador Unico DON MARIO LLAMAS RUIZ para comparecer ante Notario
y otorgar la correspondiente escritura publica y realizar cuantas aclaraciones y subsanaciones sean
necesarias hasta lograr la inscripcidn de estos acuerdos en el Registro Mercantil,

Y para que asi conste, a los oportunos efectos, expido la presente certificacidn, haciendo constar que el
acta correspondiente a la Junta general en la que se adoptaron los acuerdos que se certifican fue
aprobada por unanimidad en la propia sesién, en Madrid a 18 de marzo de 2025

El Administrador Unico

N f _f 4
_— "“"’Lr-/u g Lkv‘lf-——‘)
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2K CaixaBank

Certificado

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras

del Banco de Espafia, con

nimero de identificacidn fiscal A-08663619 y domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncio.

CERTIFICA

Que en la cuenta nimero ES31-2100-1339-1202-0019-6159, titularidad de: Solucion Inmob.invers. Novasol

2000 Version 2 S.L. con CIF B56661051, constan los siguientes ingresos:

Fecha: 26/02/20256

Importe: 300,000,00€

Remitente: INANTIS 2010, S.L.

Concepto: Hito 1-1, Ampliacion de capital,

Fecha: 20/01/2025

Importe: 250,000,00€

Remitente: FRAGANCIA DE VILLAS DE LUJO
Concepto: Ampliacién capital social

Fecha: 20/02/2025

Importe: 300.000,00€

Remitente: JOIMA ESTATE, S.L.
Concepto: Ampliacion de capital Novasol 2

Fecha: 05/03/2026

Importe: 1.000,00€

Remitente: Mario Llamas Ruiz
Concepto: Ampliacidn de capital

Que segin se manifiesta en escrito de fecha 14/03/2025, firmado por Sandra Jiménez en nombre y
representacién de la empresa Solucion Inmob.invers. Novasol 2000 Version 2 S.L., las aportaciones dinerarias

han sido realizadas a efectos de ampliacién de capital.

Y para que asi conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacién en Barcelona a

14/03/2025.

CAIXABANK, S.A.
01339, Store Premier Diagonal-carles lii,

CA | XA ) Ziirgqlgldr:ente por

/ "CAIXABANK SA

ANK SA Fecha: 2025.03.14

13:48:22 +01'00'

Firmado digitalmente por
CAIXABANK, §.A.
Fecha: 14-03-2025 13:47:20 UTC

CalxaBank, S.A. Carer Pintor Sorolls, 2-4, 40002-Valinals, NIF ACS003010
Inserita an ol Registro Mercartil de Valencia, toma 10370, folio 1, hola ndmero V178381, nsorlpadn 2*

canprasp1 1 J02503-18 138700 084

REF. 01339-000237-2025

PLAZ25-230612 001-002 (OF){34)
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}K CaixaBank —

CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2100 en el Registro de Entidades Financieras del Banco de Espafia, con
nimero de identificacidn fiscal A-08663618 v domiciliada en carrer Pintor Sorolla, 2-4, de Valéncia,

CERTIFICA

Que en la cuenta nimero ES31-2100-1339-1202-0019-6169, titularidad de: Solucion Inmab.invers. Novasol
2000 Version 2, S.L. con CIF B56661051, constan los siguientes ingresos:

Fecha: 15/03/2025

Importe: 400.000,00€
Remitente: VALDULCE 3, S.L.
Concepto: AMPLIACION CAPITAL

Que segln se manifiesta en escrito de fecha 17/03/2025, firmado por Sandra Jiménez en nombre y
representacidn de la empresa Solucion Inmob.invers. Novasol 2000 Version 2, S.L., las aportaciones dinerarias
han sido realizadas a efectos de ampliacidén de capital,

¥ para que asi conste y surta efecto ante quien proceda, expide la presente certificacién en Barcelona a
17/03/2025.

CAIXABANK, S.A.
01339, Store Premier Diagonal-carles lii,

CA I X A B Eiirgr::::?niente por
/ 'CAIXABANK SA

ANK SA Fecha:2025.03.17

11:16:45 +01'00'

H
£
2
Firmado digitalmente por ?
CAIXABANK, 5.A. 8
Fecha: 17-03-2026 11:14:08 UTC E
]
CuixaBank, 8.4, Carai Pirtor Soralla, 2-4, 48002 Valdncia, NIF ADEBB3E18 E
Insceita an ol Roglstro Mercantd de Valencls, 1ema 10370, folio 1. haja nimane V1783561, insaripsién 2° M

a3 3038.00.47 4111 4108, 373 REF. 01339-000242-2025
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Anexo VII. Tarjeta AEAT acreditativa de NIF y DNI administrador

Y

Agencia Tributaria

sada.agenciatributara.gob,es [Delegacion Especial de MADRID
Administracién de ALCORCON

CL PARQUE ORDESA, 3

26324 ALCORCON (MADRID)

Tel. 813685355

CERTIFICADO
N* REFEREMCIA: 20258851125

Presentada solicitud de cerificado acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones
tributarias a efectos de contratar con el Sector Pdblico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017,
de 8 da noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por:

M.LF.: B56661051 RAZON SOCIAL: SOLUCION INMOEILIARIA DE INVERSIONES NOV
DOMICILIO FISCAL: CALLE ALDEA DEL FRESNO NUM 16 28925 ALCORCON (MADRID)

La Agencia Estatal de Administracidn Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en esta Unidad, el solicitante arriba referenciado se
encuentra al corrienta de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
del Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestidn a inspeccidn tributaria y de
desamollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el
Real Dacreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presenta cerificado se expide a peticidn del interesado, tiene caracter POSITIVO vy una validez de
seis meses contados desde la fecha de su expedicidn, se expide al efecto exclusivo mencionado y
no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante ni de terceros, no pudiendo
ser invocado a efectos de interrupcidén o de paralizacidn de plazos de caducidad o prescripcidn, ni
servird de medio de notificacidn de los expedientas a los que pudiera hacer referencia, sin que su
contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacidn o investigacidn, ni
enime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente notificadas a sus
destinatarios. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documenta firmado electranicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributara, con facha 17 de septismbre de
2025, Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
BEYVF58YBEIFQJ4IN en sede.agenciatnbutaria.gob.es

Droeziamsnis Mt sbecronicarmants [Ley S00005). Avtentiddi verfoabis mediams Codips Segurs Varfzaciin ESYVFRIVBEIFOEN & fide agino aribul e godes
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Anexo VIII. Balance. Cta. resultados. Ej. 2023

Balance de situacion

Empresa:  SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

ACTIVO

A} ACTIVO NO CORRIENTE
VI. Actives por impuesto diferido
474500000 Crédito porpérdidas a compensar del
B) ACTIVO CORRIENTE
| Existencias
300000001 ESTRONCIOT 2B
300000002 MARDE ANTILLAS 13
300000003 TOPACIO 5
300000004 PLATIND 37
300000005 CONCEPCION DE LA OLIVA 12
Il. Deudores comerciales y otras ctas. cobrar
3. Otros deudores
470000000 Hacienda Piblica, deudora por VA
V. Efectivo y otros activos liquides equiv.
572000001 CAIXABANK G159
TOTAL ACTIVO (A +B)

Balance de situacion

Empresa:  SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
| Capital
1. Capital escriturado
100000000 Capital social
VIl. Resultado del ejercicio
Ingresos/Gastos pendiente ciemre
623000000 Servicios de profesionales inde
626000000 Servicios bancarios y similares
630100000 Impuesto diferido
C) PASIVO CORRIENTE
I. Deudas a C/P
3. Otras deudas a CP
551000000 Cuenta comiente con socios y admi
IV. Acreedores ciales. y ofras ctas. a pagar
2. Otros acreedores
410000001 NOTARIOS PADRE DAMIAN 40 CB
410000002 BYB SERVINASE 5L
475100000 HP, acreedora por retenciones prac
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

De Apertura a Diciembre
Acumulados 2023 (Euro)

852,17
85277
85277

957.936,81
910.000,00
173.400,00
200000,00
200000,00
168.300,00
168.300,00

767,56
767,56
767,56
47.169,25
47.169,25
958.789,58

De Apertura a Diciembre
Acumulados 2023 (Euro)

145,08
145,08
3.000,00
3.000,00
3.000,00
-2.854,92
-2.854 92
-3.706,75
0,94

85277
958.644 50
960.000,00
960.000,00
960.000,00
-1.355,50
-1.355 50
80,60
-1.751,31
47641
958.789,58
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Cuenta de explotacion

Empresa:  SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI
PERDIDAS Y GANANCIAS

7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
al) Servicios profesionales independientes
623000000 Servicios de profesionales indepen
a2) Resto
626000000 Servicios bancarios y similares
A) Resultado explotacion (del 1 al 12)
C) Resultado antes de impuestos (A+B)
19. Impuestos sobre beneficios
630100000 Impuesto diferido
D) Res. gjer. proc.op.continuadas (C+19)
E) Resultado del ejercicio (C+19)

De Apertura a Diciembre

Acumulados 2023 (Euro)

3.707,69
-3.707,69
3.706,75
-3 70675

0,94

0,94
-3.707,69
-3.70769
852,77
85277
-2.85492
285492
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Anexo IX. Balance. Cta. resultados. Ej. 2024

Balance de situacion

Empresa:
ACTIVO

SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

De Apertura a Diciembre

Acumulados 2024 (Euro)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.124.472,73
Il Inmovilizado Material 212447273
210000001 TERRENO VIVIENDA ESTRONCIO 7 123.859 62
210000002 TERRENO VIVIENDA MAR DE ANTILLAS 135 171.706,80
210000003 TERRENO VIVIENDA TOPACIO 5-2AYE 163.654 84
210000004 TERRENO VIVIENDA PLATING 37 120.216,69
210000005 TERREMNO VIVIENDA CONCEPCION DE LA OLI 134.858 79
210000008 TERRENO VIVIENDA C/ESCORIAZA 134D 12241350
210000007 TERREMO VIVIENDA C/ORIO N°4 54 12226400
210000008 TERRENO VIVIENDA C/ENCARNACION OVIOL 180,345 45
210000009 TERRENO VIVIENDA C/ESFINELA 15 180,345 45
210000010 TERRENC VIVIENDA HUERTA DE CONVENTO 130.690,00
210000011 TERRENO VIVIENDA C/ALBERTO PALACIOS 8 130.734,00
211000001 VIVIENDA Cf ESTRONCIO 7 45.540,38
211000002 VIVIENDA CIMAR DE ANTILLAS 13 3229320
211000003 VIVIENDA CITOPACIO 5 4047992
211000004 VIVIENDA CIPLATING 37 4808331
211000005 VIVIENDA C/CONCEPCION DE LA OLIVA 12 33.441.21
211000006 VIVIENDA CIESCORIAZA N*13 4D 45.886,50
211000007 VIVIENDA CORIO N°4 54 51.136,00
211000008 VIVIENDA C/ENCARNACION OVIOL 7213354
211000009 VIVIEMDA CIESPINELA 15 7213354
211000010 VIVIENDA HUERTA DE CONVENTO 5 44 310,00
211000011 VIVIENDA CIALBERTO PALACIOS 8 45 266,00
211000014 ACTIVACION GASTOS NOTARIA, REGISTRO V 14.705,67
281000000 Alta automatica -1.21
281100001 Amortizacion Inmueble CIEstroncio 7 -1.482 35
281100002 Amertizacion Inmueble C/Mar de Antill 966,15
281100003 Amortizacion Inmueble CiTopacio 5 -1.211,08
281100004 Amorizacion Inmueble C/Plating 37 -1.438,586
281100005 Amortizacion Inmueble C/Concepcion de -1.000,50
281100006 Amortizacion Inmueble C/Escoriaza 13 -1.221,74
281100007 Amertizacion Inmueble C/Orio 4 -1.308 87
281100008 Amortizacion Inmueble Cf Encamnacion 698 60
281100008 Amoriizacion Inmueble Cf Espinela 15 -699 60

B) ACTIVO CORRIENTE 49.438,16
II. Deudores comerciales y otras ctas. cobrar 1246994
3. Otros deudores 12.48594
470800000 HP, deudora por devolucion de impu 12.460.94

IV. Inversiones financieras a C/P 3475138
551000000 Cuenta corriente con socios y adminis 34.751,38

V. Efectivo y otros activos liquidos equiv. 2.216,84
572000001 CAIXABANEK 6159 221684
TOTAL ACTIVO (A +B) 2.173.910,89
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Balance de situacion

Empresa:  3OLUG INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

FATRIMOMNID NETO ¥ PASINO

De Apertura a Diciemibre

Acumulados 2024 [Eura)

A} PATRIMONIO NETO 215272919
A-1) Fondos propios 2152729 18
L Gapital 2 08060000
1. Capital escriturado 2.090.800,00
100000000 Capital sacial 2.090.800.00

V. Resultados Ejercicios Antariorss -2 854,92
121002023 Resultado negativo 2023 -2 854 92

VIl Resultado del sjercicio 64684 11
IngresosiGastos pendiente ceme B4 584 11
622000000 Reparaciones y consemvaciin -2 84593
623000000 Servicios de profesionales inde -33.578,52
625000000 Primas de seguros -2.431.31
826000000 Servicios bancarics y similares -18.30
G28000000 Suminisiros 813,21
&28000001 LUZ A AT277
G28000002 GASTO TELEFOMNO -49.57
622000000 Odos servicios -172 55
626000001 GASTOS COMUNIDAD -6.032 51
628000002 GASTOS REFRESENTACION -1.072 48
&30000000 Impuesto comrierte -18.558,07
830100000 Impuesto diferdo 83277
&231000000 Amorizacion del inmovilizado m -10.027,70
752000000 Ingresos por arrendamisntos 10.020,00
732000001 INGRESOSE ARRENDAMIENTO CACONCEP 16.069 85
732000002 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/ESTROMN 18,609 56
732000003 INGRESOE ARRENDAMIENTO C/PLATIN 17.933,16
732000004 INGRESOS ARRENDAMIENTO CITOPACI 18,295 36
732000005 INGRESOSE ARRENDAMIENTO CMORIO M 18.219,96
732000006 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/MAR DE 18.531,33
732000007 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/ESCORI 17.171,99
732000008 INGRESOS SUMINISTROS INMUEBLES 1.580 61
722000009 INGRESD ARRENDAMIENTO G/ ENCARMN 4.676.00
732000010 INGRESO ARRENDAMIENTO AV ESPINE 225200
732000011 INGRESDO ARRENDAMIENTO &Y HUERTA 1.270,00

C) PASIVO CORRIENTE 21.181.70
ll. Deudas a GIP -39.621,00
3. Otras dewdas a TP -55.621,00
526000000 Dividendo active a pagar -55.830,78
555000000 Parfidas pendientes de aplicacion 978

V. Acresdores cialea. y otras ctas. a pagar Ta.802,70
1. Proveedores 50.000.00
k) Provesdores a CiP 50000 00
400000001 FRAGANCIAS DE WILLAS DE LUJO 5L 50.000,00

2. Dfros acreedores 2680270
410000001 NOTARIOS FADRE DAMIAN 40 CE -1.3835.87
410000002 BYB SERVIMASE SL -8.182 84
410000008 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID 128.28
410000007 BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO 8.1
410000009 CONSULTING NMUEVO HOGAR SL 379,94
410000010 BULEVAR REPARACION DE CALZADD 820
410000013 REPSOL COMERCIALIZADCORA DE ELECTY -1.835.03
410000014 GRUPOD TASVALOR SA 216 67
410000016 ORANGE ESPANA VIRTILAL SLU -333,80
410000017 BERCED SA 24698
410000021 EQUIPO DE ADMINISTRADORES VILLAVER -50.43
475100000 HP, acreedora por retenciones prac 363 46
475100001 H.P RETENCIONES PAGO DIVIDEMDOS 12 16.495,01
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Balance de situacion

Empresa:  SOLUG INMOE DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI
PATRIMONID NETO ¥ PASIVD

De Apertura a Diciemipre
Acumulados 2024 (Eura)

475100002 H.P RETENCIONES PAGO DIVIDENDOS NO
475200000 HP, acreedora por impuesto sobre 5
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO (A+B+C)

(continua en siguiente pagina)

53495
18.558,07
2173.910.80
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ICuenta de explotacién

Empresa:

SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 YERSI

PERDIDAS Y GANANGCIAS

De Apertura a Diciembre
Acumulades 2024 (Euro)

5. (fros ingresos de explotacion
) Ingresos accesorios y gestion cormiente
a1} Ingresos por arrendamientos

752000000 Ingrescs por amendarnientos

752000001 INGRESOS ARRENDAMIENTO CICONCEPCION O
752000002 INGRES0S ARRENDAMIENTO CEESTRONCIO N®
752000003 INGRESOS ARRENDAMIENTO CPLATING N°37
752000004 INGRESOS ARRENDAMIENTO CITOPACIO NS
752000005 INGRES0S ARRENDAMIENTO CIORIO N4 50C
752000006 INGRESOS ARRENDAMIENTO CMAR DE ANTIL
752000007 INGRESOS ARRENDAMIENTO CESCORIAZA N
752000008 INGRESOS SUMINISTROS INMUEBLES
752000009 INGRESO ARRENDAMIENTO Cf ENCARNACION
752000010 INGRES0O ARRENDAMIENTO AV ESPINELA 15
752000011 INGRESO ARRENDAMIENTO Cf HUERTA DEL C
752000000 Ingrescs por amendarnientos

752000001 INGRESOS ARRENDAMIENTO CICONCEPCION O
752000002 INGRES0S ARRENDAMIENTO CESTRONCIO N®
752000003 INGRESOS ARRENDAMIENTO CPLATING N°37
752000004 INGRESOS ARRENDAMIENTO CITOPACIO NS
752000005 INGRES0S ARRENDAMIENTO CIORIO N4 50C
752000006 INGRESOS ARRENDAMIENTO CMAR DE ANTIL
752000007 INGRESOS ARRENDAMIENTO CESCORIAZA N°
752000008 INGREZ0OS SUMINISTROS INMUEBLES _
752000008 INGRESO ARRENDAMIENTO Cf ENCARMACION
752000010 INGRESO ARRENDAMIENTO AV ESPINELA 15
752000011 INGRESO ARRENDAMIENTO Cf HUERTA DEL C

7. Diros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
a1) Servicios profesionales independientes

623000000 Servicios de profesionales indepen

a2) Resto

£22000000 Reparaciones y conservacion
825000000 Primas de seguros
&26000000 Servicios bancarios y similares
628000000 Suministros

e28000001 LUZ

628000002 GASTO TELEFOMNOD
€25000000 Ofros servicios

£25000001 GASTOS COMUNIDAD
£28000002 GASTOS REPRESENTACION

8. Amortizacion del inmovilizado
ER1000000 Amorizacion del inmovilizado material
A) Resultado explotacion (del 1 al 12)
C) Resultado antes de impuestos (A+B)
19. Impuestes sobre beneficios
630000000 Impussto comients
30100000 Impussto diferido

D) Res. ejer. proc.op.continuadas (C+19)
E) Resultado del gjercicio (C+18)

145.709,52
145.709,82
145,709 62
10.090,00
16.069,65
16,609,568
17.833.16
18.295 36
18.219.96
18.531,53
17.171.88
1.580,61
4.676,00
225200
1.270,00

51.287 17
51.28717
-33.578 52
-33.578 52
AT.708 65
-2.94585
2413
18,30
51321
4147277
4957
47255
£03251
1.07248
-10.027.70
10.027.70

84.35495
84,384 95
-19.410,84
-18.558,07
55277
B4.984,11
B4.924.11
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Anexo X. Balance de transformacion

Balance de situacion

Empresa: SOLUG INMOE DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

ACTIVO

De Apertura a Agosho

Acumulades 2025 [Eura)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 418735172
I. Inmovilizado Matsrial 4 187.351.72
210000001 TERREMO VIVIEMDA ESTRONCIO T 123.859 52
210000002 TERREMNO VIVIEMDA MAR DE ANTILLAS 13 5 171.706 80
210000003 TERRENO VIWVIENDA TOPACIO 5-2AYE 163654 84
210000004 TERRENO VIWVIENDA PLATING 37 120.216 69
210000005 TERREMO VIVIENDA CONMCERPCION DE LA OLI 134.858,79
210000006 TERREMNO VIVIEMDA C/ESCORIAZA 13 4D 122.413.50
210000007 TERRENO VIWVIENDA CHORID N4 5A 122 264 00
240000008 TERREMO VIVIENDA C/ENCARNACION CWIOL 180.346 45
210000002 TERREMNO VIVIEMDA C/ESPINELA 15 180.346 45
210000010 TERRENO VIWIEMDA HUERTA DE CONVENTO 130.690,00
210000011 TERREMO VIVIENDA C/ALBERTO PALACIOS B 130.734 00
210000012 TERREMO VIVIENDA CIMOMNTSENY 35 327.307 20
240000013 TERREMO VIVIENDA C/PERA DE ATALAYA 38 243.017.00
210000015 TERREND VIVIENDA NTRA SERORA DE LA TO 248.416,00
210000016 TERREMO VIVIEMDA MOREND MAVARRO 11 218.936,00
210000017 TERRENO VIVIEMDA CL PORTAL 15 128.0:00,00
211000001 VIVIEMD® CFESTROMNCIOT 49 540,38
211000002 VIVIEMDA C/MAR DE ANTILLAS 13 32293 20
211000003 VIVIEMDA CTOPACIO S 40479 92
211000004 VIVIEMDW C/PLATING 37 48083 31
211000005 VIVIENDA C/CONCEPCION DE LA DLIVA 12 33441 1
211000006 VIVIEMDA CESCORIAZA N°13 4D 45.886 50
211000007 VIVIEMDA CHORID M4 54 51.136,00
211000008 VIVIENDA C/ENCARNACION OVIOL 7213354
211000009 VIVIEMD® CESPINELA 15 7213354
211000010 VIVIENDA HUERTA DE CONVENTO 5 4785000
211000011 VIVIEMDA C/ALBERTO PALACIOS 8 52.816.00
211000012 VIVIENDA CIMOMNTSENY 3 164692 80
211000013 VIVIENDA C/PERA DE ATALAYA 3 121.%83,00
211000014 ACTIVACION GASTOS NOTARIA, REGISTROV 376.145 67
211000015 VIVIENDA NTRA SERORA DE LA TORRE 193.184 .00
211000046 VIVIENDA MOREND NAVARROD 1 35644 00
211000017 VIVIENDA CL PORTAL 1 32.000.00
281000000 Alta automatica 472815
281100001 Amortizacion Inmuskle CiEstroncio 7 -2472 M1
281100002 Amortizacion Inmuskle CiMar de Antill -1811,13
281100003 Amortizacion Inmuskle CiTopacio 5 -21019,38
281100004 Amortizacion Inmuskle CiPlating 37 -2.398 89
281100005 Amortizacion Inmusble CiConcepeion de -1.868 43
281100006 Amortizacion Inmuskle CiEscoriaza 13 -2.140.20
281100007 Amortizacion Inmuskle Ci0no 4 -2.330,13
281100008 Amortizacion Inmuskle Cf Ercarnacion -2.140.28
281400009 Amortizacion Inmuskls Cf Espinela 15 -2.140.248
281100010 Amortizacion Inmudebe Cf Husria de Con -834 24
281100011 Amortizacion Inmuskle Cillberto Palac -220 81
281100012 AA VINIENMDA CIMONTSENY 3 -1.867 73
281100013 AA O VIVIENDA CIPENA DE ATALAYA 3 -1.614 20
281100015 AAVIVIENDA NTRA SENORA DE LA TORRE -1.540,09
281100016 AAVIVIEMDA MOREND NAVARRD 11 -281.25
281100017 AA VINIENMDA C/PORTAL 81,53
474000000 Actvos por diferencias femporarias d 852,77
£T74500000 Credito por pérdidas a comperisar del 85277
B) ACTIVO CORRIENTE 65137394
L. Existencizs 520.0:00,00
407000000 Anticipos a proveedores 520,000,000
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Balance de situacion

Empresa:  SOLUG INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VER:SI

ACTIVO

. Deudores comerziales y otras ctas. cobrar
1. Chientes ventas y Prestacion Servicios
b) Clientes vias prest. sem a C/F
430000000 Clientes (suros)
3. Ofros dewdores
470000000 Hacienda Fublica, deudora por VA
470800000 HP, deudora por devolucion de impu
472000000 Hacienda Publica, WA soportado
V. Inversiones financieras a GiP
351000000 Cuenta coriente con socios y adminis
TOTAL ACTIVO (A +B)

(continua en siguiente pagina)

D Apertura a Agosho
Acumulados 2025 [Euro)

115.367 28
20.540,03
20.640,03
20.540,03
94 727 25
79,645 86
12 459 94

261145
16.006,66
16.006 55

4.838.725,66
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Balance de situacion

Empresa; 30LUC INMOE DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERS
PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO

De Apertura a Agosto

Acumulados 2025 [Eura)

A) PATRIMONIO NETO 3.380.825.02
A-1) Fondoa propios 3.380.825,02
L. Gapital 3.341.600,00
1. Capital escriturado 3.341.600.00
100000000 Capital social 3.341.600,00

Nl Resarvas 638471
2. Ofras reservas 6.384. 71
112000000 Reserva legal 6.384 71

VIl Resultado dsl sjercicio 77.533,58
ImgresosiGastos pendiente ciere 77.533,58
622000000 Reparaciones y consemvacion -993.00
623000000 Semicios de profesionales inde -35.240 93
625000000 Primas de seguros -3.0749 66
627000000 Publicidad, propaganda y relac -2.000.00
628000001 LUZ -2 20T 48
628000002 GASTO TELEFOND 457 69
626000000 Ofros servicios -488 739
629000001 GASTOS COMUNIDAD -8.415 34
629000003 AJUSTES LIQUIDACIONES -2.832.235
628000004 GESTION COMPRA MUEBLES ¥ ELECTR -8.500,00
631000000 Otros tribuwins -1.188.72
658000000 Ofas perdidas en gestion corri -33,00
62000000 Ofos gastos financeras -3.722 B8
681000000 Amortizacion del inmovilizado m -20.881,01
740000001 Subvencion KIT DIGITAL 2.000,00
752000001 INGRESOS ARRENDAMIENTO CICONCER 12.896,05
752000002 INGRESOS ARREMDAMIENTO C/ESTROMN 13.850,00
752000003 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/PLATIN 12.475,00
TS2000004 INGRESOS ARRENDAMIENTO CITOPACI 14.880,00
752000005 INGRESOS ARRENDAMIENTO CIORIO N 13.035,70
7520000068 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/MAR DE 17.040,00
752000007 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/ESCORI 12.831,43
TS2000008 INGRESOS SUMINISTROS INMUUEBLES 3.775.38
752000009 INGRESO ARRENDAMIENTD C/ ENCARN 18.614,02
752000010 INGRESO ARRENDAMIENTO AW ESPINE 18.333,13
752000011 INGRESO ARREMDAMIENTD C/HUERTA 13.139.40
752000012 INGRESOS ARRENDAMIENTO CIALBERT 15.785,00

VIll. {Dividendo a Gusenta) -44 883 27
357000001 DIVIDENDOS A CUENTA JAVIER HERMANDEZ -2377
357000002 DIVIDENDOS A CUENTA LITORI VALA -206 86
357000003 DIVIDENDOS A CUENTA JOIMA -2.522 58
357000004 DIVIDENDOS A CUENTA VALDULCE -2.768.10
357000005 DIVIDENDOS A CUENTA JFERT2 -15.569.035
357000008 DIVIDENDOS A CUENTA EURDINVERSIA -5.150,50
357000009 DIVIDENDOS A CUENTA GONZALD MUNARRIZ 213,98
357000010 DIVIDENDOS A CUENTA GABRIELA RODRIGUE 4565
357000011 DIVIDENDOS A CUENTA MANUEL PEREZ 4563
357000042 DIVIDENDOS A CUENTA MARIOD LLAMAS 4834
557000043 DVIDENDOS A CUENTA ALBERTO MURDZ 4834
357000014 DIVIDENDOS A CUENTA UNIQLUE -17.340 47

C) PASIVO CORRIENTE 1.457.900 64
Il. Deudas a GiF 1.334.710.78
1. Deudas con enfidades de crédito ©B88.492 96
520000001 CLUENTA CREDITO CAIXA B41.992 948
520000002 CLUENTA CREDITO IBERCAJA 146.500,00

3. Ofras dewdas a CIF 346,226 82
526000000 Dividendo activo a pagar 1488017
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Balance de situacién

Empresa:  30LUG INMOE DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI
PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO

De Apertura a Agosho
Acumulados 2025 [Eura)

555000000 Partidas pendientes de aplicacion
555000001 PARTIDAS PENDIENTES IBERCAJA
V. Acresdores ciales. y otras ctas. a pagar
1. Provesdores
b} Provesdores a C/P
400000002 DA GAYD INVERSIOMES 5L
2. Ofros acresdores

410000002 BYB SERVINASE 5L
410000006 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
410000007 BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
410000009 CONSULTING NUEVD HOGAR SL
410000010 BULEVAR REPARACION DE CALZADO
410000014 GRUPO TASVALOR SA
410000013 INMOVACIONES GRUPORE 5L
410000017 BERCED SA
410000018 HOMESHIELD SL
410000025 GESTORIA ADMIN. AGUSTIN DEL ARCO S
410000027 ANDUJAR ARIAS, MARLA BELE
410000029 TENAJAS LOPEZ MARIA VICTORIA
473100000 HP, acreedora por retenciones prac
475100001 H.P RETENCIONES PAGO DIVIDENDOS 12

TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO (A+B+C)

(continua en siguiente pagina)

232 846 65
98.500,00
123.180,88
135.356,00
135.356,00
135.356,00
42.175,14
26378
128,28
58,11
83345
820
3.025,00
157,30
24598
72270
16.726 65
31526
309,15
25381
0,04

4 838725 66
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Cuenta de explotacion

Empresas SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSI

PERDIDAS Y GANANCIAS
D= Apertura a Agosto
Acumulados 2025 (Euro)
5. Otros ingresos de explotacion 168.655,29
d) Ingresos accesorios y gestion corriente 166.653,29
al) Ingresos por arendamisntos 166,655 29
752000001 INGRESOE ARRENDAMIENTO C/ICONCERCION O 12.696.05
752000002 INGRESOS ARRENDAMIENTO CHESTRONCIO N® 13.850,00
752000003 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/PLATING N*37 12.475,00
752000004 INGRESOS ARRENDAMIENTO CITOPACID N°S 14.680,00
752000005 INGRESOSE ARRENDAMIENTO C/ORIO N 50C 13.035.70
752000006 INGRESOS ARRENDAMIENTO C/MAR DE ANTIL 17.040,00
752000007 INGRESOE ARRENDAMIENTO C/ESCORIAZA N° 12.831.43
752000008 INGRESOS SUMINISTROS INMUEBLES 377556
TE2000008 INGRESO ARRENDAMIENTO CJ ENCARNACION 18.614.02
752000010 INGRESO ARRENDAMIENTO AV ESPINELA 15 18.333.13
752000011 INGRESO ARRENDAMIENTO C/HUERTADEL C 13.139.40
752000012 INGRESOS ARRENDAMIENTO CIALBERTO PALA 15.785,00
752000001 INGRESOS ARRENDAMIENTO CICONCEPCION O
752000002 INGRESOSE ARRENDAMIENTO C/ESTROMNCIO M®
752000003 INGRESCS ARRENDAMIENTO C/PLATING N=37
752000004 INGRESOE ARRENDAMIENTO CITOPACID NP5
752000005 INGRESCS ARRENDAMIENTO CYORIO N4 5DC
752000006 INGRESOE ARRENDAMIENTO C/MAR DE ANTIL
752000007 INGRESOS ARRENDAMIENTO CHESCORIAZA N°
752000008 INGRESOE SUMIMISTROS INMUEBLES
TE2000008 INGRESO ARRENDAMIENTO O/ EMCARNACION
752000010 INGRESO ARRENDAMIENTO AV ESPINELA 15
752000011 INGRESO ARRENDAMIENTO C/HUERTADELC
752000012 INGRESOS ARRENDAMIENTO CHALBERTO PALA
b) Subvenciones explotincorporadas Rido ejer 200000
740000001 Subvencaon KIT DIGITAL 2.000,00
7. Otros gastos de explotacion 66,537 84
a) Servicios extenores -63.316,12
a1) Servicios profesionales independientes -36.240.93
623000000 Servicios de profesionales indepen -36.240 93
a2) Resto -29.075,19
622000000 Feparacionss y consenvacion -883.00
625000000 Primas de seguros -3.079 66
627000000 Pubbcidad, propaganda y relacione: -2.000.00
628000001 LUZ -2207 A&
£28000002 GASTO TELEFONO 457 69
£29000000 Ofros servicion 48979
629000001 GASTOS COMUNIDAD 241534
622000003 AJUSTES LICUIDACIONES -28932.25
£29000004 GESTION COMPRA MUEBLES Y ELECTRODO -3.500,00
b) Tributos -1.188,72
E31000000 Otros fributos -1.188,72
d) Otros gastos de gestion corriente 33,00
E52000000 Ctras perdidas en gesfion corrente -33,00
8. Amortizacion del inmovilizado -20.861,01
£31000000 Amortizackon del inmovilizado material -20.881,01
A) Resultado explotacion (del 1 al 12) 81.256.44
14. Gastos financieros -3.722 86
b) Por dewdas con terceros -3.722 BE
EEB000000 Otfros gastos financienos -372286
B) Resultado financiero (13+14+15+16+17+18) -3.722.86
C) Resultado antes de impuestos (A$B) 77.533,58

259



Cuenta de explotacion

Emprsza;  SOLUC INMOB DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERS!
PERDIDAS Y GANANCIAS

D= Apertura a Agosto
Acumulados 2025 (Euro)

D) Res. ejer. proc.op.continuadas (C+13)
E) Resultado del gjercicio (C+19)

77.533,58
77.533,58
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Anexo XI. Estatutos Novasol 2000 SA

ESTATUTOS SOCIALES

DE SOCIEDAD ANONIMA

SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOVASOL 2000 VERSION 2, S.A.
NIF: B56661051
Identificadores: - EUID: ES28065.082206084 - IRUS: 1000314391159

CNAE: 8299; 6810; 6820 Descripcion CNAE: Otras actividades de apoyo a las
empresas n.c.o.p.; compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia;
alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.

DOMICILIO SOCIAL: Calle Aldea del Fresno, n.° 16, 28925 Alcorcén (Madrid).

CAPITAL SOCIAL: TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS EUROS (3.341.600 €), integramente suscrito y desembolsado.

NUMERO DE ACCIONES: 3.341.600 acciones nominativas, numeradas
correlativamente del 1 al 3.341.600, ambos inclusive, de UN EURO (1 €) de valor
nominal cada una.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES: 14 de noviembre de 2023.
PROTOCOLO NOTARIAL: Afio 2024, numero de protocolo 2544.

FECHAS RELEVANTES: - Fecha de otorgamiento de escritura publica: 15/10/2024.
- Fecha de presentacion en Registro Mercantil: 12/11/2024. - Fecha de inscripcion
en Registro Mercantil: 15/11/2024.

ADMINISTRADOR UNICO: MLLR (Mario Llamas Ruiz), con DNI 46840261W,
nombrado el 15/10/2024, quien acepta el cargoy ejerce sus funciones con caracter
indefinido.

PREAMBULO

Los presentes Estatutos han sido redactados para su incorporacion integra en la
correspondiente escritura publica de constitucion y/o modificacion estatutaria, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley de Sociedades de Capital y demas
disposiciones aplicables.
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ARTICULO 1.°© - DENOMINACION

La sociedad se denomina “SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES
NOVASOL 2000 VERSION 2, S.A.”. A los efectos de su publicidad y uso formal, la
denominacion sera la que figura en el encabezamiento.

ARTICULO 2.° - DOMICILIO SOCIAL

1. Eldomicilio social se fija en Calle Aldea del Fresno, n.® 16, 28925 Alcorcon
(Madrid).

2. ElConsejo de Administracién o, en su caso, el Administrador Unico, podra
acordar el traslado del domicilio dentro del mismo término municipal sin
que tal acuerdo implique modificacion estatutaria. Para traslados fuera del
término municipal serd necesaria la modificacién estatutaria
correspondiente.

3. La sociedad podra establecer sucursales, oficinas, delegaciones vy
representaciones en cualquier lugar del territorio nacional o extranjero por
acuerdo del drgano de administracion.

ARTICULO 3.° - DURACION

La sociedad se constituye por tiempo indefinido.

ARTICULO 4.° - OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto, de forma enunciativa y no limitativa:

1. La adquisicién, promocién, construccidon, rehabilitacién, tenencia,
arrendamiento, explotacién, administracién, gestion y enajenacion de
bienes inmuebles, de naturaleza urbana o rustica.

2. La intermediacion en operaciones de compraventa, permuta,
arrendamiento y cualquier otra operacién inmobiliaria, asi como la
prestacion de servicios de gestion inmobiliaria y administracion de fincas.

3. La inversion, adquisicion, suscripcidon, tenencia, gestién, venta vy
transmisién de valores mobiliarios, participaciones y todo tipo de
instrumentos financieros, incluidos préstamos, créditos, avales y garantias
vinculadas a las operaciones anteriores.

4. Cualquier otra actividad mercantil, civil o financiera relacionada o
complementaria de las anteriores, siempre que su ejercicio no exija titulo
habilitante distinto del presente.
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ARTICULO 5.° - DURACION DEL EJERCICIO SOCIAL

El ejercicio social comenzara el 1 de enero y terminara el 31 de diciembre de cada
afo. El primer ejercicio econdmico finalizara el 31 de diciembre de 2025.

ARTICULO 6.° - CAPITAL SOCIAL

1.

El capital social se fijaen TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTAY UN
MIL SEISCIENTOS EUROS (3.341.600 €), totalmente suscrito vy
desembolsado.

El capital social se halla representado por 3.341.600 acciones
nominativas, de UN EURO (1 €) de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente del 1 al 3.341.600, ambos inclusive.

Las acciones confieren a sus titulares los derechos y obligaciones
establecidos por la Leyy por los presentes Estatutos.

ARTICULO 7.°© - NATURALEZA DE LAS ACCIONES Y SU
REPRESENTACION

1.

Las acciones son nominativas y deberan constar en el Libro Registro de
Accionistas de la sociedad.

La representacion de las acciones podra efectuarse mediante titulos
nominativos o bien por anotaciones en cuenta, de conformidad con la
normativa vigente aplicable.

El titular o titulares inscritos en el Libro Registro de Accionistas tendran los
derechos politicos y econémicos que les correspondan, y la inscripcién
tendra efectos frente a la sociedad.

ARTICULO 8.° - DERECHO DE PREFERENCIA Y TRANSMISION
DE ACCIONES

1.

2.

La transmisién de las acciones se efectuara conforme a lo dispuesto en la
Ley de Sociedades de Capital y en estos Estatutos.

Se establece el derecho de adquisicion preferente a favor de la sociedad y,
supletoriamente, a favor de los demaés accionistas en caso de transmision
onerosa a terceros no accionistas, en los siguientes términos:

a) El accionista que pretenda transmitir sus acciones comunicara por
escrito al Consejo de Administracién (o, en su caso, al Administrador
Unico) las condiciones esenciales de la transmisién proyectada
(precio, forma de pago y demas condiciones relevantes).

b) La sociedad dispondra de un plazo de 30 dias desde la recepciéon de
la comunicacioén para ejercitar su derecho de adquisicion preferente
por las mismas condiciones.
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3.

c) Silasociedad no ejercitase su derecho en dicho plazo, los restantes
accionistas tendran un plazo de 30 dias para ejercitar su derecho de
adquisicion preferente, en proporcion a sus participaciones, bajo las
mismas condiciones.

d) Transcurridos los plazos sin que la sociedad ni los accionistas
hubiesen ejercitado su preferencia, la transmision podra realizarse
de conformidad con las condiciones notificadas, dentro de los
sesenta (60) dias siguientes.

La transmisidon de acciones a favor de personas que, por su actividad o
conducta, supongan competencia desleal o perjudiquen de forma
manifiesta el interés social podra ser denegada por acuerdo del érgano de
administracion, motivandose la decisiényrespetando los limites y garantias
que la Ley impone.

ARTICULO 9.° - LIBRO REGISTRO DE ACCIONISTAS

La sociedad llevara el Libro Registro de Accionistas que exige la Ley, en el que se
haran constar los datos exigidos por la normativa mercantil vigente. Las
inscripciones registrales se efectuaran con la antelacién y requisitos que la Ley
determine.

ARTICULO 10.° - ORGANO DE ADMINISTRACION

1.

La administracion y representacion de la sociedad corresponderan al
Administrador Unico.

El Administrador Unico serd nombrado y separado por la Junta General, con
las mayorias exigidas por la Ley.

El mandato del Administrador Unico podré ser por tiempo determinado o
indefinido; en este caso se establece que el primer Administrador Unico
nombrado ejercitara sus funciones con caracter indefinido, hasta su cese
conforme ala Ley.

El actual Administrador Unico es MLLR (Mario Llamas Ruiz), con DNI
46840261W, nombrado el 15 de octubre de 2024, quien acepta
expresamente el cargo.

ARTICULO 11.° - FACULTADES DEL ADMINISTRADOR UNICO

1.

El Administrador Unico ostenta las mas amplias facultades de
administracion, gestion y representacion de la sociedad, sin limitacion, con
excepcion de aquellas que la Ley atribuye expresamente a la Junta General.
Podra, en especial, acordar operaciones de administraciéon y disposicion,
contratacion y actuacion judicial y extrajudicial, apertura y disposicion en
cuentas bancarias, otorgamiento y autorizacion de poderes, constitucion de
garantias y gravamenes sobre el patrimonio social, contratacion de
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préstamos y financiaciones, y cualquier otra actuacion necesaria para la
consecucioén del objeto social.

El Administrador Unico podra delegar funciones en apoderados con
caracter general o especial.

ARTICULO 12.° - REGIMEN DE CONFLICTOS DE INTERES

1.

2.

Cuando el Administrador Unico tenga un interés directo o indirecto en una
operacion, debera informar al érgano de administracion y abstenerse de
cualquier actuacion contraria a lo exigido por la Ley. En caso de delegacion
en apoderados, dichos apoderados deberan observar igualmente las reglas
de lealtad y transparencia.

Se aplicaranlas disposiciones de laLey de Sociedades de Capital en materia
de conflictos de interés y operaciones vinculadas.

ARTICULO 13.° - JUNTA GENERAL

1.

La Junta General, debidamente convocada, representa a la totalidad de los
accionistas y ejerce las competencias que la Ley y estos Estatutos le
atribuyen.

Las Juntas Generales podran ser Ordinarias o Extraordinarias.

La convocatoria de la Junta General se realizara por el 6rgano de
administracion mediante anuncio y comunicacién individual a los
accionistas en la formay plazos previstos por la Ley.

La Junta podra celebrarse en el domicilio social o en cualquier otro lugar
dentro del término municipal senalado en la convocatoria e igualmente
podra celebrarse por medios telematicos cuando la Ley lo permitay en las
condiciones que el 6rgano de administracidon determine.

ARTICULO 14.° - DERECHO DE ASISTENCIAY
REPRESENTACION

1.

3.

Tendran derecho a asistir a la Junta General los accionistas que consten
como titulares en el Libro Registro de Accionistas con la antelacidon que
determine la Ley.

El accionista podra ejercitar su derecho de voto personalmente o por medio
de representante, designado mediante poder, que podra remitirse al 6rgano
de administracion por escrito o por cualquier medio admitido por la
normativa vigente.

Cada accioén conferird derecho a un voto.

265



ARTICULO 15.° - ADOPCION DE ACUERDOS EN LA JUNTA

1. La Junta General adoptara sus acuerdos con los quérums y mayorias
establecidos por la Ley para cada materia.

2. Las actas de las Juntas seran levantadas por escrito y, en su caso,
autorizadas por Notario si la Ley o los accionistas lo solicitan, pudiendo
incorporarse a las correspondientes inscripciones registrales.

ARTICULO 16.° - CUENTAS ANUALES, INFORME DE GESTION Y
APLICACION DE RESULTADOS

1. Elejercicio socialcomenzara el 1 de eneroyterminarael 31 de diciembre de
cada afo.

2. Dentro del plazo legal, el Administrador Unico formulard las cuentas
anuales, el informe de gestion y la propuesta de aplicacién del resultado, y
los sometera a la aprobacidon de la Junta General.

3. Delasganancias se dotard la reserva legal en la cuantia exigida por la Ley de
Sociedades de Capital. El remanente se distribuira entre los accionistas o
se aplicara conforme acuerde la Junta General.

ARTICULO 17.° - DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS Y
DIVIDENDOS A CUENTA

La sociedad podra distribuir dividendos a cuenta de los beneficios del ejercicio en
los términos y con los requisitos previstos en la Ley, previa formulacién del
correspondiente informe cuando la normativa asi lo exija.

ARTICULO 18.° - RESERVA LEGAL

Hasta que la reserva legal alcance la quinta parte del capital social, se dotara
obligatoriamente la parte del beneficio que conforme a la Ley corresponda.

ARTICULO 19.° - ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

La sociedad podra adquirir, poseer, transmitir y amortizar acciones propias con
sujecion a las limitaciones y requisitos establecidos por la Ley, especialmente en
lo relativo a la inscripcién contable, publicacion y cobertura de pérdidas y fondos
propios minimos.
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ARTICULO 20.° - AUDITORIA DE CUENTAS

Sila Ley o los acuerdos sociales lo exigieran, se designard Comisario de Cuentas o
Auditor inscrito en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas para la fiscalizacion
legal de las cuentas anuales.

ARTICULO 21.° - LIBROS SOCIALES

La sociedad llevara los libros y registros que exige la legislacién mercantil vigente,
en soporte papel o electrénico conforme a lo previsto por la normativa aplicable.

ARTICULO 22.° - MODIFICACION DE ESTATUTOS

Las modificaciones de los presentes Estatutos requeriran acuerdo de la Junta
General adoptado con las mayorias y formalidades previstas en la Ley de
Sociedades de Capital.

ARTICULO 23.° - DISOLUCION Y LIQUIDACION

1. Lasociedad se disolvera por las causas previstas en la Ley.

2. LalJunta General que acuerde la disolucion nombrara a los liquidadores y
determinara sus facultades, adoptando las decisiones necesarias para la
realizacion del patrimonio social.

3. Una vez concluida la liquidacién, el remanente se repartira entre los
accionistas conforme a sus respectivas participaciones en el capital social,
salvo disposicién legal o estatutaria en contrario.

ARTICULO 24.° - DOMICILIO FISCAL Y PUBLICIDAD

1. A efectos fiscales la sociedad tendra su domicilio fiscal en la direccién del
domicilio social sefialada en estos Estatutos, salvo acuerdo en contrario del
6érgano de administracion y comunicacion a la Agencia Tributaria.

2. La publicidad de los actos societarios se regira por lo dispuesto en la
normativa mercantily registral aplicable.

ARTICULO 25.° - JURISDICCION Y LEY APLICABLE

1. Para la resolucion de cuestiones litigiosas que se deriven de la
interpretacion o ejecucién de los presentes Estatutos, las partes se
someten a la jurisdicciéon de los Juzgados y Tribunales del domicilio social,
sin perjuicio de la competencia que la Ley pueda atribuir a otros érganos.
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2. Para todo lo no previsto en estos Estatutos, sera aplicable la Ley de
Sociedades de Capital, el Cdédigo de Comercio y demas normas
complementarias.

ARTICULO 26.° - CLAUSULA FINAL PARA ELEVAR A PUBLICO

Los comparecientes solicitan que los presentes Estatutos sean incorporados
integramente a la escritura publica que, en su caso, se otorgue ante Notario, y
acuerdan que se realicen todas las manifestaciones y declaraciones necesarias
para su elevacion a publico e inscripcidn registral.

ANEXOS: DATOS DE SOCIOS / NOMBRE DEL FUNDADOR Y
APORTACIONES

Se aporta documento anejo con los datos del socio fundador, administrador y de los
socios y n.° de participaciones.
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Anexo XII. Certificado al corriente AEAT (17/09/2025)

Y

Agencia Tributaria

sade. ageneiatributariagol.es halagnr'.lﬂn Especial de MADRID
Administracién de ALOORCON

CL PARQUE ORDESA, 3

2R524 ALCORGON (MADRID)
Tal. 813685355

CERTIFICADO
N® REFERENCIA: 20258891125

Presentada solicitud de certificado acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones
tributarias a efectos de contratar con el Sector Pdblico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 92017,
de B de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por:

M.LF.: B56661051 RAZON SOCIAL: SOLUCION INMOEILIARIA DE INVERSIONES NOV
DOMICILIO FISCAL: CALLE ALDEA DEL FRESNO NUM 16 28925 ALCORCON (MADRID)

La Agencia Estatal de Administracidn Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos gue obran en esta Unidad, el solicitante arrba referenciado se
encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
del Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestibn e inspeccidn fributaria y de
desamolio de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 10652007, de 27 de julio.

El presente cerfificado se expide a peticidn del interesado, tiene caracter POSITIVO y una validez de
seis meses contados desde la fecha de su expedicidn, se expide al efecto exclusivo mencionado y
no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante ni de terceros, no pudiendo
ser invocado a efectos de interrupcidn o de paralizacion de plazos de caducidad o prescripcidn, ni
servirda de medio de notificacidn de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su
contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion o investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente notificadas a sus
destinatarios. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documento firmado electrdnicamenta (Ley 4042015) por la Agencia
Estatal de Administracidn Tributana, con fecha 17 de septiembre de
2025, Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
B8YVF58YB63FQJ4IN en sede.agenciatnbutaria.gob.es

D i Firmrteds bl {Ley 4072N5) Aulenbided verfoabis mediants Codips Sagune VerBicacidn B3V RVBEIF 0N & Sad agino s bulaka gob i
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Anexo XIll. Certificado Seguridad Social (18/09/2025)

* i |

HIMISTERICH A )

D INCLUSKON, SEGLIRIDWD SOCIAL [ ] TESCRERLA GEMERAL

¥ MIGRACIONES — DE LA SEGLRIDAD SOCIAL
- -

INEXISTENCIA DE INSCRIPCION COMO EMPRESARIO
EN EL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Solicitante: SOLUCION INMOBILIARIA DE INVERSIONES NOWVASOL 2000 VERSIONZ SL
Tipo y Mimero de documento identificativo:  SIN DOCUMENTO 0BSEES 1051

La persona, fisica o juridica, anteriormente indicada, no figura inscrita como empresaric en el sistema de la Seguridad Social
y na tiene ni ha tenido asignado cadigo de cuenta de cotizacion en ningln régimen del sistema de |la Seguridad Social.

A los efecios procedentes se hace constar gue la inexistencia de inscripeion como empresa de la persona, fisica o juridica,
indicada s& ha verificado segln la informacién contenida a 12 de septiembre de 2025 en &l Fichero General de Afiliacion del

que es titular la Tesoreria General de la Seguridad Social.

MALDRID 18 de septiembre de 2025

Para realizar cualquier consulta sobre otra cuestion referida a la gestion de la Seguridad Social puede utilizar &l buzén de consultas de la
pagina web www.seg-social.es, llamar al télefono 902150150 o dirigirse a cualguier Administracién de la Seguridad Social.

REFERENCIAS ELECTRONICAS
Id. CEA: Fecha: Cadigo CEA: Pagina:
ADBEUS4AFAMY 18/0942025 SQEN4-OCKCC-23CYT-KZTVB-UCXRE-UZNZJ 1

Est2 documento no 5843 valldo 5in 13 referencla electnonica. La autenticidad de este dosumento pueds 587 comprobada hasta 13 f2cha 17032026 mediants & Codigo Blecronico
o2 Autenticidad en 13 Sede Elecinonica e 13 Sagundad Social, 3 raves del Sanicio de Venmcadon de Integndad de Documeantos.

TéE3
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